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Taloyhtioiden korjausrakentamisen suhdannenakymat
Huhtikuu 2025

e Kuluvan vuoden llmapuntarin saldoluvun nousu katkesi, ja lukema oli seka viime syksya etta kevatta matalampi.
Kasvua talle vuodelle odottaneita on 27 ja supistumista odottaneita 32 prosenttia vastaajista. Pk-seudulla ja
Pohjois-Suomella saldoluvut ovat korkeimmat, hieman alle nollan. Muualla lukemat reilusti miinuksella.
Kaikkialla saldoluvut laskivat seka syksyyn etta viime kevaaseen verrattuina.

» Vastaushetkella taloyhtidista 28 prosentilla oli hanke menossa tai hanke oli juuri paattynyt. Tama on hieman
enemman kuin vuosi sitten kevaalla. Korjaushankkeiden alkuvaiheen hankeputkessa olevien yhtididen maara on
kuitenkin vuoden takaista pienempi.

* Tulevan vuoden 2026 taloyhtididen odotukset ovat varovaisia. Odotuksia mittaava saldoluku on -6, joka on vain
pisteen verran vuoden takaista korkeampi. Pohjois- seka Lansi-Suomen odotukset ovat kuitenkin kohentuneet.

* Arvio ajankohtaisen taloustilanteen vaikutuksesta korjaamiseen on edelleen negatiivinen, mutta lukema kohosi
edelliskertojen tapaan. Saldoluku on nyt -20, kun syksyn lukema oli -25. Vastaajista 73 % ilmoitti, ettei
ajankohtainen taloustilanne vaikuta heidan korjaushankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen, ts.
vireilla olevat korjaushankkeet toteutunevat isolta osaltaan. Lukema on korkein kevaan 2022 jalkeen.

* Tarjousten saamisessa on edelleen nakyvissa piristymista, joka on alkanut kevaalla 2023.
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Korjaushankkeen vaihe taloyhtiossa
Kevat-barometrit 2016 - 2025 / Kaikki vastaajat / Kevat 2025: n=4064
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® Hankesuunnitteluvaihe ® Suunnitteluvaihe = Tarjouspyyntévaihe ® Rakentamis-/korjausvaihe/hanke on jo valmistunut* = Ei hanketta vastausvuonna

. *) Vuonna 2023 kysymykseen lisattiin vastausvaihtoehto “hanke on jo valmistunut”, joka on tassa kuvassa
\ KIINTEISTO yhdistetty rakentamis- ja korjausvaiheeseen. Kevailld 2025 hanke oli jo valmistunut 16 %:lla vastaajista.

(4
4" UITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Hankkeen vaihe niilla, joilla hanke menossa...

Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Kevat 2025, n=2175 / Vastaajat, joiden yhtidssa hanke

‘ = Hankesuunnitteluvaihe
® Suunnitteluvaihe
’ = Tarjouspyyntovaihe

" KIINTEISTO N=2175, Korjaushanke on toteutettu viimeisen 6 kuukauden aikana
9 UITTO tai hanke toteutuu seuraavan 6 kuukauden aikana

m Rakentamis-/korjausvaihe
m Hanke on jo valmistunut
= Ei hanketta vuonna 2024-2025
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen edellisvuoteen verrattuna
Kevat-barometrit Kevat 2025 (Saldo: -6)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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€ UITTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Etela-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
- Hallitukset
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi
Ita-, Lansi- ja Pohjois-Suomi
Taloyhtion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
- Hallitukset
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Kerrostalot ja rivitalot

Taloyhtion korjausrakentaminen

edellisvuoteen verrattuna
- Kerrostalot ja Rivitalot
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
Kevat-barometrit Kevat 2025 (Saldo: -6)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi
Etelda-Suomi
Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Kerrostalot ja rivitalot
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Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
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m Parantavasti mEj vaikutusta  m Heikentavasti

Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja

Saldoluku

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
Hallitukset, suuraluekohtaisesti
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Mita korjataan?

Vuonna 2024-2025:

» Kerrostaloyhtidissa korjataan/rakennetaan yleisimmin vesi- ja viemarijarjestelmia, vesikattoa ja julkisivuja.
Naita rakennusosia ilmoitti korjaavansa 8 — 10 % kerrostalovastaajista. Sahkoautojen lataushankkeiden yleisyys
on runsaat 5 % vastaajista.

 Rivitaloyhtidilla piharakenteet, ulkovaipan korjaukset seka vesi- ja viemarijarjestelmien hankkeet yleisimpia.
Naissa rakennusosissa 8 - 9 prosenttia vastaajista ilmoitti hankkeesta tana vuonna.

Viisivuotisjaksolla 2025 - 2029:

» Kerrostaloissa sahkdautojen latauspisteet ovat yha viisivuotiskatsannossa yleisin hanke, nyt 27 prosentin
osuudella kaikista vastaajista. Seuraavaksi yleisimpia hankkeita ovat vesikaton, julkisivujen korjaukset, ja
putkistojen seka lukitusjarjestelmien hankkeet. Naiden osuudet olivat 17 — 20 prosenttia vastaajista.

» Rivitaloyhtidissakin sahkdautojen latauspaikat ovat yha karkipaikalla, 28 % osuudella kaikista vastaajista.
Ikkunoiden ja ulko-ovien seka piharakenteiden ja salaojien, julkisivujen seka putkistojen hankkeita ilmoitti
kaikkia runsaat 20 % vastaajista.
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Korjaukset 2024-2025

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Aurinkoséhkojarjestelma
Esteettomyyskorjaukset
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaukset 2024-2025

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2025-2029

Kylla-vastausten %-osuus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2025-2029

Kylla-vastausten %-osuus
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Energia- ja lataushankkeet kerrostaloissa

Lammitysjarjestelma- ja aurinkosahkohankkeet kerrostaloissa
vastaushetkelld 2016 - 2025

Prosenttia barometrin vastaajista, %
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" LIHTTO Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.

Sahkoautojen latausinfra-hankkeet kerrostaloissa
vastaushetkella 2019 - 2025

Prosenttia barometrin vastaajista, %
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Energia- ja lataushankkeisiin investoidaan taloyhtidissa
tulevinakin vuosina

Korjaus- ja yllapitotarpeet seuraavan 5 v aikana
Kerrostalot

Kylla-vastausten %-osuus
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Tarjoukset



Tarjouspyyntoja urakoitsijolille

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Saatuja tarjouksia urakoitsijoilta

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjaushankkeiden
talous ja rahoitus



Taloyhtioiden korjaushankkeiden rahoituksesta ja
lainoista

» Korjaushankkeissa olevat ovat saaneet lainatarjouksia samalla tavalla kuin 2024. Vastaajista 2 % ei
saanut ainuttakaan lainatarjousta, ja noin 32 % vain yhden lainatarjouksen.

* Yleinen arvio lainarahoituksen saamisesta on pysynyt ennallaan. Rahoituksen saatavuuden
heikentymisesta raportoi nyt 20 % vastaajista, ja rahoituksen saamisen arvioi pysyneen ennallaan
/7 prosenttia vastaajista.

« Lainaehtojen kehitysodotuksissa kirkastumisjakso sen sijaan katkesi kahden vuoden jalkeen. Nyt
27 % vastaajista odottaa heikentyvia lainaehtoja, parantuvia 20 % vastaajista (saldoluku: -7 vs.
+4 [ Syksy 2024 ja -22 | Kevat 2024).

» Korjauslainojen korkosuojauksesta ilmoitti 20 % vastaajista. Naista selvasti eniten (55 ja 42 %) ol
mallina kiintea korko tai korkokatto. Korkotunneli oli kolmella prosentilla.

« Vastaajien taloyhtidissa 52 % oli ottanut/on ottamassa hankkeen rahoitukseen pankkilainaa.
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Kuinka monelta pankilta saatiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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syksy 2021
syksy 2020
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mYksi tai ei yhtddn* = Kaksi = Kolme tai useampi

N K"NTE'STb *) Vuodesta 2020 lahtien vastausvaihtoehtona oli tarjolla myds "emme saaneet yhtdan lainatarjousta”.
" LITTO Kevaalla 2025”ei yhtaan lainatarjousta” —vastausten osuus oli 2,0 %.
Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.
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Rahoituksen saaminen on viimeisen 6 kk aikana...

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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mParantunut = Pysynyt ennallaan = Heikentynyt

Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n= 1456 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, kevat 2025)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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m Lainaehdot ovat parantumassa u Lainaehdot ovat ennallaan m Lainaehdot ovat heikentyméassa
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Lainojen korkosuojauksen kaytto

n=668 Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

Onko lainalla korkosuojaus? Minkalainen korkosuojaus on?

> m Kiintea korko
m Kylla

mEi

= Korkokatto

= Korkotunneli

37 % vastanneista ei tiennyt, onko lainalla korkosuojaus.
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2000- ja 2010-luvuilla rakennettujen /
korjattujen viemariputkistojen kunto ja
taloyhtioiden toimenpiteet



2000- tai 2010-luvulla toteutetut viemarikorjaukset

1970-luvulla tai aiemmin rakennetut talot

Onko taloyhtionne toteuttanut
2000- tai 2010-luvulla
viemarikorjauksen? (N=2020)

(uusiminen, pinnoitus, sukitus tai naiden yhdistelma)

mKylla =Ei
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2000- tai 2010-luvulla toteutetut viemarikorjaukset

1970-luvulla tai aiemmin rakennetut talot

Onko taloyhtionne toteuttanut
2000- tai 2010-luvulla viemarikorjauksen?

(uusiminen, pinnoitus, sukitus tai ndiden yhdistelma)

Rakennusvuosi o, 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Kaikki, N=2020

1950-luvulla tai aiemmin, N=478

1960-luvulla, N=571

1970-luvulla, N=971
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Viemariputkistojen kunnon kartoittaminen
viemarikuvauksella on yleista vanhemmissa taloyhtioissa

Onko taloyhtionne selvittanyt
viemariputkistojen kuntoa viemarikuvauksella?

Rakennusvuosi 0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

1970-luvulla tai aiemmin, N=945

2000- tai 2010-luvulla, N=729

mKylla = Ei
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Viemariputkistojen kunnon kartoittaminen
viemarikuvauksella on yleista vanhemmissa taloyhtioissa

Onko taloyhtionne selvittanyt
viemariputkistojen kuntoa viemarikuvauksella?

Rakennusvuosi 0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Kaikki, N=1674
1950-luvulla tai aiemmin, N=289
1960-luvulla, N=407

1970-luvulla, N=249

2000-luvulla, N=423

2010-luvulla, N=306
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Taloyhtididen toimenpiteet 2000- ja 2010-luvuilla korjatuissa /
rakennetuissa viemariputkistoissa havaittuihin ongelmiin

Miten havaittuun ongelmaan viemariputkistossa on vastattu?

(monivalinta, %-osuus vastanneista)

80% -

67% 68%

60% -

40% -

20% -

0% -

Urakoitsija on toteuttanut Yhtid on omalla Taloyhtid on tutkimusten  Taloyhtié on selvittdmassa Jotain muuta
korjauksia 10-vuotisvastuun kustannuksella toteuttanut perusteella esittanyt asiaa
muodossa korjauksia vaatimuksia urakoitsijalle

asiaan liittyen

= Rakennusvuosi: 1970-luvulla tai aiemmin, N=207 m Rakennusvuosi: 2000- tai 2010-luvulla, N=124
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Paristokayttoisten palovaroittimien
vastuiden tilanne



Taloyhtioiden vastuu asuinhuoneistojen
paristokayttoisista palovaroittimista

Vastaako taloyhtionne

Pelastuslain muutoksen myotd vastuu asuinhuoneistojen paristokayttoisista
palovaroittimista siirtyy asukkaalta palovaroittimista vastaushetkelld
rakennuksen omistajalle viimeistddn maalis-huhtikuussa 2025? (N=3926)

1.1.2026 ldhtien. Kédynnissé on
siirtymdaika, eli taloyhtididen tulee tehdd
tarvittavat toimenpiteet palovaroitinten
hankkimiseksi ja asentamiseksi vuoden
2025 loppuun mennessa.

m Kylla

mEi
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Taloyhtioiden vastuu asuinhuoneistojen
paristokayttoisista palovaroittimista

Pelastuslain muutoksen myétd Vastaako taloyhtionne asuinhuoneistojen
vastuu palovaroittimista siirtyy paristokayttoisista palovaroittimista vastaushetkella
asukkaalta rakennuksen omistajalle maalis-huhtikuussa 2025?

viimeistddn 1.1.2026 Iéhtien.
Kdynnissé on siirtymdaika, eli

Kerrostalot, N=2621 |

taloyhtibiden tulee tehdd Rivitalot, N=1241
tarvittavat toimenpiteet

palovaroitinten hankkimiseksi ja PKS, N=1078
asentamiseksi vuoden 2025 Muu Suomi, N=2845

loppuun mennessa.
Kerrostalot PKS, N=728

Kerrostalot Muu Suomi, N=1893
Rivitalot PKS, N=330
Rivitalot Muu Suomi, N=911

mKylla =Eij
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Taustatiedot barometrista
ja barometriin vastanneista



Taustat ja vastaajat / Kevat 2025

Korjausrakentamisbarometrin tavoitteena on saada ajantasainen kasitys
korjausrakentamisen suuntaviivoista ja ratkaisuista taloyhtidissa.

Barometri toteutetaan kahdesti vuodessa: maalis-huhtikuussa ja syys-lokakuussa.

Kevaian 2025 Korjausrakentamisbarometriin saatiin 4064 vastausta, joista
hallituksen jasenet n=3846, isannoitsijat n=122 ja muut taloyhtiovastaajat n=96.

Vastaukset keratty: 25.3.-9.4.2025.

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta ennakoivien osuus kasvavaa kehitysta ennakoivien osuudesta.
**) Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021, mika nakyy pidemmissa aikasarjakuvaajissa.
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Korjausrakentamisbarometri
Kevat 2025 — Vastaajaprofiilit, Ikm

Vastaajat talotyypin mukaisesti

m Kerrostalo mRivitalo = Muut

Rivitaloihin on tdsséd laskettu mukaan myés paritalot, erillistalot ja omakotitalot.

Vastaajat huoneistojen maaran
mukaisesti (ka=34)

1000 -

Kpl
913
793
619 585
600 -
391
400 -
200 - I
0 T T T T T

" K"NTEISTO Alle 10 10-19 20-29 30-39 40-49 50-

' huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa
¢ UITTO

1600

1200 -

800

400

1200 +
1000 -

836
582

800
600
400
200

Kpl

1126

Vastaajat aluekohtaisesti

Pk-seutu

1330
869
438
. =
Muu Etela- Lansi-Suomi [ta-Suomi Pohjois-Suomi
Suomi

Vastaajat taloyhtion rakennusvuoden

Kpl

mukaisesti

1011

317

431

314

76

1950 tai
aiemmin

1960

1970

1980-I.

1990-1.

2000-.

2010-.

2020-1.
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Lisatietoja:

Kiinteistoliitto www.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero

p. (09) 1667 6761
jukka.kero@kiinteistoliitto.fi

Suomen Kiinteistoliitto ry

Annankatu 24, 3. krs
00100 Helsinki

(09) 1667 6761
info@kiinteistoliitto.fi

www.kiinteistoliitto.fi

www.taloyhtiosivut.fi
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