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Asumismenot -
ennusteita jo 15.
kertaa

Tutkimuksessa ennustetaan
kotitalouksien asumismenojen
kehitysta.

Asumismenoja tarkastellaan
kotitalouksien tyypin, asumismuotojen
ja kaupunkien suhteen

Ennusteperiodina on kolme vuotta
2025-2027.

Tutkimuksessa kuvataan, kuinka paljon
kotitalouksilla kuluu rahaa asumiseen
kokonaisuudessaan lainanlyhennykset
mukaan lukien.
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Laskelmien oletukset

Omistusasumisessa huomioitu myos
lainan lyhennykset.

Kotitalouksien velkamaara on 50 %
alueen asuntojen kayvasta hinnasta.
Lainan lyhennystapana annuiteetti.
Laina-aika 18 vuotta.

Bruttotulot paikkakunnittain samat.
Verot ja maksut vaihtelevat.

Elakelaiset asuvat velattomassa
asunnossa.
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vuokra +1.7 %

(2024: +1,3 %)

vapaarahoitteiset vuokrat
pk-seutu +0,5 %
muu Suomi +1,5 %

ARA-vuokrat +3,5 %

Asumismenojen

ennustettu
kasvu 2025

asumismenojen
vuosikasvu
keskimaarin

-0,9 %

4

omistus 2.5 %

omakotitalo
(-3,6 %)

korkomenot laskevat selvasti

[ammitysenergian hinta laskee

kerrostalo —0’8 %

(+0,8 %)

kerrostaloasuntojen hoitokulut +3,1 % ‘



12 kk Euribor
2025 2,2 %

Velallisten korkokustannukset voivat
olla jopa 30 prosenttia pienemmat
kuin viime vuonna.

Ensi vuonna Euriboriin kohdistuu jo
nousupaineita.

2026 2,4 %; 2027 2,3 %
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Sahko
2025 -2 %

Sahkon hintaan ei enaa ennusteta
merkittavaa laskua, vaikka
tuotantokapasiteetti on kasvanut.
Muun muassa konesalit nostavat
kysyntaa, mika kasvattaa hinnan
nousupaineita.

Kotitalouksien panostukset
energiatehokkuuteen vahentavat
lammitysenergian kulutusta.

Lammitysoljyn hinta laskee tana
vuonna 5 prosenttia.

Sahkosopimusten tarjoushinnat, verollinen
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Sahkon porssihinta, verollinen

10
5

2021 2022 2023 2024 2025




Hoitokulut
2025 3,1 %

Euromaaraiset hoitokulut voivat
vaihdella paljon vuodesta toiseen.
Esimerkiksi saaolosuhteet vaikuttavat
kerrostaloyhtioiden hoitokuluihin.

Seka tana etta ensi vuonna
kaukolammon hinnan seka vesi- ja
jatemaksujen nousu kasvattavat
hoitomenoja eniten.

Korjauksiin ennustetaan hienoista
kasvua.

Omakotitalon hoitokulut kasvavat 3,6
prosenttia vuonna 2025.
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Asumismenojen ennustettu kasvu 2025

« Asumismenojen kehitys riippuu paljon kotitalouden asumismuodosta.

* Vuonna 2024 asumismenot laskivat keskimaarin yhden prosentin.

S . . . . . . . . . el yess wep o pess e pess Elakelainen
Pienituloinen  Keskituloinen Keskituloinen Lapsiperhe Lapsiperhe Lapsiperhe Lapsiperhe Elakelaiset Elakelaiset Elakelaiset nainen
kerrostalo kerrostalo kerrostalo kerrostalo kerrostalo omakotitalo = omakotitalo kerrostalo omakotitalo = omakotitalo .
- - o eep Lt . sers e Lse omakotitalo
ARA vuokra vr. vuokra omistus vr. vuokra omistus (oljy) (sahko) omistus (oljy) (sahko) ©liy)
30 m2 60 m2 60 m2 90 m2 90 m2 120 m2 120 m2 60 m2 120 m2 120 m2 12013:12
Asumismenojen
vuosikasvu 2025 2,8 1,2 1,0 -4,9 -4,5 2,3 0,3
%
Asumi t 2025
e ey 520 908 904 1268 1401 1292 1161 515 633 502 633

Asumismenojen

keskimdarainen 2.0 1,4 0,2 1,4 0,2 -1,2 -0,9 2,2 0,2 1,2

vuosikasvu 2005-
2007 %




Pienituloinen Keskituloinen Keskituloinen Lapsiperhe

ARA vuokra

Asumismenojen osuus nettotuloista laskee hieman

Lapsiperhe Lapsiperhe Lapsiperhe
omakotitalo omakotitalo

(cliy)
120 m2

Osuus nettotuloista, %
22,4
20,3

20,0
19,7

Elakeldiset
omakotitalo

Elakeldiset
omakotitalo

Elakelaiset

Elakelainen
nainen
omakotitalo
(aljy)
120 m2

38,0
37,0

36,8

36,5




Kaupunkivertailu 2025

Kerrostalo, 30 m2, ARA

Espoo
Helsinki

Vantaa

Tampere
Turku
Lahti

Porvoo

Kuopio
Rovaniemi
Jyvaskyla
Hameenlinna
Pori

Vaasa

Oulu
Joensuu
Mikkeli
Seinajoki
Lappeenranta
Kotka

Rauma

Kouvola

o

100 200 300 400
€/ kk

(%]
o
o

600 700

M Hoitovastike ~ B Asunnon korjaus ~ B S3hké  ® Vuokranantajan nettovuokratuotto
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Kaupunkivertailu 2025
Kerrostalo, 60 m2, vuokra-asunto

Helsinki

Espoo

Vantaa

Tampere
Turku

Kuopio

Rovaniemi
Hameenlinna
Jyvaskyla
Porvoo

Oulu
Lappeenranta
Lahti
Joensuu
Kotka

Vaasa
Seinajoki
Mikkeli

Pori

Rauma

Kouvola

o

200 400 600

[o]
o
o

1000 1200 1400
€/ kk

M Hoitovastike B Asunnon korjaus W Sahko ® Vuokranantajan nettovuokratuotto W Vuokranantajan padomavero vuokratuotosta
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Kaupunkivertailu 2025
Kerrostalo, 60 m2, omistusasunto

Helsinki

Espoo

Tampere
Turku

Vantaa

Porvoo
Seinajoki
Jyvaskyla

Vaasa

Oulu
Joensuu
Kuopio
Rovaniemi
Hameenlinna
Lappeenranta
Mikkeli

Lahti

Rauma

Pori

Kouvola
Kotka

o

200 400 600

(o]
o
o

1000 1200 1400 1600 1800
€/ kk

M Lyhennys mKorko ™ Hoitovastike M Asunnon korjaus m S3hkd
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Kaupunkivertailu 2025

Kerrostalo, 90 m2, omistusasunto

Helsinki
Espoo
Tampere
Porvoo
Turku
Vantaa
Jyvaskyla
Seinajoki
Vaasa
Oulu
Kuopio
Hameenlinna
Lappeenranta
Joensuu
Mikkeli
Lahti
Rovaniemi
Pori
Rauma
Kouvola
Kotka

o

500

1000

M Lyhennys

H Korko

M Hoitovastike
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W Asunnon korjaus

B Sahko

2000

2500

3000




Kaupunkivertailu 2025

Omakotitalo (sahko), 120 m2

Espoo
Helsinki
Vantaa
Tampere
Porvoo

Turku
Seinajoki
Kuopio
Jyvaskyla
Oulu

Vaasa
Hameenlinna
Lahti
Rovaniemi
Lappeenranta
Joensuu
Rauma
Mikkeli

Kotka

Pori

Kouvola

o

(O]
o
o

M Lyhennys

M Korko

1000

B Asunnon korjaus

W Sahko

14

€/ kk

B Kiinteistovero

1500

B Vesimaksu

MW Jatemaksu

2000

2500




Kaupunkivertailu 2025

Omakotitalo (oljy), 120 m2

Espoo
Helsinki
Vantaa
Tampere
Porvoo

Turku
Seinajoki
Kuopio
Jyvaskyla
Oulu

Vaasa
Hameenlinna
Lahti
Rovaniemi
Lappeenranta
Joensuu
Rauma
Mikkeli

Kotka

Pori

Kouvola

o

(O]
o
o

M Lyhennys

H Korko

1000

W Asunnon korjaus

€/ kk

B S3hk6 M Kiinteistovero
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1500

B Vesimaksu

MW Jatemaksu

m Oljy

2000

2500




Asumismenojen kehitys
pitkalla aikavalilla

Tarkastellaan asumismenojen kehitysta vuosina 2009-2024.

Asuntolaina maaritellaan joka vuoden alussa (lainan maara
50 % asunnon kayvasta arvosta ja laina-aika 18 vuotta).




Asumismenojen
kehitys pitkalla

aikavalilla
Keskimaarainen

vuosikasvu
2009-2024

30 m2 ARA 2,5%

60 m2 vuokra 2,5%

60 m2 omistus 2,5%

120 m2 okt sahko 2,7%

120 m2 okt oljy 3,3%

Ansiotasoindeksi 2,3%

Kasvu 2009-2024

45 %

45 %

43 %

48 %

59 %

38 %

€/kuukausi

Sisaltaa vuokran, lainan lyhennyksen, koron ja vastikkeen.
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Vastike-erien kehitys 2009-2024

7,00

6,00

o

5,0

4,0

o

3,00

snt/m2/kuukausi

2,00

20092010201120122013201420152016 20172018 201920202021 2022 2023 2024

m Kiinteistoverot m Kaukolampo
Vesimaksut ja jatehuolto Kiinteistosahko
m Hallinto Kaytto- ja hultokulut

m Ulkoalueiden hoito ja siivous B Vahinkovakuuts

B Muut hoitokulut m Korjaukset

100 %
90 %
80 %
70 %

i1l
50/IIIIIIIIIIIII

40 %

30%
20 %
10 %
0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

R

H Kiinteistoverot ® Kaukolampo
Vesimaksut ja jatehuolto Kiinteistosahko
m Hallinto Kaytto- ja hultokulut

m Ulkoalueiden hoito ja siivous B Vahinkovakuuts

B Muut hoitokulut m Korjaukset
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Vastike-erien kasvu 2009-2024

Keskimaarainen
vuosikasvu Kasvu yhteensa
2009-2024 2009-2024 Muutos osuudessa 2009-2024
Kiinteistoverot 5,4 % 116 % Kiinteistoverot 2,17 %-yks.
Kaukolampo 42 % 84 % Kaukolampo 3,03 %-yks.
R B 657% Vesimaksut ja jatehuolto 0,31 %-yks.
Kiinteistosahko 7,3% 86 %
Kiinteistosahko 0,54 %-yks.
Hallinto 4.1 % 81 %
Kaytt- ja huoltokulut 2,9% 51 % HIEEIIED U958 % yks:
Ulkoalueiden hoito ja siivous 5,0% 86 % Kaytto- ja huoltokulut -0,69 %-yks.
Vahinkovakuutus 3,8% 73 % Ulkoalueiden hoito ja siivous 0,56 %-yks.
Muut hoitokulut 3,7% 66 % .
Vahinkovakuutus 0,15 %-yks.
Korjaukset 1,5 % 14 %
Yhteensi 3,3% 61% Muut hoitokulut 0,12 %-yks.
Yhteensi ilman korjauksia 3,9% 76 % Korjaukset -7,16 %-yks.
Ansiotasoindeksi 2,3% 38%

19
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ASU m 'i S m enoj e n Asumismenojen tulo-osuus, mediaani
tulo-osuus

Vuosina 2004-2023 asumismenojen -—_——
mediaani on kasvanut 42 % ja 200 /

kaytettavissa olevien tulojen 19 %. s

Asumismenoihin luetaan 00

kotitalouden varsinaisen asunnon
kayttomenot, asuntolainan korot ja
lyhennykset, yhtiovastikkeen
rahoitusvastikkeet ja kiinteistovero.

5,0

0,0
> O O A @ O QO N AV D Xx O A DO QO N
QL O O U NN AN N NN AN NN v O

= Kaikki kotitaloudet Oma asunto Vuokra-asunto Muut

20 Kuvan lahde: PTT, Tilastokeskus‘



Kotitalouksia, %
o o o o

o

o

suhteen

Omistusasujat
|||||“"““ |||“““““““““‘ T T
10 % tai alle 11-20 % 21-30 % 31-40 % yli 40 %

Asumiskustannusten tulo-osuus

22002 2003 = 2004 = 2005 m 2006 m 2007 m 2008 m 2009 m 2010 m 2011 m 2012
m2013m2014m2015m2016 m2017 m2018 m2019 m 2020 m 2021 m 2022 m 2023

Kotitalouksien osuus asumiskustannusten tulo-osuuden

Kotitalouksia, %

o

pPrr

Vuokra-asujat

10 % tai alle 11-20 % 21-30 % 31-40 % yli 40 %

Asumiskustannusten tulo-osuus

2002 = 2003 = 2004 = 2005 m 2006 m 2007 m 2008 m 2009 m 2010 m 2011 m 2012
m2013m2014m2015m2016 m2017 m2018 m2019 m 2020 m 2021 m 2022 m 2023

Kuvien lahde: PTT, Tilastokeskus
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Kaytettavissa olevat e o o ™
tulot asumismenojen
j é l kee n 4000

3500

3000

Kotitalouksien kaytettavissa olevat
rahatulot asumismenojen jalkeen 2500
eivat ole kasvaneet merkittavasti

vuoden 2012 jalkeen. 2000

Erityisen heikkoa kehitys on ollut o
pienituloisilla. 1000

Suomalaiset kotitaloudet ovat 50 “““““““““““
tunnollisia asumismenojen hoitajia.

euroa

0
0
. . . coee o Yhteensa 1]
Asumismenojen kehitys maarittaa Tulokvintiil
muun kUlUtusvaran' 2002 = 2003 = 2004 = 2005 = 2006 = 2007 = 2008 = 2009 = 2010 = 2011 m 2012

m2013m2014m2015m2016 2017 m2018 m2019 = 2020 = 2021 = 2022 = 2023

22 Kuvan lahde: PTT, TilastokesM
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Johtopaatokset

Tana vuonna omistusasujien
asumismenot kevenevat
korkokustannusten laskun
myota.

Vuokralla asuvien
asumismenot kasvavat
maltillisesti.

Kaukolammon ja veden
hinnankorotukset nostavat
hoitokuluja.

Asumismenot vievat
keskimaarin 22 prosenttia
kotitalouksien kayttavissa

olevista tuloista.

Tyypillisesti vuokra-asujilla
asumismenojen tulo-osuus on
suurempi.

23

Ensi vuonna korkojen laskun
pysahtyminen kaantaa myos
asumismenojen kehityksen.

Hoitomenoihin kohdistuu yha

ooooo
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Kiitos!

Lisatietoja:
Veera Holappa
vanhempi ekonomisti

+358 40 631 7217

X: @VeeraHolappa

Markus Lahtinen
toimitusjohtaja

+358 050 491 3842

X: @MarkusLahtinen2



mailto:veera.holappa@ptt.fi
mailto:markus.lahtinen@ptt.fi

Omistusasumisessa on huomioitu
myos lainanlyhennykset, mika
nostaa asumismenojen osuutta
kaytettavissa olevista tuloista.

Asuntolainan lyhennys kerryttaa velallisen

varallisuutta, mika asettaa omistusasujan ja
vuokra-asujan eri asemaan. Lainan lyhennys
on kuitenkin huomioitu, koska laskelmissa
halutaan tarkastella kotitalouksien

kuukausittain asumiseen kayttamaa
rahamaaraa.

Bruttotulot ovat paikkakunnittain
samat. Verot ja maksut eroavat
paikkakunnittain.

Laskelmien oletukset

Lyhennystapana annuiteetti eli
muuttuva tasaera. Korkotason
muuttuessa kuukausierat muuttuvat
ja laina-aika on muuttumaton.

Elakelaiset asuvat velattomassa
asunnossa.

prosenttia asunnon kayvasta
hinnasta. Velassa on huomioitu
seka asunnon koko etta
sijaintipaikka. Lainan
takaisinmaksuaika on 18 vuotta.

Omakotitalossa ei huomioida
pihatoista aiheutuvia kustannuksia.
Myoskaan kaikkia
korjausrakentamisen kustannuksia
ei ole huomioitu omakotitalojen
osalta.
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Esimerkkikotitaloudet

Asumismuoto

Kerrostalo Omakotitalo
Kotitalous Neliot Asumistapa Neliot Asumistapa
Pienituloinen 30  vuokra (ARA)
Keskituloinen 60 vuokra, omistus
Lapsiperhe 90 vuokra, omistus 120 omistus
Elakelaiset 60 omistus 120 omistus
Eldakeldinen, nainen | 60 omistus 120 omistus
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Indeksitalo

30 vuotta vanha kivitalo kaupungin keskustassa.

Omistustontti 1200 m2. 4 kerrosta. 40 huoneistoa. 75 asukasta.
Kaukolampo 450 MWh/vuosi.

Vesi 155 L/hlo/vrk.

Rakennuksen kiinteistoveron perusarvo 626,31 €/m2.
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Tyyppiomakotitalo

120 neliota.
30 vuotta vanha puutalo.
Oma tontti, 1200 neliota.

Lammitysmuotoina oljy (2 500 l/v) ja kayttosahko (5 000 kWh/v) tai
sahkolammitys (20 000 kWh/v sis. kayttosahkon).

Ulkotyot yms. on jatetty laskelmien ulkopuolelle.
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