18.8.2026

ismenot 2026

Asum

mim o o

mTEOIEOREORR n g

e B Ee

ERRUUR U i

miwm e R

mlgm ot

i

L /% e /|

fd
o
s

=
@&
7.

L0
oy

O

o,

S osa

A\

L\

MR

Omakotiliitto

KIINTEISTO
LITTO

A Y
O‘o




y prr

Asumismenot -
ennusteita jo 16.
kertaa

Tutkimuksessa ennustetaan
kotitalouksien asumismenojen
kehitysta.

Asumismenoja tarkastellaan
kotitalouksien tyypin, asumismuodon
ja kaupungin suhteen.

Ennusteperiodina on kolme vuotta
2026-2028.

Tutkimuksessa kuvataan, kuinka paljon
kotitalouksilla kuluu rahaa asumiseen
kokonaisuudessaan lainanlyhennykset
mukaan lukien.
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Laskelmien oletukset

Omistusasumisessa huomioitu myos
lainanlyhennykset.

Kotitalouksien velkamaara on 50 %
alueen asuntojen kayvasta hinnasta.
Lainan lyhennystapana annuiteetti.
Laina-aika 18 vuotta.

Bruttotulot paikkakunnittain samat.
Verot ja maksut vaihtelevat.

Elakelaiset asuvat velattomassa
asunnossa.
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vuokra +1,1 %

(2025: +1,5 %)
vapaarahoitteiset vuokrat

pk-seutu -0,3 %
muu Suomi +0,4 %

tuetut vuokrat +1,5 %

Asumismenojen

ennustettu
kasvu 2026

asumismenojen
vuosikasvu

keskimaarin
+2,7 %

omistus
. +4.,06 %

omakotitalo
(2025: -1,8 %)

korkomenot kaantyvat kasvuun

lammitysenergian hinta nousee

kerrostalo —|-3,0 %
(2025: -0,9 %)

kerrostaloasuntojen hoitokulut +2,9 % ‘



12 kk Euribor
2026 2,6 %

Velallisten kotitalouksien
korkokustannukset voivat olla noin
10 prosenttia suuremmat kuin viime
vuonna.

Korkokehitys voi viela olla
vaihtelevaa Euroalueen
inflaationakyman ollessa epavarma.
Markkinakorkojen nousupaineet
laantuvat, kun inflaatiokehitys
tasaantuu.

2027 2,4 %; 2028 2,3 %

12 kk Euribor ja korkoero vuoden taakse

HIMMH.WMLMOE 2.7.2026

W

mmm Vuosierotus =12 kk euribor

Lahde: Suomen Pankki ja PTT ‘
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Sahkon keskimaarainen
hinta kasvussa

Kylma alkuvuosi kasvatti sahkon
kulutusta ja porssisahkon hintaa.

Kiinteat sopimukset ovat suojanneet
kotitalouksia suurimmilta
hintapiikeilta.

Jos saaolosuhteet eivat ole suotuisat
sahkon tuotannon kannalta, voi

vuoden loppupuolella olla sahkon
hinnan nousupaineita.

Sahkon hinta kotitalouksille, painotettu keskiarvo*
snt/kWh

40,00

35,00

30,00

25,00

20,00

15,00

10,00

5,00

0,00

- = = = ™ ™ ™= ™= ™= ™ ™= %+ ™= ™= ™= ™ +™= ™= ™= v v v

= Myyntihinta verollinen

== Sijirtohinta verollinen Yhteensa

*Sisaltaa kaikki sopimustyypit
Lahde: Tilastokeskus ja PTT




Kevyen polttooljyn ja raakaoljyn hinta
250 140

Lammitysoljyn
hinnassa voimakas
nousu 2026 +29 %

100

Iranin sota ja Hormuzinsalmen 150
sulkeminen sai raakaoljyn hinnan - .
nousemaan akillisesti. g g
60 o
Hormuzinsalmen avaaminen on saanut 100
oljyn hinnan laskuun, mutta on »
odotettavaa, etta hintakehitys heiluu
viela loppuvuonna. %0
20
Kevyen polttooljyn hinta reagoi
maltillisemmin raakaoljyn laskuun. . .

2020M01

2020M04
2020M07
2020M10
2021M01

2021M04
2021M07
2021M10
2022M01

2022M04
2022M07
2022M10
2023M01

2023M04
2023M07
2023M10
2024M01

2024M04
2024M07
2024M10
2025M01
2025M04
2025M07
2025M10
2026M01
2026M04
2026M07

e Kevyt polttooljy = =Raakaoljy (oikea asteikko)

7
Lahde: Tilastokeskus, Eia ja PTT ‘




Veden hinnassa va hvat Kuluttajahintaindeksi 2025=100
nousupaineet
2026 +7 %
95,00
Veden ja jateveden maksujen :zz
korotukset kasvattavat ’
kotitalouksien asumismenoja. 80,00
Korotusten taustalla ovat erityisesti P
vesihuoltoverkostojen mittavat 70,00
korjaus- ja investointitarpeet. 65,00
Kasvu 2020m1-2026m7: 60,00

2020M01
2020M04
2020M07
2020M10
2021M01
2021M04
2021M07
2021M10
2022M01
2022M04
2022M07
2022M10
2023M01
2023M04
2023M07
2023M10
2024M01
2024M04
2024M07
2024M10
2025M01
2025M04
2025M07
2025M10
2026M01
2026M04
2026M07

Kuluttajahintaindeksi yhteensa 21 %,
ASUminen 23 %, VeSihUOltO 27 %, = Kuluttajahintaindeksi yhteensa

Jatevesi 29 %. —— ASUMINEN, VESI, SAHKO, KAASU JA MUUT POLTTOAINEET

Vesihuolto

= J3tevesi

8
Lahde: Tilastokeskus ja PTT ‘




Asumismenojen ennustettu kasvu 2026

« Asumismenojen kehitys riippuu paljon kotitalouden asumismuodosta.

* Vuonna 2025 asumismenot laskivat keskimaarin 0,2 prosenttia.

A . . . . . . . . . el yess wep o pess e pess Elakelainen
Pienituloinen  Keskituloinen Keskituloinen Lapsiperhe Lapsiperhe Lapsiperhe Lapsiperhe Elakelaiset Elakelaiset Elakelaiset nainen
kerrostalo kerrostalo kerrostalo kerrostalo kerrostalo omakotitalo = omakotitalo kerrostalo omakotitalo = omakotitalo .
- - o eep Lt . sers e Lse omakotitalo
tuettu vuokra vr. vuokra omistus vr. vuokra omistus (oljy) (sahko) omistus (oljy) (sahko) ©liy)
30 m2 60 m2 60 m2 90 m2 90 m2 120 m2 120 m2 60 m2 120 m2 120 m2 12013:12
Asumismenojen
vuosikasvu 2026 1,7 0,5 0,7 8,7 14,0 14,0
%
Asumi t 2026
e ey 533 910 928 1277 1444 1354 1161 540 718 526 718

Asumismenojen

keskimaarainen 17 1,2 1,6 1,3 1,7 1,4 1,5 2,5 2,5 2,7

vuosikasvu 2026-
2028 %




Asumismenojen osuus nettotuloista pysyy keskimaarin
ennallaan

« Vuonna 2026 asumismenojen keskimaarainen tulo-osuus on 23 prosenttia.

Pienituloinen Keskituloinen Keskituloinen Lapsiperhe Lapsiperhe Lapsiperhe Lapsiperhe Elakelaiset Elakeldiset Elakeldiset Elakglamen
kerrostalo . . . . nainen
kerrostalo kerrostalo kerrostalo kerrostalo omakotitalo omakotitalo kerrostalo omakotitalo omakotitalo X
tuettu . X vers ep g X vers ep g e omakotitalo
vuokra vr. vuokra omistus vr. vuokra omistus (oljy) (sahko) omistus (oljy) (sahko) (6liy)
30 m2 60 m2 60 m2 90 m2 90 m2 120 m2 120 m2 60 m2 120 m2 120 m2 1201%2

Osuus nettotuloista, %

2025 29,8 29,8 29,7 20,2 22,3 19,8 17,8 13,6 16,4 13,1 36,6

2026 29,1 29,1 29,6 19,6 22,2 20,8 17,8 13,9 18,5 13,5 41,4

2027 28,9 28,9 29,2 19,5 21,9 19,4 17,5 13,9 16,7 13,6 37,5
2028 28,8 28,8 29,0 19,5 21,8 19,1 17,3 14,0 16,6 13,6 37,2
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Kaupunkivertailu 2026
Kerrostalo, 30 m2, tuettu vuokra-asunto

Espoo
Helsinki
Vantaa
Tampere
Turku
Lahti
Porvoo
Kuopio
Rovaniemi
Jyvaskyla
Hameenlinna
Pori

Vaasa
Oulu
Joensuu
Mikkeli
Seindjoki
Lappeenranta
Kotka
Rauma
Kouvola

o

100 200 300 400 500 600 700
€/ kk

M Hoitovastike ~ W Asunnon korjaus B S3hké  ® Vuokranantajan nettovuokratuotto

Kuukausivuokra on jaettu osiin vuokran maaraytymisen havainnollistamiseksi. Vuokranantajan nettovuokratuotto on maaritelty kuukausivuokran ja
hoitovastikkeen seka asunnon korjausten vélisena erotuksena. Tuetuissa vuokra-asunnoissa vuokrat maaraytyvat omakustannuspeI'iTatteella, joten tassa
laskennassa maaritelty vuokranantajan nettovuokratuotto kattaa taman periaatteen mukaisia menoja.




Kaupunkivertailu 2026

Kerrostalo, 60 m2, vapaarah. vuokra-asunto

Helsinki
Espoo
Vantaa
Tampere
Turku
Kuopio
Rovaniemi
Hameenlinna
Jyvaskyla
Porvoo
Oulu
Lappeenranta
Lahti
Joensuu
Kotka
Vaasa
Seindjoki
Mikkeli
Pori
Rauma
Kouvola

o

200 400 600

(0]
o
o

€/ kk

B Hoitovastike B Asunnon korjaus W S3hko m Vuokranantajan nettovuokratuotto

Kuukausivuokra on jaettu osiin vuokran maaraytymisen havainnollistamiseksi. Vuokranantajan nettovuokratuotto on maaritelty kuukausivuokran ja
hoitovastikkeen, asunnon korjausten ja paaomaveron valisena erotuksena. Nettovuokratuotosta vuokranantaja maksaa esimerkikz]izsunnon hankintaan
otettua lainaa ja sen korkokustannuksia.

1000 1200

B Vuokranantajan padomavero vuokratuotosta

1400




Helsinki
Espoo
Tampere
Vantaa
Turku
Porvoo
Kuopio
Joensuu
Seindjoki
Oulu
Hameenlinna
Jyvaskyla
Lappeenranta
Vaasa
Rovaniemi
Lahti
Mikkeli
Kouvola
Kotka
Rauma
Pori

Kaupunkivertailu 2026
Kerrostalo, 60 m2, omistusasunto

o

200

400

B Lyhennys

600

MW Korko

800

M Hoitovastike

13

1000
€/ kk

B Asunnon korjaus

1200

B Séhko

1400

1600

1800




Kaupunkivertailu 2026

Kerrostalo, 90 m2, omistusasunto

Helsinki
Espoo
Tampere
Porvoo
Vantaa
Turku
Hameenlinna
Kuopio
Lappeenranta
Oulu

Lahti
Jyvaskyla
Mikkeli
Seindjoki
Joensuu
Vaasa
Rovaniemi
Kouvola
Kotka

Pori
Rauma

o

500

B Lyhennys

1000

MW Korko

M Hoitovastike

14

1500
€/ kk

B Asunnon korjaus

2000

B Séhko

2500

3000




Kaupunkivertailu 2026

Omakotitalo (sahko), 120 m2

Espoo
Helsinki
Vantaa
Tampere
Porvoo
Turku
Seindjoki
Kuopio
Jyvaskyla
Oulu
Vaasa
Hameenlinna
Lahti
Rovaniemi
Lappeenranta
Joensuu
Rauma
Mikkeli
Kotka

Pori
Kouvola

o

500

B Lyhennys

W Korko

1000

B Asunnon korjaus

B S3hko

15

1500

€/ kk

M Kiinteistovero

W Vesimaksu

2000

W Jitemaksu

2500




Kaupunkivertailu 2026

Omakotitalo (oljy), 120 m2

Espoo
Helsinki
Vantaa
Tampere
Porvoo
Turku
Seindjoki
Kuopio
Jyvaskyla
Oulu
Vaasa
Hameenlinna
Lahti
Rovaniemi
Lappeenranta
Joensuu
Rauma
Mikkeli
Kotka

Pori
Kouvola

o

500

B Lyhennys

W Korko

1000

B Asunnon korjaus

B S&hko

1500
€/ kk

M Kiinteistovero

16

2000

W Vesimaksu

W Jitemaksu

m Oljy

2500

3000
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Ostovoiman romahdus soi
kotitalouksien kulutusvaraa,
mutta nyt taloustilanne alkaa

hellittaa.

Inflaatio, ostovoima ja saastaminen




Kuluttajahintojen nousu ei ole kohdellut kaikkia
kotitalouksia samalla tavalla

Kuluttajahintainflaatio asunnon hallinnan mukaan Kuluttajahintainflaatio kotitaloustyypin mukaan
o %
14,00 12,00

12,00

10,00
10,00
8,00
8,00
6,00 6,00
4,00 4,00
2,00
2,00
0,00
A > A\ ) A $ A\ ) A\ %)
'bQ'LQQ 10'190— ']9’1"\ > 0,00
2,00 5033588335933 5983589339 o,
O O O O v~~~ N N NN YT O X T X X non O O
N N N A N AN NN N N N NN N N NN AN N
RSRRRRRRARIRIIIRIIRIRIRIRIRIRIR/_RIRIRRRR
-4,00 -2,00
= \Yhteensa = OQmistusasunto, ei velkaa =Yhteensa Yhden hengen talous, alle 65 v
e Omistusasunto, velkaa e==Vuokra-asunto == Kahden huoltajan lapsiperhe ====Yli 64-vuotiaiden kotitaloudet

18 Lahde: Tilastokeskus ja PTT




Ostovoiman kehitys
kotitaloustyypin mukaan

Tilastokeskuksen kulutustutkimuksen perusteella
maaritelty kotitalouden kulutuskori vuonna 2019.

Toteutuneen inflaatiokehityksen perusteella on
maiaélzt()elty vuoden 2019 kulutuskorin hinta vuosina 2023
ja :

Nama hypoteettiset kulutuskorit kuvaavat sita, kuinka
paljon vuonna 2019 maaritelty kulutuskori maksaisi
vuonna 2023 ja 2026.

Kulutuskorin hintaa on verrattu kotitalouden
kaytettavissa oleviin kuukausituloihin.

Seuraaviin kuvioihin on kuvattu kunkin vuoden B
kaytettavissa olevat tulot ja vuoden 2019 todellinen seka
vuosien 2023 ja 2026 viittéelliset kulutuskorit.

Tulojen ja kulutuskorin valinen prosentuaalinen ero
kuvastaa ostovoiman heikentymista tai parantumista.

19




Lapseton pari, 60 m2 omistusosake

Yhden hengen talous, 30 m2 markkinavuokra
euroa kuukaudessa

euroa kuukaudessa

2500 7000
_ o/ %
2,0% 7%
*
-8,2 % 6.3 %
6000
2000
5000
B Muut ® Muut
1500 u Informaatio ja viestinta ® Informaatio ja viestinta
4000 . . -
m Ravintola ja majoituspalvelut " Ravintola ja majoituspalvelut
m Kulttuuri ja vapaa-aika ® Kulttuuri ja vapaa-aika
m Liikenne m Liikenne
3000
1000 5 Ruoka B Ruoka
®m Asuminen B Asuminen
= Kuukausitulot = Kuukausitulot
2000
500
1000
0 *Tulojen ja viitteellisen
2019 2023 2026 kulutuskorin valinen 0
prosentuaalinen ero 2019 2023 2026
20

Lahde: Tilastokeskus ja PTT



Kahden huoltajan lapsiperhe, 120 m2 okt sahko Elakelaispariskunta, 120 m2 velaton okt oljy
euroa kuukaudessa euroa kuukaudessa
8000 4500
4000 15,0 %*
7000 -3,2 %* —
'4y5 %* 12,9 %*
3500
6000
3000
B Muut ® Muut
5000 B .
® Informaatio ja viestinta m Informaatio ja viestinta
m Ravintola ja majoituspalvelut 2500 m Ravintola ja majoituspalvelut
4000 m Kulttuuri ja vapaa-aika ® Kulttuuri ja vapaa-aika
m Liikenne 2000 m Liikenne
® Ruoka ® Ruoka
3000 ® Asuminen ® Asuminen
= Kuukausitulot 1500 = Kuukausitulot
2000
1000
1000 500
*Tulojen ja viitteellisen
0 kulutuskorin valinen 0
2019 2023 2026 prosentuaalinen ero 2019 2023 2026
21

Lahde: Tilastokeskus ja PTT
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Kotitalouksien ostovoiman
romahdus alkaa pian olla
kurottu umpeen

Kotitalouksien palkkatulot ovat nousseet
keskimaarin 20 prosenttia vuosina 2019-2026.

Samaan aikaan kuluttajahinnat ovat nousseet
21 prosenttia ja asumisen hinnat 23
prosenttia.

Tilanne poikkeaa kuitenkin paljon
kotitalouden tilanteen mukaan. Esimerkiksi
yksinasuvilla elakelaisilla ja tyottomiksi
jaaneilla tilanne on huomattavasti heikompi.

Vuosina 2019-2026 tyottomyys on kasvanut 6,6
prosentista 10,5 prosenttiin.




Mista kotitaloudet ovat

saastaneet?

Tavoitteena maarittaa, mista kotitaloudet ovat
saastaneet kompensoidakseen voimakkaasti nousseita
asumismenoja.

Tarkasteltiin muutoksia Tilastokeskuksen
kuluttajahintaindeksin painopromilleissa.

Painopromillet kuvaavat, mika merkitys kullakin .
Lndeksllgn kuuluvalla hyodykkeella on kokonaisindeksin
annalta.

Kuluttajahintaindeksin painot maaritellaan sen

mukaan, kuinka IEal]pn otitaloudet kayttavat rahaa

erilaisiin tavaroihin’ja palveluihin. Tilastokeskus laskee

Eamot kansantalouden tilinpidon yksityisten
ulutusmenojen tietojen pohjalta. Painorakennetta
alvitetaan vuosittain, jotta se vastaa aina tuoreimpia
ulutustottumuksia.

: pr




Muutos kuluttajahintaindeksin kulutusosuudessa

0000000006060

LIIKENNE

KULTTUURI JA VAPAA-AIKA
VAATETUS JA JALKINEET
RAVINTOLAT JA HOTELLIT
TERVEYS

ALKOHOLIJUOMAT, TUPAKKA

KOULUTUS

KALUSTEET, KOTITALOUSKONEET
JA YLEINEN KODINHOITO

VIESTINTA

ELINTARVIKKEET JA
ALKOHOLITTOMAT JUOMAT

MUUT TAVARAT JA PALVELUT

ASUMINEN, VESI, SAHKO, KAASU
JA MUUT POLTTOAINEET

Muutos kulutusosuudessa

2019-2023 2023-2025

24

10 |
08 ||

-0,1

-2,0 .

Muutos kulutusosuudessa, painopromillea

Lahde: Tilastokeskus ja PTT




Muutos kuluttajahintaindeksin kulutusosuudessa

‘ Muutos kulutusosuudessa

=—YeJulnl=TuYeAuNoXp X2 Xe X=X,

i
| 2019-2023

Kaytetyt autot 9,07

Bensiini -7,24

Pika-, nouto- ja tilausruokapalvelut -6,05

Peruskorjaukset -5,81

Ruokalat -3,28

-3,05

Kayttomaksut ja pysakointimaksut

Miesten vaatteet

N
H

N
S
N

Kerrostalojen kunnossapitomaksut

Kodin kalusteet -2,09

Vikevit alkoholijuomat ja likddrit -2,04

Yksityisajoneuvojen huolto ja korjaus 1,91
Kuivattu, suolattu tai savustettu liha -1,84

Tuoreet tai jaahdytetyt hedelmat ja marjat -1,61

Lager-olut -1,53

25

2023-2025

017 |

22

Muutos kulutusosuudessa, painopromillea

Lahde: Tilastokeskus ja PTT
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Johtopaatokset

Asumismenot kaantyvat
jalleen kasvuun.

Vuokralla asuvien
asumismenot kasvavat
maltillisesti.

Korkojen nousu kasvattaa

omistusasujien asumismenoja.

Lammitysenergian
kallistuminen lisaa erityisesti
omakotitaloissa asuvien
asumismenoja.

Asumismenot vievat
keskimaarin 23 prosenttia
kotitalouksien kayttavissa

olevista tuloista.

Tulojen kasvu vahvistaa
kotitalouksien ostovoimaa ja
helpottaa asumismenojen

kasvun vaikutuksia talouteen.

26

Ensi vuonna asumismenojen

kasvun ennakoidaan hieman

hidastuvan energian hintojen
nousun tasaantuessa.




Kiitos!

Lisatietoja:

Veera Holappa

B
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¢

e I [[ [ (1] +358 40 631 7217
WAL ANl WER | ks Bre ]

X: @VeeraHolappa

Markus Lahtinen
toimitusjohtaja

+358 050 491 3842

X: @MarkusLahtinen2
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mailto:markus.lahtinen@ptt.fi

Omistusasumisessa on huomioitu
myos lainanlyhennykset, mika
nostaa asumismenojen osuutta
kaytettavissa olevista tuloista.

Asuntolainan lyhennys kerryttaa velallisen

varallisuutta, mika asettaa omistusasujan ja
vuokra-asujan eri asemaan. Lainan lyhennys
on kuitenkin huomioitu, koska laskelmissa
halutaan tarkastella kotitalouksien

kuukausittain asumiseen kayttamaa
rahamaaraa.

Bruttotulot ovat paikkakunnittain
samat. Verot ja maksut eroavat
paikkakunnittain.

Laskelmien oletukset

Lyhennystapana annuiteetti eli
muuttuva tasaera. Korkotason
muuttuessa kuukausierat muuttuvat
ja laina-aika on muuttumaton.

Elakelaiset asuvat velattomassa
asunnossa.

prosenttia asunnon kayvasta
hinnasta. Velassa on huomioitu
seka asunnon koko etta
sijaintipaikka. Lainan
takaisinmaksuaika on 18 vuotta.

Omakotitalossa ei huomioida
pihatoista aiheutuvia kustannuksia.
Myoskaan kaikkia
korjausrakentamisen kustannuksia
ei ole huomioitu omakotitalojen
osalta.
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Esimerkkikotitaloudet

Asumismuoto

Kerrostalo Omakotitalo
Kotitalous Neliot Asumistapa Neliot Asumistapa
Pienituloinen 30 vuokra (tuettu)
Keskituloinen 60 vuokra, omistus
Lapsiperhe 90 vuokra, omistus 120 omistus
Elakelaiset 60 omistus 120 omistus
Eldakeldinen, nainen | 60 omistus 120 omistus
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Indeksitalo

30 vuotta vanha kivitalo kaupungin keskustassa.

Omistustontti 1200 m2. 4 kerrosta. 40 huoneistoa. 75 asukasta.
Kaukolampo 450 MWh/vuosi.

Vesi 155 L/hlo/vrk.

Rakennuksen kiinteistoveron perusarvo 626,31 €/m2.
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Tyyppiomakotitalo

120 neliota.
30 vuotta vanha puutalo.
Oma tontti, 1200 neliota.

Lammitysmuotoina oljy (2 500 l/v) ja kayttosahko (5 000 kWh/v) tai
sahkolammitys (20 000 kWh/v sis. kayttosahkon).

Ulkotyot yms. on jatetty laskelmien ulkopuolelle.
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