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Keskeiset tulokset

Kiinteistoliiton Indeksitalo-selvityksen mukaan kuntakohtaisten kiinteistokustannusten
nousuvauhti on hidastunut edellisvuosista. Edelleen monissa kunnissa nousu on erittain
nopeaa. Eniten kasvoivat edellisvuodesta vesikustannukset ja kiinteistosahkon kustannukset.

Kiinteistoliiton vertailussa kustannukset ovat nousseet keskimaarin kaksi prosenttia
edellisvuodesta (vuonna 2025: +3,4 %). Indeksitalon vesikustannus nousi keskimaarin 4,2
prosenttia, kiinteistosahkon 3,3 prosenttia, ja kaukolammon kustannus 1,2 prosenttia.
Jatehuollon kustannus nousi 1,1 prosenttia, rakennuksen kiinteistévero 0,9 prosenttia, ja
tontin kiinteistdvero 0,2 prosenttia.

Kuntakohtaisissa muutoksissa on isoja eroja. Indeksitalo-selvityksessa on 59 kaupunkia ja
kuntaa. Niista vertailtavat kiinteistokustannukset nousivat 55 kunnassa. Jarvenpaassa,
Tuusulassa, Vihdissa ja Keravalla vertailukustannukset laskivat hieman, kun kaukolammon
kustannus laski ndissd kaupungeissa. Kahdeksassa kaupungissa kokonaiskustannuslukema
nousi ainoastaan 0,3-0,6 prosenttia.

Suurin kustannusnousu on tdna vuonna Rovaniemelld ja Salossa, noin kuusi prosenttia.
Haminassa, Kirkkonummella sekd Raahessa ja Kempeleessa nousua on noin viisi prosenttia.

Helsinki, Jarvenpaa, Heinola ja Himeenlinna vertailun kalleimmat — Kokkola, Rauma,
Pietarsaari, Mustasaari ja Kempele edullisimmat

Kaikkien vertailukuntien korkeimmat kuntakohtaiset kiinteistokustannukset ovat tdana vuonna
Helsingissa, jossa vertailukustannukset ovat tasolla 4,30 euroa neliéltd kuukaudessa.
Jarvenpaassa lukema on 4,16, ja Heinolassa 4,15 sekd Hameenlinnassa 4,13 euroa. Kaikkien 59
vertaillun kaupungin keskiarvo on tana vuonna 3,57 euroa/m2/kk, jossa nousua
edellisvuodesta seitseman senttia neli6lta.

Kaikkein edullisin on tana vuonna Kokkola, lukemalla 2,88. Seuraavaksi edullisimmat olivat
Rauma, Pietarsaari, Mustasaari ja Kempele, joiden lukemat olivat valilld 2,98-3,04 euroa.

Perheasunnossa vuodessa runsaan 1500 euron ero kalleimmasta halvimpaan

Kustannusero kalleimman ja halvimman kunnan valillda on hieman kutistunut vuoden 2026
vertailussa. Kalleimmassa, Helsingissa, kuntakohtaisiin kiinteistékuluihin menee 90-nelidisessa
perheasunnossa reilut 4 600 euroa vuodessa, kun taas Kokkolassa riittaa reilut 3 100 euroa.

Sdhkoéenergian hinta ja siirtomaksut nousseet 2026, energian perusmaksu laskenut lievasti

Sahkon vertailukustannus on noussut tdna vuonna 3,3 prosenttia. Sdhkdenergia kallistui
keskimaarin 4,0 prosenttia, ja siirtomaksut noin kaksi prosenttia. Sen sijaan energian
perusmaksu on laskenut keskimaéarin 1,5 prosenttia.

Jatekustannusten nousu hidastunut — Sekajate kallistunut runsaat kaksi prosenttia ja biojate
halventunut noin nelja prosenttia

Jatehuollon kustannusten riped nousu on selvasti rauhoittunut vuonna 2026.
Vertailukustannukset ovat nousseet keskimaarin 1,1 prosenttia, viimevuotisen 3,1 prosentin
nousun jalkeen. Perusmaksu on noussut keskimdaarin 3,3 prosenttia, sekajate on kallistunut
keskimaarin 2,3 prosenttia. Biojatteen vertailukustannus taas laskenut 3,9 prosenttia, ja



kartongin laskenut 1,3 prosenttia. Muovipakkausten kustannus on noussut keskimaarin 1,2
prosenttia.

Vaihtelu kaupunkien valilla on nytkin suurta. Parissa kymmenessa kaupungissa
vertailukustannus on laskenut tai pysynyt paikoillaan viime vuoteen verrattuna. Viiden
prosentin tai suurempien kustannusnousuja on tana vuonna kuitenkin vain neljassa
kaupungissa.

Veden riped kallistuminen jatkunut

Keskimaardinen vesikustannusten nousu on tdana vuonna 4,2 prosenttia, kun kahtena
edellisvuonna oltiin runsaan viiden prosentin lukemissa. Suurimpia nousuja on tdna vuonna
Kirkkonummella, Tampereella ja Nokialla sekda Lappeenrannassa ja Kempeleessa, joissa kaikissa
vesikustannuksen nousu on kaksinumeroisissa lukemissa.

Noin kahdessakymmenessa vertailukaupungissa vesikustannus on tdna vuonna noussut 5-9
prosenttia. Kuitenkin myos miltei parikymmenta kaupunkia on pitdnyt vesitaksat edellisvuoden
tasolla tai ainoastaan hieman korottanut niita.

Vesitaksojen sisalla nousua on jalleen eniten perusmaksussa, keskimaarin 9,4 prosenttia.
Jateveden kdyttdmaksu on noussut keskimaarin nelja prosenttia, veden kayttémaksu 3,3
prosenttia ja hulevesimaksut 2,6 prosenttia.

Kaukoldammon kustannusnousu edelleen hidastunut

Kaukolammon keskikustannus on noussut vertailussa 1,2 prosenttia vuoden takaisesta.
Vuonna 2025 muutos oli miltei nelja prosenttia keskimaarin. Seitsemassa kaupungissa
vertailukustannus laski, ja hieman runsaassa kahdessakymmenessa kaupungissa
vertailukustannus pysyi ennallaan tai nousi korkeintaan alle puoli prosenttia. Perusmaksut
nousivat keskimaarin 3,7 prosenttia, mutta energiamaksut vain 0,3 prosenttia.

Suurimmat nousut osuivat talla kertaa Rovaniemelle ja Saloon, sekd Haminaan, Ylivieskaan ja
Kajaaniin. Rovaniemella ja Salossa kustannus nousi noin yhdeksan prosenttia, ja Haminassa,
Ylivieskassa ja Kajaanissa noin seitseman prosenttia. Jarvenpadssa ja Tuusulassa kustannukset
laskivat tdna vuonna runsaat kuusi prosenttia. Kangasalalla, Keravalla, Vihdissa ja Helsingissa
vertailukustannus laski haarukassa 2-4 prosenttia.

Kiinteistoverossa vain vahaisia muutoksia 2026

Tontin kiinteistévero nousi tandkin vuonna Indeksitalo-kunnissa ainoastaan keskimaarin 0,2
prosenttia. Rakennuksen kiinteistoverossa keskimaardinen nousu oli 0,9 prosenttia.
Rakennuksen kiinteistoveron verotusarvoihin tuli valtiovarainministerion asetuksen perusteella
lisdysta 0,2 prosenttia kesdkuun 2025 Rakennuskustannusindeksin vuosimuutoksen
perusteella. Raahe ja Lahti nostivat vertailukunnista tontin kiinteistéveroprosenttiaan, kuten
my0s asuinrakennuksen kiinteistéveroprosenttiaan. Yksikdan vertailukunnista ei laskenut naita
veroprosenttejaan.

Suurista kaupungeista Tampereella ja Vantaalla suurimmat kustannusnousut 2026 -
Helsingissa ja Kuopiossa maltillisimmat

Kymmenen suurimman kaupungin keskimadrainen kuntakustannusten nousu on tdana vuonna
1,9 prosenttia edellisvuodesta (3 % vuonna 2025). Suurimmat kustannusnousut toteutuivat



Tampereella (+3,8 % ja Vantaalla (+2,6 %). Helsingissa vertailukustannukset ovat nousseet
edellisvuodesta 0,5 prosenttia, ja Kuopiossa 1,3 prosenttia.

Suurimmista kaupungeista edullisimmat kustannuslukemat ovat edelleen selvasti Oulussa,
Porissa ja Vantaalla. Oulussa kustannukset neliota kohden ovat kuukaudessa 3,17 euroa.
Porissa lukema on 3,34 ja Vantaalla 3,40 euroa. Kymmenen suurimman kaupungin
vertailukustannukset nousivat 3,61 euroon edellisvuoden 3,54 eurosta.

Tiedossa olevia merkittavia kustannusmuutoksia syyskuun 2026 jilkeen

Raportin julkaisuhetkelld tiedossa on jonkin verran kaukolampdon ja sahkon siirtomaksuihin
liittyvia hinnankorotuksia, jotka tulevat vertailuun vuonna 2027.

Fortum on ilmoittanut muuttavansa kaukolammon hinnoittelurakenteensa ulkolampoétilasta
riippuvaiseksi 1.10.2026 alkaen Espoossa, Kauniaisissa ja Kirkkonummella. Yhtion arvion
mukaan asunto-osakeyhtion ja liikekiinteistdjen kaukolammon kustannus nousisi uuden
pakkaslisan seurauksena arviolta 1,8 prosenttia vuodessa.

Helen sahkodverkot nostaa sahkon siirtomaksujaan 1.10.2026 alkaen seitseman prosenttia.
Yhtion mukaan korotus lisda tavallisen kerrostaloasukkaan sdhkokustannusta 1,10 euroa
kuukaudessa.

Lisdtiedot:
Jukka Kero, Pddekonomisti
puh. (09) 1667 6226

Petri Pylsy, Johtava asiantuntija (Energia ja ilmasto)
puh. (09) 1667 6225

Juho Jarvinen, Johtava asiantuntija (Talous- ja veroasiat)
puh. (09) 1667 6227

Kiinteistéliitto on verrannut vuodesta 2001 syksyisin vakiomuotoisen tyyppitalon ns. Indeksitalon
kiinteistéveroja ja muita kuntakohtaisesti mdérittyvié kustannuksia maamme suurimmissa kaupungeissa
kdyttden voimassa olleita maksuperusteita ja hintoja. Indeksitalo on 10 000 kuutiometrin
asuinkerrostalo, joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla tontilla ja jossa on 40
asuntoa. Talon energian ja veden kulutukset ovat keskimddrdisid, samoin jéiteastioiden mddrdt ja
tyhjennysvdlit.

Kiinteistésdhkéssd vertailukustannukset on laskettu vuodesta 2021 IGhtien sédhkéenergian osalta kaikille
kunnille vertailtujen séhkésopimusten keskiarvon mukaisesti, mutta siirtomaksut ovat paikallisen
siirtoyhtién mukaisia. Jatekustannuksissa on huomioitu kaikki jdtelain mukaiset lajitteluvelvoitteet (lasi-,
kartonki- ja muovipakkaukset sekd metalli, bio- ja sekajéite). Mahdollisia astiavuokria ei ole huomioitu
laskennassa, mutta pakolliset elinkaarimaksut ja astiapalvelut ovat. Jdtehuollon perusmaksut ovat myds
huomioituina.

Nyt julkaistavan Indeksitalo 2026 -tietoaineiston on kerdnnyt KTI Kiinteistdtieto Oy Kiinteistéliiton
tilaamana ja koordinoimana. Vertailuhavainnot ovat syyskuun tilanteen mukaisia. Mukana on kaikkiaan
59 kaupunkia ja kuntaa. Indeksitalon vertailukustannukset kattavat keskimddrin runsaat puolet kaikista
kerrostaloyhtién hoitokuluista. Vertailukaupungeissa asuu hieman runsaat neljd miljoonaa henked.



Vertailun ulkopuolelle jdévdt markkinoilta ostettavat, kaikki yksityiset palvelut, kuten isénnéinti ja
kiinteistépalvelut (vuonna 2025 kerrostaloyhtididen keskimddrdiset hoitokulut olivat 6,17 e/m2/kk).
Indeksitalo-tiedot on kerdtty elokuussa 2026, ja ne koskevat syyskuun tilannetta.

Kiinteistéliiton kuntakohtaiset vertailuraportit I6ytyvdt tédlta:
https://www.kiinteistoliitto. fi/palvelut/tutkimus/saannolliset/indeksitalonraportit/



https://www.kiinteistoliitto.fi/palvelut/tutkimus/saannolliset/indeksitalonraportit/

