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Bostadspolitiken
i forandring



Inledning

Det har uppstéatt stora skillnader p& bostadsmarknaden
och i kommunernas verksamhetsmiljé. Enhetliga bostads-
politiska lésningar som tilldAmpas i hela landet méter inte
omradenas olika behov. Vi behéver olika ldsningar som
erkanner skillnaderna i kommunernas ekonomiska barkraft
och de olika férutsattningarna i vixande stora stader och
kommuner som tappar invanare.

Lésningarna méaste dels stédja en kontrollerad anpassning
i omrédden med avtagande efterfragan, dels mojliggoéra
bosattningen av arbetskraft och tillvaxtférutsattningarna i
omraden dar befolkningen, investeringarna och arbetsplat-
serna ansamlas. Detta forutsatter flexiblare strukturer, for-
utsadgbar finansiering och tydlig ansvarsférdelning mellan
staten och kommunerna.

Kommunférbundets vision fér bostadspolitiken skapar
handlingslinjer for den nya bostadspolitiken. Istéllet for en
helhetslosning ses bostadspolitiken som ett flexibelt, for-
handlingsbart verktyg i sékandet av samsyn i hanteringen
av samhalleliga fenomen.

Grunden fér denna vision &r ocksé insikten om att vi fort-
sattningsvis kommer att behdéva stédd bostadsproduktion
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till ett rimligt pris for att kunna l&sa vér tids olika utma-
ningar. Det sitt pa vilket produktionen av bostader till ett
rimligt pris har fraimjats de senaste decennierna har dock
kommit till vags ande.

Den nya bostadspolitiken boér vara en drivande faktor for
tillvaxt och livskraft. Samtidigt b6r bostadspolitikens roll
vid lésandet av mangbottnade problem identifieras bittre.
Den nya bostadspolitiken tillater ocksa stérre spelrum for
lokala l&sningar pa utmaningarna.

| detta diskussionsunderlag beskrivs ramarna foér en ny,
mer méangsidig bostadspolitik och tillAmpningen av den
nya politiken fér var tids utmaningar:

® skapa forutsattningar for tillvaxt och livskraft
® locka internationell kompetens

® splittring och segregation

aldrande befolkning

® Okande bostadsléshet

Vi behdver smart finansiering, effektdriven ledning och
avreglering. Att ha bostadsfragan under kontroll skapar
framtidstro.



Nulaget

Det har hant mer inom bostadspolitiken under denna
regeringsperiod, som bdrjade 2023, 4n pa 30 ar. Regering-
en har minskat statens roll inom bostadspolitiken genom
att lagga ner viktiga institutioner for statligt stéd. Samti-
digt har forméaner som hanfor sig till boendekostnaderna
skurits ner markbart. Regeringen har ocksé for avsikt att
avsevart minska det statliga stédet for bostadsproduktion.
Det ar tydligt att bostadspolitiken i allt hdgre grad bygger
p& marknadsmassiga lésningar. Detta definierar verksam-
hetsmiljon f6r kommunernas och stadernas bostadspolitik
framover.

Lagkonjunktur inom
bostadsproduktionen

Under hégkonjunkturen 2019-2022 producerades ett
rekordantal bostdder. Efterfragan bland investerare spor-
rades av nollrdntor, vilket ledde till en éverhettning inom
bostadsproduktionen i vixande stader. Den statligt stédda
bostadsproduktionen riktades ocksa till centralorter och
tillvaxtstader. Konjunkturnedgangen i slutet av 2022 félj-
des av en drastisk nedgang i produktionen. Lagkonjunktu-

ren inom fastighets- och byggbranschen ser ut att bli lang.

Bostadsbristen forsvann i de
vaxande staderna

Ungefar 43 procent av nyproduktionen under perioden
2015-2021 byggdes i de fyra stérsta stdderna (Helsingfors,
Esbo, Vanda, Tammerfors). Bostadsbristen i de viaxande
stdderna har atgiardats genom att bygga ett stort antal
bostader. Men bostadsbristen som fenomen har inte for-
svunnit. Den har sakta etablerat sig pa orter med mycket
turism och pé en del gruvorter och ser ut att sprida sig

till omrédden dar gréna investeringar skapar arbetsplatser,
med andra ord utanfér de stora tillvixtstaderna.



Ett nytt kapitel i bostadspolitiken

Den djupa lagkonjunkturen inom bostadsproduktionen och
férandringen i bostadspolitikens verksamhetsmiljo tvingar
oss att pa nytt granska prioriteringarna och kvalitetskrite-
rierna inom bostadsproduktionen.

Nar bostadsproduktionen bdérjar 6ka igen ar den viktiga
fragan inte enbart hur mycket vi bygger utan framfér allt
var, vad och vilken typ av bostader vi bygger.

Fore lagkonjunkturen styrdes bostadsproduktionen mest
av kvantitativa mal. Endast i ndgra stider styrdes boen-
dets kvalitet av bostadspolitiska program. Fick boendets
kvalitet och hansynen till manniskors olika behov i landet
som helhet en underordnad roll?

Bostadsbehoven forandras och varierar med livssitua-
tionen. Boendet ska m&ta behoven 6ver tid i livets alla
skeden, det ska fungera for arbete pa distans, en vixande
familj och fér aldre personer.

Bostadsomradenas kvalitet blir ocksa allt viktigare i en
framskridande urbanisering. Nar skillnaderna mellan om-
raden och i boendets kvalitet 6kar och férstirks ocksa
segregationen.
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Motverkandet av boendesegregationen kraver att man

ar uppmarksam pé typen av bostadsomraden och var

de byggs, samt hur bostadsproduktionens prioriteringar
paverkar polariseringen i omradena. Planering och andra
kvantitativa styrmekanismer racker inte i sig som utgangs-
punkter for bostadspolitiken.

Boendets och bostadsomrédenas utveckling gynnas av ett
maéangsidigt och langsiktigt bostadsbyggande, som mdter
olika livssituationer. Ett hogklassigt genomforande framjar
ocksd méngsidiga ldgenhetstyper och férvaltnings- och
finansieringsmodeller samt bostader av en god grundlag-
gande kvalitet.

Bostadsutbudet ingéar i utvecklingen av bostadsomrade-
na. Det bidrar till en hallbar samhallsstruktur och trivsam
boendemiljo, 6kar gemenskapskanslan och minskar den
regionala segregationen.

Ett nytt kapitel i bostadspolitiken betyder darfér en ater-
gang till de grundliaggande fragorna: vilken typ av bostads-
omraden och stader vill vi bygga?



Bostadspolitiken ar strukturpolitik — aven i

framtiden

Bostadsfragor har traditionellt ingtt i en mer allman
strukturpolitik. P& s& sitt har bostadspolitiken bidragit till
anpassningen till stora férandringar pa arbetsmarknaden
och i befolknings- och regionstrukturen.

Under industrialiseringens férsta vag forbittrades arbe-
tarnas bostadsférhallanden. Efter krigen bosatte man
evakuerade och dem som aterviande fran fronten. Under
1960-1970-talet var inflyttningen fran landsbygden till
staderna stor och det behdvdes fordndringar i bostadspo-
litiken pa grund av industrialiseringen. De senaste artion-

denas bostadspolitik har varit fast férknippad med hante-
ringen av urbaniseringen.

Bostadspolitiska atgirder ska ocksa i framtiden kopplas till
strukturomvandlingar. Finland pa 2030-talet kommer att
praglas av 6kande skillnader mellan regionerna och inom
stidderna samt anpassningen till omstédllningarna inom en-
ergi och digital teknik. Strukturomvandlingarna hanfor sig
till bAde den regionala utvecklingen och arbets- och bo-
stadsmarknaderna och de formar véra institutioner langt

in p& 2030-talet.



Bostader ar en forutsattning for
tillvaxt och arbetskraftens rorlighet

Finlands ekonomi och regionala struktur genomgar bada

en forandring. Fossilfri elproduktion, teknologisk omstall-
ning och investeringar i den gréna omstéallningen goérs ofta
i omréden dar det inte finns tillrackligt utbud av bostader.

Den ekonomiska tillvixten far inte bromsas av ett otill-
rackligt bostadsutbud fér den arbetskraft som behoévs for
etableringen av internationella investeringar. Samhallet
maéste kunna lova sarskilt de unga att de kan flytta till en
annan ort fér att studera eller arbeta. Bostadsbristen far
inte bli ett hinder for naringslivet och tillvixten.

Bade den inhemska och den internationella arbetskraf-
tens bostadsbehov ar viktiga och samtidigt beh&ver den
aldrande befolkningen ett fungerande bostadsutbud. For
en fungerande bostadspolitik behdvs darfor bade statligt
understédd bostadsproduktion och starka kommunala
hyreshusbolag.



2

Byggstenar och
villkor for den nya
bostadspolitiken




Finansieringen for byggande och renoveringar

har blivit stramare

Bostadsbyggandet &r till sin natur konjunkturkansligt. Den
pagdende lagkonjunkturen har visat sig ovanligt langvarig.

Situationen har for sin del forvarrats av stramare kredit-
villkor. Finansieringen av byggandet ar starkt beroende av
banklan, vars villkor de senaste aren skarpts pa grund av
hoégre rianteniva och forandringar i internationell reglering
av finansiering. Skarpta soliditetskrav och hdgre riskvikt —
delvis till foljd av bankregelverket Basel Ill — har minskat

bankernas vilja att finansiera bygg- och renoveringsprojekt.
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Hittills har byggverksamheten stétts som en del av den
makroekonomiska stimulansen. Den nuvarande strama
finanspolitiska linjen har dock begriansat maojligheterna till
finansiering.

Nedskarningarna i den sociala tryggheten och 6kad arbets-
l6shet har dessutom férsvagat hushéllens betalningsfér-
maga. Detta har minskat efterfrdgan dven pa bostider med
dverkomlig hyra. Efterfragan pa nybyggda bostader har
darfér varit svag de senaste aren.



Bostadslosheten 6kar igen

Finland har internationellt sett varit bist p& att eliminera
langvarig bostadsloshet. Modellen Bostad forst innebér
att sociala problem léses genom att férst erbjuda klienten
permanent boende och sedan andra stédtjanster.

Nu &r situationen en annan: Sedan bostadsbidragen skars
ner har bostadslésheten 6kat fort i synnerhet i sto-

ra stader. Samtidigt har stiderna ett dverutbud av smé
hyresbostader med ett eller tvd rum. Hemldsheten férkla-
ras darfér inte av en brist p& bostdder utan den verkliga
forklaringen har att géra med att den sociala trygghetens
niva ar otillracklig och hushallens férsvagade betalnings-
férmaga.

Hyreshusbolagen kan inte skaffa bostad &t bostadslésa till
underpris. Utsattheten har en tendens att hopa sig, vilket
okar trycket pa stadens tjanster och bostadsutbud.

Pa landsbygden har bostadsldsheten niarmast handlat om
enstaka fall men med nedskarningarna verkar fenomenet
vara pa vag tillbaka efter en paus pé flera artionden. Detta
utmanar befintliga verksamhetsmodeller, som till stora
delar byggts upp enligt behoven i staderna.

Bostadslosheten loses inte
med bostadspolitik

Pa det nationella planet skéts bostadsldsheten under
ministeriernas styrning och tillsyn, i synnerhet Social- och
hilsovardsministeriets social- och hilsopolitik samt vél-
fardsframjande politik.

Vid sidan av prioriteringen av social trygghet nar det giller
eliminering av bostadslésheten har helt andra politiska
sektorer an bostadspolitiken den framsta rollen.

| kommunerna hanteras bostadslésheten sektorsévergri-
pande i ett allt titare samarbete mellan valfardsomréaden,
hyreshusbolag och organisationer. Kommunernas roll ar
ocksé att definiera bostadspolitikens riktlinjer fér elimine-
ringen av bostadslésheten.

En effektiv boenderadgivning férebygger fér sin del bo-

stadsléshet. Den framjar vars och ens ratt till en bostad
och majligheter att sjilv ordna sitt boende.
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Valfardsomrédena tillhandahéller bland annat férebyggan-
de rusmedelsarbete samt social- och hilsovardstjanster.

Arbetsfordelning och begransningar
for bostadspolitiken

Bostadspolitiken behdver férnyas men samtidigt maste
dess begransningar identifieras.

Alla samhélleliga problem kan inte lésas med hjilp av

boendet. Det gar inte att bara bygga bort bostadsldsheten,
utan det krivs framfér allt socialpolitiska atgarder fér att
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l6sa problemen. De stora staderna behdver nya metoder
i forebyggandet av segregation nar antalet personer med
invandrarbakgrund 6kar markant och koncentreras i vissa
omraden.

| regioner dir befolkningen minskar kan fastighetsbestan-
det varde inte uppratthallas med politiska atgarder om
omradets ekonomiska bas krymper. Lésandet av utma-
ningarna kraver en tydlig arbetsférdelning mellan olika
politiska sektorer och att bostadspolitiken kopplas till en
storre regional- och socialpolitisk helhet.



Bostadspolitiken mojliggor
tillvaxt:

Tillvaxten kraver
att staten och
kommunerna delar
pa risken.

Bostadspolitiken l6ser
gemensamma utmaningar:

Man maste kunna
forhandla om
gemensamma mal och
rollférdelningen.

Bostadspolitiken moéter
lokala behov:

Bostadspolitiken far
inte vara ett hinder for
inférandet av lokala,
fungerande losningar
pa utmaningarna.



Vision: bostadspolitiken ar en drivande
faktor for tillvaxt och livskraft

| stéllet for att vara en helhetslésning ar den nya bostads-
politiken en drivande faktor fér strukturomvandling, tillvaxt
och livskraft.

Den nya bostadspolitiken identifierar utmaningarna i ett
land som férandras pé flera sitt, samtidigt som kommu-
nerna utvecklas at olika héll. Politiken skissar ocksa upp
de viktigaste bostadspolitiska lésningarna for tidens sam-
halleliga fenomen i hela landet.

Den bostadspolitiska visionens prioriterade atgirder séker
och utformar samsyn och férhandlingsbara verktyg. Sam-
tidigt bor bostadspolitikens roll vid l6sandet av mangbott-
nade problem identifieras battre.
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Invanda
strukturer
omprovas



Myten om produktion av bostader till

ett rimligt pris

Bostadspolitiken i Finland har av havd handlat om produk-
tion av hyresbostidder som far statligt stéd. Numera ar den
avgjort stdrsta delen av saddana bostader i kommunens
ago. Malet har varit boende till ett rimligt pris, i praktiken
hyror som ligger under marknadshyrorna.

Modellen har blivit en generell l6sning i kommunsektorn,

men de senaste decennierna har praxisen motiverats med
urbaniseringen och tilldmpats i vaxande stdder och deras

naromraden.

Nedskarningarna i bostadsbidragen och i den 6vriga soci-
ala tryggheten har férsvagat betalningsférmagan i manga
hushall. Till féljd av detta har hyrorna i de kommunala
hyresbostaderna blivit fér héga for en del av de boende.
Allt fler flyttar darfor till formanligare privata hyresbosta-
der i synnerhet utanfér de stora stiderna. Darmed stér nu
kommunala hyresbostidder tomma.

De kommunala hyresbostadsbolagen maste dock uppbéira
en hyra som ticker byggnadernas underhall och renove-
ringar pa lang sikt. P4 den fria hyresmarknaden kan hyror-
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na uppga till en summa som endast ticker de omedelbara
driftskostnaderna for bostaden

Tabell. Hyresnivan i hyresbostider som far statligt stod i
férhéllande till marknadshyror 2025.

Hyresnivan i bostader Andel av Andel
som far statligt stéd kommu- av bo-
nerna stiaderna

Formanligare 49 17 % 182 801 75 %
Lika hog 14 5% 7752 8 %
Hogre 184 63 % 50285 21%
Uppgift saknas 45 15 % 1590 1%
Sammanlagt 292 100 % 242 428 100 %

Kalla: Statistikcentralen, 1:a kvartalet 2025 och FPA febru-
ari 2025 (bostadsbidrag). Skillnaderna mellan hyresnivaer-
na minst 2,0 procentenheter.

Kalla: Centralen for statligt stott bostadsbyggande.
Asuntomarkkinakatsaus 1/2025: Vuokra-asuntojen markki-
nat 2025.



Kommunernas hyreshusbolag:
genomsnittet ar inte beskrivande

Situationen for de kommunala hyreshusbolagen ar mycket
olika pé& olika hall i landet. Skillnaderna avspeglar olikhe-
terna i den demografiska och ekonomiska utvecklingen
samt den lokala bostadsmarknadens utveckling. Hyres-
husbolagens roll, ekonomiska stallning och framtidsutsik-
ter ar darfér mycket olika i kommunerna.

Enligt en utredning som Kommunférbundet latit géra
(2025) kan kommuner och stidder som innehavare av hy-
reshusbolag indelas i tre grupper:

Storre stader, vissa kranskommuner och till exempel en
del centralkommuner i fjdllen kan raknas till byggande
kommuner. | dessa omraden byggs nya kommunala hy-
resbostider och det gamla bestandet renoveras for att
mdta den viaxande efterfragan.

Regionstider och mindre landskapscentrum ar ofta
kommuner som renoverar och underhéller. Dessa orter
satsar inte pa nya kommunala hyresbostader men det
finns fortfarande efterfrdgan pé hyresbostiader sa det
befintliga bestdndet renoveras.

I sma kommuner med underutnyttjat och passivt be-
stand har hyreshusbolagen inte byggt nytt eller reno-
verat hyreshusen de senaste tio aren. En del kommu-
ner har inte heller ekonomiska madjligheter att riva de
befintliga husen. En stor del av hyreshusbolagen i sm&
landsbygdskommuner fungerar i omraden dar hyres-
verksamheten inte lidngre ar ekonomiskt l&Gnsam.
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Hyreshusbolagens nya
grepp i bostadspoliti-
ken: Projektet Kerros-
talo2000

Nar staten inte stéder byggandet av bostader till rimligt pris
maste kommunerna hitta olika sitt att bygga hem till rimliga
priser utan staten.

Kommunférbundet och en del aktiva hyreshusbolag i sta-
derna har lanserat ett projekt for att utarbeta ett koncept
for serieproduktion av hus. Avsikten ar att pilotprojektet
Kerrostalo2000 inleds hosten 2026. Projektets namn ar har-
lett fran byggnadskostnaden: 2000 euro per kvadratmeter.
Detta ar betydligt ligre dn i sedvanligt bostadsbyggande.
Ett serieproducerat flervaningshus ar av god kvalitet men
mycket standardiserat.

Flervaningshus kan byggas som serieproduktion och pa si
satt forbattra produktiviteten. Byggnadskostnaderna for
serieproduktion kunde vara 20-30 procent lagre an i dag.
Kommunalt byggande ar inte vinstdrivet, vilket ytterligare
sanker priset.

Projektet Kerrostalo2000 kan vara en losning nar husen
behdvs pa ett omrade dar anskaffning till marknadsvillkor
inte ar mojlig och som ar utanfor MBT-avtalen. Projektet
kan ocksa utgora en losning i stora stader for utvecklingen
av omraden som rivs i syfte att forebygga segregation.

Serieproducerade hus lampar sig inte féor omraden med
omfattande krav pa innehallet i planerna, eftersom se-
rieproduktionen inte mojliggér den variation som planen
kraver.

P4 husen tillimpas inte sadan typ av reglering som gil-
ler hyresbostader som byggs med statligt stod, vilket gor
konceptet smidigare for kommunerna att genomféra och
administrera. De boende kan viljas utifran behov.
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Demografisk forandring
och en krympande val-
fardsstat — ingen ater-
vando till det som varit



Framtida utmaningar och majligheter inom
bostadspolitiken

Locka och etablera
investeringar

Demografisk

i samband med Bostadsléshet SRR utveckling och

den grona
omstallningen

Segregation

invandring aldrande
befolkning
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Gron omstallning och investeringar
— bostader en flaskhals?

Finland tavlar om investeringar for den gréna omstallning-
en pa den globala marknaden. Férnybar elektricitet ger
Finland ett bra utgéngsldge men var och nir investering-
ar sker kan bara delvis férutspas och utgangen kan vara
dverraskande. Framgang i konkurrensen férutsitter att
kommunerna kan erbjuda foretagen kompetent arbets-
kraft, tomtmark, smidiga tillstandsprocesser, ren energi
och dessutom bostader.

Tillg&ng till kompetent arbetskraft férutsiatter tillrackligt
bostadsutbud i ratt tid. Kompetensen rekryteras bade
inrikes och utomlands och bostiderna maste finnas dar
arbetsplatserna skapas.

Investeringar fér den grona omstéllningen skapar ocksé en
hel del bestdende arbetstillfallen. | s& fall &r bostadsbe-
hovet langvarigt och paverkar omradets utveckling langt
in i framtiden. Enskilda investeringar har ofta som mal

att fungera som ankare for ett bredare ekosystem, vilket
framhéaver bostadspolitikens strategiska betydelse.

Den sedvanliga statligt understédda bostadsproduktionen
har inte mott behoven i en omvarld som férandras snabbt.
Den &r tungrodd och lAngsam och stddet ar behovsprévat,
medan bostadsproduktionen som verkar pa marknadsvill-
kor lider av forsamrad tillgang till finansiering. For att kun-
na boséatta den arbetskraft som tillvixten och investering-
arna forutsatter kravs mer flexibla och snabbare l&sningar
som bygger pa samarbete mellan staten och kommunerna.

Losningar

Fordelning av risken genom att mojliggéra antingen privat
eller offentlig hyresbostadsproduktion i samband med nya
industriinvesteringar t.ex. kortvarigt rantestod
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Kommunernas hyreshusbolag och deras roll
I kommuner dar det gors investeringar

De senaste aren har hel del investeringar gjorts i ett antal
medelstora kommuner.

De som flyttar pa grund av arbetet ar ofta inte intressera-
de av att genast képa en bostad i kommunen.

| stidernas hyreshusbolag marks detta som en 6kning av
anvandningsgraden, da det privata byggandet varit litet,
liksom intresset bland marknadsaktérerna 6verlag.

| dagslaget racker det privata bostadsbyggandet inte for
att sdkerstalla utbudet. Kommunal hyresbostadsproduk-
tion dr noédvandig for att stddja tillvaxten och nya investe-
ringar.

22

Vilken roll har kommunens hyreshusbolag/hyresbostader for
tillgadngen pa arbetskraft?
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Invandring

Befolkningsdkningen i Finland beror just nu pa invandring.
Nastan alla kommuner tar emot invandrare.

Personer med invandrarbakgrund soker sig dock ofta till
samma orter inom landet. Medan de med finlandsk bak-
grund sdker sig till olika landskap, samlas de med in-
vandrarbakgrund mest i ndgra fa omraden, sarskilt i hu-
vudstadsregionen. Denna utveckling bidrar till regionala
skillnader.

Ett modernt och lattillgangligt hyresbostadsutbud stéder
de invandrades integration, sysselsattning och etablering.
Hyrsbostadsutbudet blir pa sa sitt en viktig del av kom-
munens kvarhallningskraft.

Bostadsbestédndet bdr kunna férnyas s att det moter ef-
terfrdgan dver tid bade fér den inhemska och den utland-
ska arbetskraftens del.

Losningar

Serieproducerade, standardiserade och till sina
byggnadskostnader formanliga flervaningshus
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Befolkningsforandring och aldrande

Till f6ljd av de demografiska férandringarna 6kar de regio-
nala skillnaderna i Finland. Befolkningen minskar i abso-

luta tal i vissa omrédden och medeléldern ékar bland dem Lﬁsningar

som bor kvar. Denna férandring orsakar en allman nedgang

i efterfragan pa bostader samt att bostdderna som efter- Serieproducerade, standardiserade och

frdgas ar sddana som lampar sig for de ildres behov. till sina byggnadskostnader férmanliga flervaningshus

Detta galler sarskilt kommuner med smahusdominerat
bostadsbestand. De &ldre bor ocksa ofta i smahus. Under-
hallet och vardagen i sddana hus blir svarare med aldern.

Tillgangligt boende i ett flervaningshus ar ofta en funge-
rande l&sning fore ett egentligt serviceboende, men sma
kommuncentrum har ofta f& hissférsedda flervaningshus.
Kommunagda bolag har séllan ekonomiska forutsattning-
ar att bygga sddana hus eller att genomféra omfattande
renovering av gamla hus.
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Segregationen utmanar den sociala
hallbarheten i bostadsomradena

Segregationen har ¢kat. Segregationen beror inte endast
pé befolkningsstrukturen utan ocksd p& anhopningen av
problem i samma omrade, sarskilt arbetsléshet, svagare
utbildningsvagar och snavare framtidsutsikter.

Segregerade bostadsomréaden ar en féljd av att vissa om-
raden samlar boende som till exempel har samma in-
komstniva eller bakgrund. Vid en sddan utveckling ser man
ocksé en anhopning av komplex utsatthet: i vissa omraden
ar andelen boende med fraimmande sprék som modersmal
klart storre. Den socioekonomiska segregationen marks
ocksé i regionala skillnader i hilsa- och vilfard. Det finns
ocksé regionala skillnader i trygghetskanslan.

Bostadspolitiken har fortfarande en viktig roll i hanteringen
av segregationen, men dess effektfullhet ar lAngsam och
begrinsad i byggda omraden. Social mangfald fungerar
bast i nya bostadsomréden, men racker inte fér att tackla
alla de komplexa orsakerna bakom segregationen. Darfor
méste ocksé vardagen och livskraften i de befintliga bo-
stadsomradena uppmarksammas alltmer.

Losningar

Partnerskap mellan stat och kommun i styrningen av
bostadsproduktionen for att motverka segregation till
exempel genom avtalspraxis.

Flexibilitiet i valet av hyresgiaster for forebygga kumule-
rad utsatthet.

En viktig frAga ar huruvida omradet erbjuder de boende
realistiska mojligheter till utbildning, arbete och social
rorlighet, samt om vardagen upplevs som trygg och smidig
i omradet.
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Ledning av det segregations-
forebyggande arbetet

Segregationen ar mest framtradande i de stora stadsre-
gionerna, som har en viktig roll i férebyggandet av segre-
gation. Det vasentliga ar att leda det segragationsférebyg-
gande arbetet som en sektorsévergripande helhet och
att de sektorvisa atgiarderna leds mélinriktat. P& s& sitt
férbattras omradenas fysiska, sociala och operativa miljo.

En framgangsrik ledning av det segregationsférebyggande
arbetet paverkar bostadsomrédets sociala struktur, hur de
boende upplever sitt omrade och framjar andra aktérers
verksamhetsméjligheter i omradet samt haller omréadet
livskraftigt och attraktivt.
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Langsiktig utveckling av omradena ar en viktig metod fér
att komma &t olikheterna. Prioriterade atgarder inom ut-
vecklingen av omréaden &r rivning fér kompletterings- och
nybyggnad, varierande boendeformer, smidiga trafikférbin-
delser, tjanster som utvecklas och hélls kvar, fritidsaktivi-
teter och en trivsam och trygg milj6. Prioriterade atgirder
inom bostadspolitiken dr 6kad méngfald av bostads- och
hustyper samt varierande besittningsformer.

Andra viktiga atgarder 4r sddana som 6kar trivseln och
anvandbarheten i offentliga lokaler samt férbattrar kanslan
av trygghet och samhorighet.



Aktiv bostadspolitik och aktivt
bostadsbyggande i stader och kommuner

Pa grund av demografiska forandringar och segregationen i
staderna styrs byggandet till de stora stidderna och krans-
kommunerna i Nyland, Birkaland och Egentliga Finland.

Kommunernas uppgift ar att sdkerstalla en tillracklig bo-
stadsproduktion med markegendom pé de ritta stillena
och systematisk dverlatelse av tomtmark. Kommunernas
bostadspolitiska och markpolitiska program ar viktigare an
nagonsin.

Bostadsproduktion p& marknadsvillkor &r det priméra i
staderna.

Ocksa produktionen av bostéder till ett rimligt pris méste
framjas. Bland de prioriterade atgirderna finns dessutom

kvantitativa mal samt sikerstillandet av bostadsutbudet,
mangsidigare férdelning av bostéder, olika typer av hus
och varierande besittnings- och finansieringsformer.

Staderna kan i sina bostadspolitiska program prioritera
kvalitet i bostadsdomrédena och bostidderna, sdsom god
standard, tillrackligt med ljus och mgjligheter att méblera.

Kommunerna behdver alltsé i allt hégre grad en aktiv
bostadspolitik och aktivt bostadsbyggande. Serieproduce-
rade, standardiserade och till sina byggnadskostnader for-
maénliga flervaningshus mojliggér en produktion av bosta-
der till ett rimligt pris ocksé i omraden dir marknadsstyrd
bostadsproduktion har en mindre roll.
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Statens roll och ansvar i den nya

bostadspolitiken

Staten beho6vs for riskhanteringen vid tillvaxtinvesteringar.
Statligt stodd bostadsproduktion behdvs fortfarande for
att motarbeta segregation, men det ska géras smartare
och mer malinriktat.

Ett tillrackligt statligt std6d, som stracker sig 6ver reger-
ingsperioden, bor fastslds for bostadsproduktionen, sa

att stdderna kan planera sin bostadsproduktion och sina
utvecklingsprojekt. De arliga bevillningsfullmakterna fér
rantestddslan ska faststillas med hansyn till konjunkturer.

Tidsbegransade skatteavdrag ska anvandas effektivt och
maélinriktat. Den totala skattebérdan pa byggande maste
ockséa sinkas.

Det finns ett behov av att litta pa ARA-villkoren fér offent-
ligt understddda hyresbostédder. Restriktioner som hindrar
anviandningen av fastighetsbestandet som sikerhet fér
byggnadslan bér avskaffas. Bolagen ska styras till att anvan-
da sin fastighetsférmdgenhet sa effektivt som majligt som
sdkerhet for finansiering av nyproduktion och renoveringar.

Overga fran homogen praxis vid val av hyresgister till en
mer riktad, lokal praxis, till exempel i segregerade omraden.

Staten bor strava efter att styra faststéllandet av hyrorna
for det stédda bostadsutbudet mer i dverensstimmelse
med lokal efterfrdgan. Lagstiftningen ska géra det majligt
fér kommunala bolag att jamna ut hyrorna i hela bostads-
bestandet, oavsett finansieringstyp. Det viktiga ar att fére-
taget forbinder sig till att tillhanda héalla tjanster i enlighet
med SGEI-regleringen - inte att man skiljer mellan olika
kallor till lAn och anvinder statliga medel for tillsyn dver
separat redovisning.

Det finns tiotals kommuner med gamla bostader som &r i
slutet av sin livslangd och delvis star tomma. Det behévs
rivningsbidrag. De kommunala bostadsbolagens tillgangar
ska inte vara bundna i forfallna, tomma bostader. Staten
skulle kunna svara fér minskning eller avskrivning av lanen.
Ett annat alternativ kunde vara ett férvaltningsbolag.

En tillracklig niva pa social trygghet bor tryggas. Bostads-
l6sheten méaste minskas genom tillrackliga statliga stéd-
atgarder. 29



Kommunernas roll och ansvar i den nya

bostadspolitiken

Kommunerna delar pa risken for tillvixtinvesteringar i for-
hallande till sin barkraft.

Kommunens uppgift ar att mojliggéra en tillracklig bo-
stadsproduktion med beaktande av riktlinjerna i kommu-
nens bostadspolitiska program. Det handlar om markpo-
litik och markforvary, planering och tilldelning av mark for
bostadsproduktion.

Kommunerna behéver alltsd en aktiv bostadspolitik och
aktivt bostadsbyggande. Kommunernas bostadspolitiska
och markpolitiska program &r viktigare dn nagonsin.

Bostadsproduktion p& marknadsvillkor &r det priméra i
staderna.

Ocksa metoderna fér och produktionen av bostader till ett
rimligt pris maste framjas. En serieproducerad, standardi-

serad, kostnadseffektiv flervaningsbyggnad eller modullea-

sing ar bra alternativ.
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Att aktivt motverka segregation med alla till buds stdende
medel ar en viktig uppgift for kommunen. Arbetet fokuse-
rar pa att leda sektorspecifika atgarder for att motverka
segregation och langsiktig regional utveckling fér att jamna
ut skillnaderna. Prioriterade atgarder inom bostadspoli-
tiken ar 6kad méangfald av bostads- och hustyper samt
varierande besittningsformer.

Kommunerna preciserar sina mojligheter i fraga om finan-
sieringen av nyproduktion och renovering av hyreshusbo-
lag. Kommunerna bor évervaga att inratta hyreshusbolag
som omfattar hela bostadsmarknadsomradet for att jamna
ut svangningar i efterfrdgan pa bostader och konjunktur-
vaxlingar. Staten bor fora en dialog for att starta pilotpro-
jekt.



Sammandrag, atgardsforslag

Kommunerna ser éver sina bostads- och markpolitiska
program och majliggdr systematiskt bostadsproduktion
genom markpolitik, planldggning och tomtdverlatelse.
Kommunerna ska aktivt férebygga och minska segregation
och bostadsléshet.

Kommunerna uppdaterar hyreshusbolagens uppgifter.
Kommunerna overvager hyreshusbolag som omfattar hela
bostadsmarknadsomradet. Staten bor féra en dialog for
att starta pilotprojekt.

Den statliga bostadspolitiken séker en ny inriktning och ett
nytt innehall.

Finansierings-, verksamhets- och stédmodellerna fornyas
pa bred front.

® Ett tillrackligt statligt stod, som stracker sig 6ver re-
geringsperioder, bor fastslas fér bostadsproduktionen.
De arliga bevillningsfullmakterna fér rantestédslan kan
faststillas med hansyn till konjunkturer.

® Slopa regler som skiljer mellan olika kallor till lan och
hindrar en 4ndamalsenlig utjamning av hyror oavsett
finansieringstyp.

® Staten svarar fér minskning eller avskrivning av lanen.
En avvecklingsstrategi ska utarbetas fér ARA-bostader i
landsbygdskommuner.

® Litta pa villkoren fér offentligt understédda hyres-
bostader. Overga frdn homogen praxis vid val av hyres-
gaster till en mer riktad, lokal praxis.

® Genom lagstiftning mojliggéra for kommunala bolag
att jamna ut hyrorna i hela bostadsbestandet, oavsett
finansieringstyp.

® Avveckla restriktioner som hindrar anviandningen av
fastighetsbestadndet som sikerhet fér byggnadslan.

Staten beslutar om tidsbegransade skattelattnader som

anvands effektivt genom riktade insatser. Den totala skat-
tebérdan pa byggande maste ocksé sinkas.
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