Vuokranantaja-barometri
KEVAT 2026

Yksityisten vuokranantajien nakemykset vuokramarkkinoista
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Lisatietoja kyselysta:

Mika on vuokranantaja-barometri?

Vuokranantaja-barometri on kyselytutkimus, joka FOLTTETE
kartoittaa yksityisten vuokranantajien ajankohtaisia g
nakemyksia vuokramarkkinoista seka muista

ajankohtaisista kysymyksista kaupunkikohtaisesti.

Tutkimus toteutetaan kahdesti vuodessa - kevaalla ja
syksylla.

Barometri toteutettiin jo 12. kerran. Aikasarjan
kertyminen mahdollistaa vertailun aiempiin
kyselyihin.

Kevaalla 2026 Vuokranantaja-barometriin saatiin
yhteensa 2184 vastausta Suomen Vuokranantajien
jasenilta.

Tutkimus toteutettiin aikavalilla 18.3.-6.4.2026.

Eemeli Karlsson

Ekonomisti, Suomen Vuokranantajat ry
eemeli.karlsson@vuokranantajat.fi
+358 44 283 6062
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Nostot kevaan 2026 Vuokranantaja-
barometrista

« Vuokranantajien ostoaikeet ovat heikentyneet selvasti. Suurimmat
ostohalukkuudet l6ytyvat talla hetkelld Rovaniemeltd, Kuopiosta ja Joensuusta,
kun taas monilla suuremmilla markkinoilla tunnelma on aiempaa varovaisempi.

« Samaan aikaan riskikuvassa korostuvat yha enemman makrotaloudelliset
tekijat. Taloussuhdanteen heikkenemiseen ja korkojen nousuun liittyvat huolet
ovat nousseet lahes hoitokulujen kasvun tasolle, jota pidetaan edelleen
suurimpana yksittaisena riskina.

« Jopa 40 % vuokranantajista arvioi korkojen muutosten vaikeuttavan
vuokraustoimintaa seuraavan puolen vuoden aikana.

+ Taloyhtiovastikkeisiin liittyvat maksuhaasteet ovat jatkaneet vdhenemistaan,
mutta vuokrien maksamiseen liittyvat haasteet ovat samalla kasvaneet
hienoisesti. Vuokralaisten [6ytyminen nayttaytyy edelleen monilla alueilla
haastavana.

« Kaupunkikohtaisissa kehitysnakymissa Rovaniemi pitaa karkipaikkaa jo toista
kertaa perakkain. Tampere ja Vaasa seuraavat perassa, mutta yleisella tasolla
kehitysnakymat ovat heikentyneet useimmissa kaupungeissa.

« Vanhojen asuntojen vuokratuottovaateet painottuvat kaupunkikohtaisesti noin
5,7-8,6 prosentin valille, kun taas uudiskohteissa vaihteluvali on noin 5,3-6,9 %.

+ Kyselyn tulosten perusteella pienissa asunnoissa kysynnan kasvun odotukset
ovat melko maltillisia, ja lahidyksidissa nakyma on paikoin jopa negatiivinen.
Kaksiot nayttaytyvat tuloksissa vakaimpana segmentting, kun taas kolmioihin ja
suurempiin asuntoihin kohdistuu suhteellisesti vahvimpia kysyntdaodotuksia

erityisesti 1ahidissa. SUOMEN
VUOKRANANTAJAT
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Milta nayttavat asunnon myynti- ja
ostoaikeet?
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Ostoaikeiden kasvu pysahtyi ja kaantyi hienoiseen laskuun

Miten aiot ensisijaisesti toimia sijoitusasunnon oston suhteen seuraavan 12kk aikana?
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—0On aikeissa myyda tai harkitsee myyntia —(On aikeissa ostaa tai harkitsee ostoa

* Myyntiaikeiden merkittdvaan muutokseen 2023 syksyn ja 2024 kevaan valilla todennakoisesti vaikuttaa myds kyselytavan muutos. SUOMEN
Kevat 2024 oli ensimmainen kerta, kun barometrissa kysyttiin myyntiaikeita erillisena kysymyksena. VUOKRANANTAJAT



Kasvukolmion ostoaikeet jatkavat laskuaan Helsingin johdolla
- kolmen karjessa selkeaa nousua

Mahdollisesti . . Sijoitusasunnon ostoaikeet Kevdt 2026 Syksy 2025
Kylla, varmasti ostan .
ostan seuraavat 12kk Yhteensa 25 % 28 %

Yhteensd 17,9% 7,6% 25,5% Rovaniemi e 41 % w 24 04
Rovaniemi 33% 9% Kuopio A 4% w 27 %
Kuopio % 21% §41% i Joensuu & 0% w 25 %
Joensuu 23 % 17 % | :

. Pori v 40 % & 57 %
Pori 26 % 14% | 0 % I
Lappeenranta 25 % 14% | Lappeenranta A PRw o S0%
Oulu 319 , QOulu v 36 % & 329 %
Himeenlinna 21 % 15% | Hameenlinna N 5% w 30 %
Seingjoki 27 % Seingjoki v 35%a 36 %
Vaasa 15 % 15% | 30 % Vaasa v 30%a 45 %
Kouvola 27 % 0% Kouvola v 27%a 29 %
Lahti 19 % Lahti v 27% & 70 04
Jyviskyls 18 % 25 % b Jyviskyla v 25 % & 41 %
Turku 16 % Turku v  24% A 57 5
Tampere 18 % 22%
Espoo-Kauniainen 16 % Tampere v 22% & 26 %
Vantaa 11 9% Espoo-Kauniainen v 19 % & 22 %
Mikkeli 9% Vantaa v 18%a 19 %
Helsinki 10 % 3 9% Helsinki v 13% A 15 %

&, Kevat 2026 kohdalla tama merkki tarkoittaa, etta kaupungin ostoaikeet ovat nousseet kevaasta. SUOMEN
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Myyntiaikaisessa ei erityisen suurta vaihtelua
- 13 kaupungissa myyntiaikeet 20-25 % valilla

Mahdollisesti myyn Kylld, varmasti myyn Sijeitusasunnon myyntiaikeet Kevat 2026 Syksy 2025
yyn BT, W seuraavat 12kk Yhteensa 21 % 21 %
Yhteens3 18,0% 3,3% 21,2% Rovaniemi w 29% & 29%
Rovaniemi 24% 5% Seinajoki A 25% w 17%
Seinjoki B ox Pori A 25% W 5%
Pori B ox Vaasa A 24% w 13%
Vaasa 2% Lappeenranta A 24% v 21%
e
Lappeenranta 9 % Oulu w 23% & 206%
Oulu 5% :
Kuopio & 23% v 17%
Kuopio 8% 23 % B _

i — Lahti & 22% w 19%
Lahti 0% 22 % B | Turk 519 549
Turku 0% urku v -
Himeenlinna 2 9% Hameenllnn.a. & 21% w 16%
Espoo-Kauniainen 6 % Espoo-Kauniainen w 21% A 29%
Tampere 3% Tampere a 21% v 1o%
Helsinki 49 Helsinki v 20% & 24%
Vantaa 3% Vantaa A 20% v 19%
Joensuu 0% Joensuu w 18% & 23%
Jyviskyls 1% B | Jyvaskyld v 17% A 18%
Kouvola B% | 0% 3% Kouvola v 13% A 14%

&, Kevat 2026 kohdalla tama merkki tarkoittaa, etta kaupungin myyntiaikeet ovat nousseet kevaasta. SUOMEN
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Sijoitusasunnon myynnin syyt ovat moninaisia
- useimmiten syyt liittyy henkilokohtaiseen elamantilanteeseen

Vastasit, etta olet aikeissa myyda sijoitusasunnon.
Mika on syy mahdollisen tulevan myynnin taustalla, valitse enintaan kolme:

Myyntitappion hyoédyntaminen verotuksessa

Korkotaso on noussut liian paljon/on liian korkea minulle
Aion keskittya toiseen alueeseen tai kaupunkiin
Arvonnousun realisointi

Muu, mika?

Sijoituskohde ei enaa tayta kriteereitani

Asuntosijoitusten osuus varallisuudessani on liian suuri ja haluan hajauttaa muihin...

Haluan myyda ennen suurta taloyhtidremonttia ja sen tuottamaa kustannusta
Aion lopettaa vuokraustoiminnan harjoittamisen

Kassavirtani on liian negatiivinen (maksut ovat liian isoja suhteessa vuokraan)
Vaikeudet |6ytaa vuokralaisia

Haluan pienentaa velan maaraa

Heikot nakymat vuokraustoiminnalle

Heikot nakymat asunnon arvonkehitykselle

Myynnin syy liittyy henkilokohtaiseen elamantilanteeseen ja/tai sen muutokseen

5,6%
6,4%

6,9%
8,7%
9,7%
12,7%
13,2%
14,0%
16,3%
16,5%
17,0%
21,6%
24,4%
26,7%

SUOMEN
VUOKRANANTAJAT



Vuokranantajien riskinakyma ja
korkomuutosten vaikutukset
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Asuntosijoittamisen riskeissa ei merkittavia muutoksia,
mutta riski asunnon arvon laskusta jatkaa nousussa

Millaisiksi arvioit seuraavat riskit asuntosijoittamisen

kannalta?*

. . 36

Taloussuhdanteen
heikkeneminen

Korkojen nousu

Asunnon arvon lasku
Vaikeudet I6ytaa vuokralaista
Verotuksen kiristyminen
Saantelyn lisdantyminen
Rahoituksen saatavuus

Korot jadvat nykyiselle tasolle

W 2026 Kevat

3.5
e —

3,5
e —

4

3
e
3.2
e —
9
e —
I
2,6

W 2025 Syksy W 2025 Kevat

*(1=Ei lainkaan merkittava riski, 5=Erittain merkittava riski)

Hoitokulujen nousu nahdaan edelleen
suurimpana riskina vuokranantajille, mutta
riski taloussuhdanteen heikkenemisesta on
noussut (+0,2) jo lahella merkittavinta riskia.

Selkein muutos liittyy korkoihin. Eniten
kasvanut riski (+0,5) on huoli korkojen
noususta, ja kyselyn aikana korot olivat
poikkeuksellisen voimakkaassa nousussa
(kyselyn 1. paiva eb12 0li 2,53 % ja
paattyessa 2,88 %).

Verotuksen kiristymiseen, saantelyn
lisdantymiseen, rahoituksen saatavuuteen
seka korkojen nykyiselle tasolle jaamiseen
liittyvat riskit nahdaan hieman
pienentyneina.
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* (1=helpottanut merkittavasti, 2=helpottanut hieman, 3=ei ole vaikuttanut, 4=vaikeuttanut hieman, 5=vaikeuttanut merkittavasti)

Enaa 16 % koki korkojen laskun helpottaneen

Miten korkotaso tai sen muutos ovat vaikuttaneet
asuntosijoitustoimintaasi VIIMEISEN 6 kk aikana?
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» Korkojen laskun tuoma helpotus nayttaa

olevan pitkalti takanapain, silld enaa 16 %
vastaajista kokee viimeisen kuuden
kuukauden tuoneen helpotusta.

Mikali korko on tarkistettu viimeksi vuoden
2025 alussa, alkuvuoden tarkistukset ovat
voineet viela keventaa tilannetta.

Samalla kuitenkin 11 % vastaajista kertoo
korkomuutosten jo hieman vaikeuttaneen
tilannetta, mika viittaa siihen, etta osalla
korot ovat voineet viime aikoina tarkistua
my0s yléspain.
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40 % odottaa korkojen vaikeuttavan jalleen toimintaa
seuraavan puolen vuoden aikana

Vuokranantajien odotukset korkojen vaikutuksesta ovat muuttuneet selvasti

Miten uskot korkotason tai sen muutoksen vaikuttavan
asuntosijoitustoimintaasi SEURAAVAN 6 kk aikana?*
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varovaisemmiksi viime syksyyn verrattuna. Positiivisia vaikutuksia odottavien
osuus on kaytannossa kadonnut, ja enda vain hyvin pieni osa nakee korkotason
helpottavan asuntosijoitustoimintaa.

Samaan aikaan negatiivisten vaikutusten osuus on kasvanut selvasti. Jo lahes
40 % arvioi korkojen vaikuttavan toimintaan heikentavasti seuraavan kuuden
kuukauden aikana, kun viela aiemmin suurin osa piti vaikutusta neutraalina.

Markkinat hinnoittelevat talla hetkella, etta korko tulee sailymaan suunnilleen
talla tasolla. On kuitenkin hyva muistaa, etta epavarmuustekijoita riittaa, ja
tilanteet voivat muuttua nopeasti. Alla on Nordean 12 kuukauden Euriborin

ennuste*¥*,
21 . i % / % - 5
% / %-yksikkoa 12 kk:n euribor % / %-yksikkod

44 4

2 L3

2. Taso L5
===\uosimuutos

11 ’Q.".. 1

LN
0- |
1 Nordean | -1
ennuste

-2 - . -2

20 21 22 23 24 25 26 27

Lahteet: Macrobond, Bloomberg ja Nordea

*(1=helpottaa merkittavasti, 2=helpottaa hieman, 3=ei vaikutuksia, 4=vaikeuttaa hieman, 5=vaikeuttaa merkittavasti)

**%12.5.2026
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Vastikemaksuhaasteet edelleen laskussa

Onko sinulla ollut vaikeuksia maksaa viimeisen 6 kuukauden
aikana taloyhtiélle hoito- tai rahoitusvastikkeita?

0,4% 0,6% 1,0% 1,1 %

Kylla, suuria vaikeuksia

W 2026 Kevat

5,20 5,5% /127074 %

Kylla, pienia vaikeuksia

2025 Syksy ~ m 2025 Kevit

0
94,3% 93,8%q1 69 915 9%

Ei

W 2024 Syksy

Syksylla 2022 kasvaneet vastikemaksuhaasteet
ovat jatkaneet vdahenemistaan. Talla hetkelld 5,6
% kokee viela haasteita, ja vain 0,4 % raportoi
suuria vaikeuksia.

Alla tarkastellaan, miten vastikemaksuhaasteet
vaihtelevat sen mukaan, kuinka monta asuntoa
vuokranantaja omistaa.

Kylla, pienia Kylla, suuria
vaikeuksia  vaikeuksia

Yhteensa 94,3% 5,2% 0,4%
1 94,9% 4,5% 0,6%
2-3 96,0% 3,7% 0,3%
4-5 94,0% 5,4% 0,7%
6-9 91,1% 8,9% 0,0%
10-19 90,6% 8,5% 0,9%
20-29 89,5% 10,5% 0,0%
yli 30 92,3% 7,7% 0,0%
SUOMEN
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Isossa kuvassa vastikemaksuhaasteiden lasku jatkuu
- Espoossa suurimmat haasteet

Vastikemaksuissa on ollut vaikeuksia (%-osuus)
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Vuokranmaksuhaasteet hienoisessa kasvussa

Onko sijoitusasuntosi/asuntojesi vuokranmaksussa ollut viimeisen 6 kuukauden aikana ongelmia?

78“’ 80,4 %

77.9% 77,0%
_—

En ole havainnut muutoksia
normaaliin tilanteeseen

122%
12,5% 129@1150/

Hieman enemman

489% 3,909 20% 439%

Selkedsti enemman

Hieman vahemman

W 2026 Kevat 2025 Syksy W 2025 Kevit —m 2024 Syksy

22%22% 13% 1,4%

Selkeasti vdhemman

13% 1,6% 20% 129

Asuntoni on ollut tyhjillaan
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Vuokranmaksuhaasteissa lievaa kasvua, kaupunkikohtaisesti haasteet
lisaantyneet eniten Espoossa ja Hameenlinnassa

Vuokranmaksussa on ollut enemman haasteita (%-osuus)
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Vuokralaisen |loytyminen
& kaupunkien kehitysnakymat



Vuokralaisen loytyminen on keskimaarin jatkanut vaikeutumistaan

Jos olet vuokrannut sijoitusasuntosi viimeisen 6 kuukauden aikana, millaista vuokralaisen
Ioytaminen on ollut viime vuosien vastaavaan ajankohtaan verrattuna?*

Kerava . 2
vantaa [ S
Salo | S
Helsinki |, 2 3
Lappeenranta | 2.4
Espoo | 2.
Lahti |, 2,
Jarvenpaa | .
Pori | 2 6
Loh;a |, .o
Porvoo | 2./
Mikike ! | ./
Hyvinkaa | 2 c
Ol | 2 3
Turku - |, 25
Nigigctoe ______________________________________________________________________________[JpK
Tampere |, 2 S
Raurma | 2 c
Jyvaskyla | .S
Kouvola |, . ©
Kuopio . | 20 .
Seinzjoki | 3,0
Héameenlinna |, .0
Joensuu |
Kotk |, S,
Kajaani | -3
Rovaniemi | S 4
Vaasa | <
Kok kol | S5

SUOMEN
v L . ) . . . L VUOKRANANTAJAT
*1 = Selkeasti vaikeampaa, 2 = Hieman vaikeampaa, 3 = Ei muutosta, 4 = Hieman helpompaa, 5 = Selkeasti helpompaa



Kehitysnakymien karjessa toistamiseen
Rovaniemi - yleisesti kehitysnakymat
ovat heikentyneet

Rovaniemi on toista kertaa perakkain barometrin kehitysnakymien
karjessa selvasti korkeimmalla lukemalla.

Tampere ja Vaasa muodostavat seuraavat paikat. Tampereen lukema on
kuitenkin laskenut selvasti kevaan 2025 huippulukemasta (0,9).

Turku erottuu suurista kaupungeista vakaimpana. Sen kehitysnakymat
ovat pysyneet samalla tasolla kuin edellisessa barometrissa (0,3).

Yleisella tasolla kehitysnakymat ovat heikentyneet Iahes kaikissa
kaupungeissa. Useiden kaupunkien indeksit ovat laskeneet edelliseen
mittaukseen verrattuna, eikd nousuja nahda kaytanndssa missaan.

Suurimmat pudotukset nahtiin erityisesti Seindjoella, Kotkassa ja
Kokkolassa

Positiivisen kehitysnakyman kaupunkien joukko on kaventunut. Selvasti
positiivisia lukemia nahdaan enaa lahinna Rovaniemella, Tampereella,
Vaasassa, Turussa ja Kuopiossa.

Rovaniemi
Tampere
Vaasa
Turku
Kuopio
Oulu
Jyvaskyla
Hameenlinna
Espoo
Porvoo
Helsinki
Riihimaki
Kokkola
Seinajoki
Joensuu
Hyvinkaa
Jarvenpaa
Vantaa
Lahti

Pori

Kotka
Kerava
Lohja
Rauma
Mikkeli
Lappeenranta
Kajaani
Salo
Kouvola

Huom. suluissa vastaajamaara.

Kevit 2026
0,7 (112)
0,4 (273)
0,4 (115)
0,3 (218)
0,3 (159)
0,2 (217)
0,1 (184)
0,1 (116)
0 (265)
0 (65)

-0,1 (727)
-0,1 (65)
-0,1 (60)
-0,1 (81)

-0,1 (101)
-0,1(92)
-0,1 (81)

-0,1 (228)

-0,2 (146)
-0,2 (91)
-0,3 (95)
-0,3 (79)
-0,3 (61)
-0,4 (60)
-0,4 (71)
-0,4 (93)
-0,5 (62)
-0,5 (56)
-0,7 (86)

Syksy 2025
0,8 (87)
0,6 (301)
0,6 (90)
0,3 (211)
0,5 (176)
0,5 (224)
0,2 (172)
0,2 (110)
0,2 (302)
0(53)

0,1 (768)

-0,1 (57)
0,3 (55)
0,4 (78)

0,2 (100)
0 (83)
0(77)

-0,1 (233)

0,1 (142)
-0,2 (86)
0,1 (68)
0 (65)
-0,1 (47)

-0,4 (44)
-0,5 (47)

Kevit 2025
0,5 (98)
0,9 (295)
0,6 (87)

0,5 (196)

0,4 (126)

0,4 (175)

0,2 (169)

0,2 (105)

0,3 (257)

0,1 (45)

0,2 (716)

-0,2 (53)

0,1 (44)

0,2 (73)

0,1 (88)

0,1(77)

-0,1 (76)

0,1(217)
0 (125)
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Asuntojen odotettu kysynta

Miten arvioit seuraavien asuntotyyppien kysynnan muuttuvan
seuraavan 12 kuukauden aikana?

SUOMEN
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50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

3,6%

Kasvaa
selvasti

18,6%

Keskustayksioiden nakyma epavakaa,
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Yksiot kaupunkikohtainen:

Keskustayksiot Lahioyksiot
Rovaniemi 59% 35% Kuopio 25%
Vaasa 51% 37% Seindjoki 28%
Mikkell 39% Pori 14%
Seinajoki 47% Hameenlinna 31%
Lappeenranta 47% Rovaniemi 42%
Helsinki 46% Vaasa 37%
Lahti 55% Turku 33%
Joensuu 60% Espoo-Kauniainen 28%
Vantaa 57% Joensuu 48%
Espoo-Kauniainen 47% Helsinki 30%
Kouvola 50% Jyvaskyla 40%
Kuopio 61% Lahti 37%
Tampere 51% Tampere 34%
Pori 44% Vantaa 31%
Oulu 50% Kouvola 25%
Turku 58% Oulu 38%
Jyvaskyld 66% Lappeenranta 32%
Hameenlinna 61% Mikkeli 41%
Yhteensa 50% Yhteensa 34%

W Kasvaa Pysyy ennallaan W Laskee W Kasvaa Pysyy ennallaan W Laskee

* Kaupunkikohtaisesta prosenttijakaumasta on rajattu pois vastaajat, jotka valitsivat vaihtoehdon ‘En osaa sanoa’. Tulokset

) N N 9, N - s » . SUOMEN
perustuvat siten niiden vastaajien nakemyksiin, jotka arvioivat omaavansa kasityksen kysynnan muutoksista U OKRANANTASAT



Keskustakaksioiden kysynnan odotetaan kasvavan,
lahiokaksioiden osalta tilanne kaksijakoinen

Keskustakaksiot

Lahiokaksiot

50% 50%
45% 45%
40,7%
40% 40%
0, 0,
35% = 31,8%
30% 30%
25,5%
25% 25%
0 ° 21,6% 21,3%
20% 17.3% 20% 18,1%
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11,5%
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w R o,
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selvasti hieman ennallaan hieman selvasti sanoa selvasti hieman ennallaan hieman selvasti sanoa
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Kaksiot kaupunkikohtainen:

Keskustakaksiot Lahidkaksiot

Rovaniemi 31% Espoo-Kauniainen 35%
Mikkeli 29% Hameenlinna 29%
Seinajoki 24% Tampere 37%
Vaasa 45% Rovaniemi 43%
Tampere 35% Kuopio 33%
Helsinki 47% Vaasa 39%
Turku 43% Oulu 47%
Vantaa 47% Lahti 36%
Lappeenranta 56% Jyvaskyla 43%
Espoo-Kauniainen 56% Helsinki 38%
Oulu 599% Joensuu 44%
Lahti 60% Pori 32%
Joensuu 57% Vantaa 36%
Pori 56% Seinajoki 38%
Kuopio 47% Turku 46%
Kouvola 64% Mikkeli 44%
Jyvéskyla 68% Lappeenranta 48%
et e 64% Kouvola 46%
VieEne 49% Yhteensa 40%

W Kasvaa Pysyy ennallaan B Laskee W Kasvaa Pysyy ennallaan B Laskee

* Kaupunkikohtaisesta prosenttijakaumasta on rajattu pois vastaajat, jotka valitsivat vaihtoehdon ‘En osaa sanoa’. Tulokset

) N N 9, N - s » . SUOMEN
perustuvat siten niiden vastaajien nakemyksiin, jotka arvioivat omaavansa kasityksen kysynnan muutoksista U OKRANANTASAT



50%

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Kolmioiden kysynnan odotetaan kasvavan - erityisesti lahioissa

4,2%

Kasvaa
selvasti

22,8%

Kasvaa
hieman

Keskustakolmiot

30,1%

10,2%

Laskee
hieman

Pysyy
ennallaan

28,9%
3,8%
Laskee En osaa
selvasti sanoa

50%

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Lahiokolmiot

29,3%
26,2% 26,3%
9,2%
4,6% 4,4%
Kasvaa Kasvaa Pysyy Laskee Laskee En osaa
selvasti hieman ennallaan hieman selvasti sanoa

SUOMEN
VUOKRANANTAJAT



Keskustakolmiot

Kolmiot kaupunkikohtainen:

Lahiokolmiot

Rovaniemi 42% Rovaniemi 29% 10%
Mikkeli 43% 7% Hameenlinna 31%
Vaasa 41% Seinajoki 31%
Vantaa 35% 19% Tampere 36%

Tampere 41% Espoo-Kauniainen 33%

Lappeenranta 41% Oulu 36%
gannesninne 44% Pori 19%
Espoo-Kauniainen 47% Vantaa 39%
Oulu 44% Kouvola 27%

Helsink 41% Vaasa 44%

Kouvola 27% Joensuu 30%

Jyvaskyla 50% Kuopio 47%
Turku 46% Helsinki 39%
Joensuu 38% Lahti 31%

Pori 36% Jyvéskyla 44%
Kuopio 49% Turku 38%

Seingjoki 41% Mikkeli 47%
Lahti 59% Lappeenranta 43%

Yhteensa 42% Yhteensa 37%

W Kasvaa Pysyy ennallaan W Laskee W Kasvaa Pysyy ennallaan B Laskee
* Kaupunkikohtaisesta prosenttijakaumasta on rajattu pois vastaajat, jotka valitsivat vaihtoehdon ‘En osaa sanoa’. Tulokset
SUOMEN

perustuvat siten niiden vastaajien nakemyksiin, jotka arvioivat omaavansa kasityksen kysynnan muutoksista

VUOKRANANTAJAT
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Keskustan suuremmat asunnot (4h+) Lahididen suuremmat asunnot (4h+)
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Suuremmat asunnot (4h+) kaupunkikohtainen:

Keskustan suuremmat asunnot (4h+)

Lahididen suuremmat asunnot (4h+)

Rovaniemi 33% Hémeenlinna 30%
Hameenlinna 41% Pori 14%
Mikkeli 40% Tampere 27%
Vantaa 43% Rovaniemi 32%
Helsinki 39% Espoo-Kauniainen 33%
Lappeenranta 11% Vantaa 31%
Tampere 39% Oulu 41%
Pori 36% Lahti 25%
Vaasa 43% Turku 35%
Oulu 46% Kuopio 53%
Jyvéskyla 41% Helsinki 40%
Turku 48% Mikkel 45%
Espoo-Kauniainen 49% Jyvéskyla 53%
Joensuu 32% Vaasa 43%
Kuopio 57% Kouvola 33%
Seinajoki 44% Seinajoki 47%
Kouvola 43% Joensuu 32%
Lahti 57% Lappeenranta 61%
Yhteensa 41% Yhteensa 38%

B Kasvaa Pysyy ennallaan M Laskee B Kasvaa Pysyy ennallaan B Laskee

* Kaupunkikohtaisesta prosenttijakaumasta on rajattu pois vastaajat, jotka valitsivat vaihtoehdon ‘En osaa sanoa’. Tulokset
perustuvat siten niiden vastaajien nakemyksiin, jotka arvioivat omaavansa kasityksen kysynnan muutoksista

SUOMEN
VUOKRANANTAJAT



Yhteenveto asuntojen odotetusta kysynnasta
- valtakunnallinen kuva

Kolmiot: vahva kysyntdaodotus

Yksiot: keskustat kestavat, lahiot heikkenevat

.

Keskustayksidissa nakyma on melko neutraali. Vastaajista noin 43 % arvioi kysynnan

pysyvan ennallaan, noin 22 % odottaa kasvua ja noin 21 % laskua. Tama kertoo, etta

keskustayksiot eivat ole enaa selkea kasvukategoria, mutta niiden asema on edelleen
suhteellisen vakaa.

Lahidyksidissa kuva on selvasti heikompi. Vain noin 17 % odottaa kasvua, kun taas noin 37
% odottaa laskua. Lahidyksididen kysynta nahdaan heikompana suhteessa muihin
asuntotyyppeihin.

Kokonaisuutena yksididen kysynta ei nayttaisi olevan katoamassa, mutta se ei mydskaan
toimi enda samalla tavalla “varmana” ja tasaisesti kasvavana segmenttina kuin aiemmin.
Yksiot ovat perinteisesti olleet vahvasti sidoksissa tiettyihin kohderyhmiin, kuten
opiskelijoihin ja yksinasuviin, mutta naiden ryhmien asumistarpeet (mm. palvelut, etatyd
ja osin asumistuen vaikutukset) voivat olla muuttumassa.

Kaksiot: tasapainoisin segmentti

Keskustakaksiot nayttavat aineistossa vahvalta ja vakaalta segmentilta. Noin 29 % arvioi
kysynnan kasvavan, noin 41 % pysyvan ennallaan ja vain noin 13 % laskevan.

Lahidkaksioissa nakyma on myds kohtuullinen, mutta keskustakaksioita epavarmempi.
Kasvua odottaa noin 23 %, ennallaan pysymista noin 32 % ja laskua noin 24 %.

Kaksiot ovat perinteisesti olleet vuokramarkkinan “perusvarmaa tavaraa”, silla ne
palvelevat laajempaa asiakaskuntaa. Keskustakaksioiden vahvuus saattaa indikoida siita,
etta kysynta painottuu edelleen hyvaan sijaintiin palveluiden lahelle. Kysyntaa voi myos
tukea ajatus, jossa vuokranamaksajina saattaa yha useammin olla kaksi, asumiskustannus
per henkil6 jaa tyypillisesti matalammaksi kuin yksidissa.

.

Kolmiot nousevat aineistossa selvasti kiinnostavimmaksi segmentiksi, mika poikkeaa
aiemmasta yksidpainotteisesta sijoittajakysynnasta. Keskustakolmioissa kasvua odottaa
noin 27 %, ennallaan pysymista noin 30 % ja laskua noin 14 %. “En osaa sanoa” -osuus on
kuitenkin suuri, lahes 29 %, mika kertoo, etta tata segmenttia on vaikeampi arvioida.

Lahiokolmiot nayttavat erittdin vahvoilta: kasvua odottaa noin 31 %, ennallaan pysymista
noin 26 % ja laskua vain noin 14 %. Tama on selva signaali siita, etta isompien asuntojen
kysyntaa odotetaan myds keskustojen ulkopuolella. Lahidkolmiot voivat hy6tya erityisesti
siitd, etta ne tarjoavat enemman tilaa kohtuullisemmalla hinnalla.

Lisaksi “en osaa sanoa” -osuus on lahidkaksioissa melko korkea, mika kertoo
epavarmuudesta tai osin murrosvaiheesta. Toisaalta selittava tekija voi myoés olla
vuokraustoimintaa harjoittavien perinteisesti suurempi kiinnostus pienempiin asuntoihin,
mihin toki voi olla tulossa muutoksia.

Suuremmat asunnot 4h+: 1dhiét vahvempia kuin keskustat

Keskustan suuremmissa asunnoissa nakyma on epavarma. Kasvua odottaa noin 19 %,
ennallaan pysymista noin 26 %, laskua noin 18 %, mutta “en osaa sanoa” -osuus on perati
38 %. Tama kertoo, ettd keskustan suurten asuntojen kysynta on monelle vaikeasti
ennakoitava ja kysyntamarkkina voi olla ohuehko (toisaalta usein myds tarjonta on pienta).

Lahididen suuremmissa asunnoissa nakyma on selvasti parempi: kasvua odottaa noin 25
%, ennallaan pysymista noin 24 % ja laskua noin 14 %. My6s tassa epavarmuus on suuri,
mutta kasvuodotus on keskustaa vahvempi.

Suurempien asuntojen kysynta painottuu yha enemman sijainteihin, joissa tilaa saa
kohtuullisemmalla hinnalla. Keskustojen suuret asunnot voivat karsia korkeasta
vuokratasosta ja kapeammasta kohderyhmasta, kun taas lahididen perheasunnot hyotyvat
tilantarpeesta.

Aineiston tiivistys ylatasolla: Aineisto kertoo, etta vuokramarkkinan kysynta ei ole yksinkertaisesti “kasvussa” tai “laskussa”, vaan kysynnan rakenteessa saattaa olla

tapahtumassa muutoksia. Pienet asunnot, etenkin Iahidyksiot, ndyttavat tuloksien perusteella heikoimmalta segmentilta. Kaksiot ovat vakaimpia. Kolmiot ja
suuremmat Idhi6asunnot nayttavat suhteellisesti vahvimmilta. Tama tukee ajatusta, etta vuokramarkkinalla painopiste voi siirtya pois perinteisesta “yksid on varmin

SUOMEN

sijoitus” -ajattelusta kohti tilavampia asuntoja. Taustalla saattaa myos olla maksukykyseikat eli esimerkiksi asumistukien muutokset ja epavarmuus omistusasumisesta.
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Lisatietoja:
Eemeli Karlsson
. Ekonomisti
eemeli.karlsson@vuokranantajat.fi
Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24, 00100 Helsinki
+358 44 283 6062
X: @eemeli karlsson
* LinkedIn: Eemeli Karlsson
www.vuokranantajat.fi
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