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« Suomen kuluvan vuoden suhdannendkyma on hieman viime vuotta parempi

- Asuinrakentamisen kehitys jaa heikoksi 2026 — toimitilarakentamisen ennuste
huomattavasti valoisampi

- Vdestonkasvu ei enda kasvata asuntojen kysyntaa yhta
paljon kuin aikaisemmin

- Paakaupunkiseudulle, Tampereelle ja Ouluun on
valmistunut lilkaa asuntoja suhteessa kysyntaan
viimeisen 15 vuoden aikana

- Valtion tukemien asuntojen asukkaista merkittava osa
on keski- ja suurituloisia

+ Oulussa, Tampereella, Turussa, Kuopiossa, Jyvaskylassa
ja Lahdessa valtion tukemien asuntojen asuntokuntien
keskimaaraiset tulot vapaarahoitteisia korkeammalla

- Kiinteistosijoitusmarkkinan kasvu jatkuu 2026
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Tilvistelma:
-

- Suomen talouden kuluvan vuoden nakymét ovat hieman viime
vuotta paremmat. Talouskasvu piristyy aavistuksen 0,8 prosenttiin
2026. Tulevina vuosina ndhd&an 1,7 ja 1,5 prosentin kasvua (2027
ja 2028). Suomen keskeisten vientimarkkinoiden talouskasvun ja
globaalin investointikysynnan piristyminen yllapitavat Suomen
viennin kasvua. Vakaa korkongkymd ja suhdannetilanteen
piristyminen tukevat yksityisid investointeja tulevina vuosina.
Yksityinen kulutus kdantyy varovaisesti kasvuun.

- Rakentamisen ennusteeseen vaikuttaa keskeisesti Suomen
kuluvan vuoden talouskasvu, johon liittyy paljon epdavarmuutta.
Rakentamisen k&aanne tulee olemaan tahmea. Kuitenkin talous-

nékymien kohentuminen, kevedmmat rahoitusolot ja elinkeinoeldaméan

luottamuksen kohentuminen vetavét rakentamisen hitaasti kasvun
puolelle. Rakentamisen tuotannon arvon ennakoidaan k&antyvéan
noin 3-7 prosentin kasvuun 2026. Toimitila- ja infrarakentamisen
parantuneet nakymat ajavat kasvua. Asuntorakentamisen ndkymat
ovat edelleen heikot.

+ Asuinrakentamisen kdanne tulee olemaan varovainen ja ainakaan
alkuvuodelle ei lupailla kasvua. Raklin aineistot, asuntojen korkea
tarjonta ja suhdanteen heikko veto eivét toistaiseksi lupaile
kaannettd vuoden 2026 ensimmaiselle puoliskolle. Kuluvan vuoden
ennusteeseen liittyy paljon epdvarmuutta. Arvioimme, etté asuntojen
aloitusmaéara jaa 15 000-17 000 asuntoon 2026.

- Toimitilarakentamisen kuluvan vuoden ennuste on huomattavasti
asuinrakentamista valoisampi. Rakennusluvissa néhd&aan selvaa
kasvua ja aloituksilla on edellytyksia kasvaa nykyistd nopeammin.

Parempi suhdannetilanne, vakaat rahoitusolot, elinkeinoeldmé&n luot-

tamuksen kohentuminen ja yritysten investointihalukkuuden kasvu
tukevat toimitilarakentamisen elpymista. Kuitenkin kehitys on hyvin
herkkaéa rahoitusolojen ja globaalin toimintaympaériston muutoksille.

- Rakli on tarkastellut 15 suurimman kunnan asuntotuotannon ja
-kysynnéan tasapainoisuutta. Erityisesti paakaupunkiseudulle,
Tampereelle ja Ouluun on valmistunut liilkaa asuntoja suhteessa
kysyntaan viimeisen 15 vuoden aikana. Monessa suuressa kunnassa
vaestonkasvu hidastui 2025. Samalla véestdonkasvu ei en&aa kasvata
asuntokuntien ma&raa eli asuntojen kysyntaa yhta paljon kuin
aikaisemmin. Vapaarahoitteisen asuinrakentamisen huippuvuosina

myos valtion tukemien asuntojen aloitukset olivat erityisen korkealla.

Valtion tukemia asuntoja on mé&arallisesti valmistunut eniten p&aa-
kaupunkiseudulle, Jyvaskyldan, Tampereelle, Turkuun ja Kuopioon
vuosina 2015-2024. Valtion tukemia asuntoja oli viime vuonna koko
maan tasolla tyhjillaan Iahes 10 000. Viime vuonna julkaistun
selvityksen perusteella valtion tukemissa asunnoissa asuvista
asuntokunnista ldhes puolet oli keski- ja suurituloisia vuonna 2022.
Oulussa, Tampereella, Turussa, Kuopiossa, Jyvaskyldssa ja Lahdessa

valtion tukemien asuntojen' asuntokuntien keskim&araiset tulot olivat

suuremmat kuin vapaarahoitteisissa asunnoissa.

+ Kiinteistosijoitusmarkkinan kauppavolyymi lshes kaksinkertaistui
viime vuonna. Kuluvalle vuodelle ennakoidaan myo6s kasvua, joskin
kasvuvauhti maltillistuu hieman. Toteutuneiden kiinteistokauppojen
koko on kasvanut, ostajien ja myyjien hinnoittelundkemyserot ovat
kaventuneet ja korkotason odotetaan pysyvéan vakaana ainakin
kuluvan vuoden ajan. Samalla kansainvélisten sijoittajien aktivoi-
tumisen ennakoidaan jatkuvan.

"Tavallisissa valtion tukemissa asunnoissa asuvien asuntokuntien keskimddrdiset
kdytettdvissd olevat tulot. Tavallisilla valtion tukemilla asuntokunnilla tarkoitetaan
pitkdillc korkotuella tai aravalainalla rahoitettuja valtion tukemia asuntoja (eli muita
kuin erityisryhmien tai lyhyen korkotuen asuntoja).
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) Suomen talous kompuroi ulos
taantumasta viime vuoden lopussa

= kuluvan vuoden kasvundkymé on hieman
viime vuotta parempi

Maailmantalouden kasvu oli odotettua sitkeampaa
2025 ja tuleville vuosille ennakoidaan reilun 3 prosen-
tin kasvua (kuvio 1). Tullimaksut jaivat odotettua alhai-
semmiksi, kauppapoliittinen epavarmuus hellitti viime
vuoden loppupuoliskolla ja globaalit arvoketjut alkoivat
sopeutua kaupan esteiden kasvuun. Tulevina vuosina
pienentynyt epavarmuus, elvyttava raha- ja finanssipo-
litiikka, kevedmmat rahoitusolot ja teknologiaan, erityi-
sesti tekoalyyn, liittyvat investoinnit yllapitéavat maail-
mantalouden kasvua. K&&ntdpuolella maailmankaupan
kasvu hidastuu kuluvana vuonna, kun tullimaksujen vai-
kutus alkaa nékya selkedmmin viennissa. Kauppa- ja
geopoliittiset jannitteet saattavat lisatd epavarmuutta
ja horjuttaa talouskasvua myos tulevina vuosina. Lis&ksi
tekodlyn tuomaan odotettuun tuottavuuskasvuun liit-
tyy epévarmuutta, joka saattaa heiluttaa rahoitusmark-
kinoita ja aiheuttaa sitd kautta hairicitd monelle toi-
mialalle.?

Euroalueen talouskasvu vahvistui viime vuonna
globaaleista hairiétekijoista huolimatta. Euroalueen
talous kasvaa 1,2 prosenttia 2026 ja 1,4 prosenttia
2027. Yksityinen kulutus ajaa euroalueen kasvua tule-
vina vuosina: reaalipalkkojen nousu ja alhainen tyotto-
myys tukevat kotitalouksien kulutusta. Lisaksi keveam-
mé&t rahoitusolot ja julkiset panostukset infrastruktuuriin
ja puolustukseen tukevat investointien kasvua. Euro-
alueen vienti piristyy ensi vuodesta eteenpain, kun
kauppapoliittinen epavarmuus héalvenee ja euroalueen
tuotteiden ulkoinen kysynta kasvaa. Ostopaallikkdin-
deksien mukaan euroalueen talouskasvu jatkui positii-
visena tammi-helmikuussa. Teollisuudessa n&htiin vih-
doin piristymisen merkkej& ja palvelusektorin kehitys
jatkui vahvana? EKP:It& ei odoteta muutoksia ohjaus-
korkoon kuluvana vuonna ja mahdollista ensimmaista
koronnostoa ennakoidaan vuodelle 2027. Kuitenkin glo-
baalit epavarmuustekijat saattavat muuttaa korkona-
kymé&a pikaisestikin, jos euroalueen kasvu- tai inflaa-
tiongkyma muuttuu.

2 IMF, EKP, World Bank.
3 EKP, S&P Global.

1) Maailman, euroalueen ja
Pohjoismaiden talousennusteet

2025e 2026e 2027e

Maailma 3.3 3,3 3,2
USA 2] 2,4 2,0
Japani 11 0,7 0,6
Kiina 5,0 4,5 4,0
Intia 73 6,4 6,4
Euroalue 14 1,2 14
Suomi 0,2 0,8 17
Tanska 2,8 2,5 19
Ruotsi 19 3,0 2,3
Norja 16 16 16

Lcéihde: IMF, EKP, Suomen Pankki (Suomen ennuste), Nordea
(Ruotsin, Tanskan ja Norjan ennusteet)



2) Suomen talouden ennuste

Muutos (%) 2025e 2026e 2027e 2028e

BKT 0,2 0,8 1,7 1,5
Tyottomyysaste 9,7 99 9,3 89

Inflaatio (YKHI) 1,8 14 17 1,9
Yksityinen kulutus -01 11 19 19
Yksityiset kiinte&t investoinnit -0,3 39 3,8 3,3
Julkiset kiinte&t investoinnit 2,3 18,3 -0,4 -2,6
Vienti 4 2,4 2,7 2,7

Tuonti 19 5,2 2,6 29

Suomen vientimarkkinoiden kasvu 3,5 2] 2,9 2,9

Ldhde: Suomen Pankki

Suomen kuluvan vuoden talousndkymaét ovat hieman viime
vuotta paremmat (kuvio 2). Talous kompuroi ulos teknisesté taan-
tumasta viime vuoden viimeisella kvartaalilla, jolloin talous ka&ntyi
0,4 prosentin kasvuun. Viime vuoden talouskasvu jai kokonaisuu-
dessaan vain 0,2 prosenttiin. Suomen Pankin ennusteen mukaan
talous kasvaa kuluvana vuonna 0,8 prosenttia ja ensi vuonna 1,7
prosenttia. Keskeisten tahojen kuluvan vuoden ennusteet vaih-
televat huomattavasti (0,8-1,5%). Ennusteiden véliset erot johtu-
vat erityisesti vientiin ja investointeihin liittyvistd oletuksista. Suo-
men keskeisten vientimarkkinoiden talouskasvun piristyminen ja
globaalin investointikysynnan kasvu yllapitavat Suomen viennin
kasvua. Vakaa korkonakymé4 ja suhdanteen vahvistuminen tuke-
vat yksityisten investointien kasvua tulevina vuosina.#

Suhdanteen piristymiseen vaikuttaa keskeisesti yksityisen
kulutuksen kehitys, johon liittyy epavarmuutta. Yksityinen kulu-
tus kattaa noin puolet Suomen BKT:st&. Viime vuonna heikosta
kuluttajaluottamuksesta ja tyomarkkinatilanteesta johtuen kay-
tettavissa olevien tulojen kasvu ka&antyi l&hinng saastamiseksi.
Kuluttajien sd&stamisaste nousi viime vuonna vajaaseen 5 pro-
senttiin kaytettdvissa olevista tuloista. Nordean arvion mukaan
sa&astamisasteen tuleva kehitys heiluttaa yksityisen kulutuksen
ja siten myos Suomen talouskasvun ennustetta merkittavasti.
Perusskenaariossa saddstamisasteen ennakoidaan kuitenkin pie-
nentyvan asteittain ja yksityinen kulutus alkaa kasvaa kuluvasta
vuodesta eteenpéain. Kaytettdvissa olevien tulojen noin 3,5 pro-
sentin nousu ja hitaampi 1,4 prosentin inflaatio tukevat ostovoi-
man kasvua kuluvana vuonna. Tydmarkkinatilanne alkaa kohentua
viiveelld kuluvasta vuodesta eteenpaéin, kun talouskasvu piristyy.®

“4Rakli, Tilastokeskus, Suomen Pankki.
> Rakli, Nordea, PTT, Suomen Pankki.

3) Kuluttajien luottamus 1/2015-2/2026
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Lcihde: Tilastokeskus

4) Elinkeinoelaman luottamus 1/2020-2/2026
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Lcihde: Elinkeinoelcdmcin keskusliitto (EK)

Kuluttajaluottamus heikkeni jélleen helmikuussa (kuvio 3).
Erityisesti ndkemykset oman ja Suomen talouden tilasta heik-
kenivat tammikuuhun verrattuna. Huolet tydpaikan sailyttami-
sestéd ja Suomen taloustilanteesta jarruttavat kotitalouksien kulu-
tushalukkuutta edelleen. Asunnon osto- ja peruskorjausaikeet
pysyivét alle pitkan aikavalin keskiarvotasojen. Kuitenkin kulut-
tajaluottamuksen odotetaan hitaasti piristyvan kuluvasta vuo-
desta eteenpéin.®

Yksityisten investointien odotetaan kaantyvéan ldhes 4 pro-
sentin kasvuun kuluvana vuonna. Investointien kasvua tukee
talouskasvun piristyminen, elinkeinoeldman luottamuksen kohen-
tuminen seka suomalaisten tuotteiden kotimaisen ja ulkoisen
kysynnéan kasvu. Tuotannollisiin investointeihin odotetaan kasvua
2026-2028. Datakeskusinvestoinnit, vihrean siirtyman hankkeet
ja lisdantyneet puolustusinvestoinnit vauhdittavat kasvua. Raken-
nusinvestointien odotetaan myds kaantyvan kasvuun. Asuinra-
kentamisen kehitys tulee jg&maéan vaisuksi 2026 ja emme odota
merkittdvaa kasvua ennen ensi vuotta.’

Elinkeinoelamé&n luottamus on huomattavasti paremmalla
tasolla kuin kuluttajien. Helmikuun tilastoissa teollisuuden ja
véhittaiskaupan luottamus parani (kuvio 4). Samalla rakentami-
sen luottamus pysyi matalana ja palveluiden luottamus heikkeni
edelliskuukaudesta. Rakentamisessa tilauskanta heikkeni helmi-
kuussa edelliskuukaudesta ja myos lahikuukausien henkiloston
palkkausodotukset heikentyivat aavistuksen. Suomessa rakenta-
misen luottamus on edelleen eurooppalaisessa vertailussa huo-
mattavan heikkoa.®

2) Rakentamisella on edellytyksia kdantya
pieneen kasvuun - asuinrakentamisen puolella
el hurrattavaa, mutta toimitilarakentamisessa
piristymisen merkkeja

Euroopassa rakentamisen kasvu jdi nollaan 2025, mutta tule-
ville vuosille ennakoidaan varovaista positiivista kasvua. Raken-
tamiseen ennakoidaan noin 1,5-2,4 prosentin kasvua 2026°. Suh-
dannetilanne alkaa tukea rakentamisen kehityst&, rahoitusolot
ovat keventyneet ja rakentamiselle on kysynt&a heikkojen vuo-
sien jalkeen. Kuitenkin taloudellinen ep&varmuus ja korkeat
rakennuskustannukset hidastavat yha aktiviteettia. Ostop&allik-
koindeksien mukaan euroalueen rakentamisessa ei vield nahda
kaannetta ja alamé&ki syveni entisestadn tammikuussa. Uudet
tilaukset supistuivat ja yritysten nakemykset loppuvuoden kehi-
tyksests heikkenivat.'©

6 Suomen Pankki, PTT.

7 Rakli, Suomen Pankki, OP.

8 Elinkeinoeldmdn keskusliitto (EK), Eurostat.

9ING, Euroconstruct. ING:n ennusteessa mukana EU-maat. Euroconstructin
ennusteessa mukana Euroconstruct -verkoston 19 maata.

9 Eurocostruct, ING, Bain & Company, Forecon.
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5) Rakentamisen maaraan vaikuttavat tekijat seuraavan 12kk aikana
— Raklin rakennuttamisen barometri kevat 2026
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Léihde: Raklin rakennuttamisen barometri kevcit 2026

Suomessa rakentamisen volyymi jdi viime vuonna miinuk-
selle verrattuna edellisvuoteen. Heikko talouskasvu ja kohonnut
kauppa- ja geopoliittinen epavarmuus hidastivat rakentamisen
kehitysta. Samalla tilojen liikatarjonta, korkeat rakennuskustan-
nukset ja vaisu kysynta pitivat asuin- ja toimitilarakentamisen hei-
kolla tasolla. Yrityksilla ja kotitalouksilla ei ole ollut halukkuutta tai
mahdollisuuksia investoida uusiin tiloihin. Rakennuskustannusten
nousuvauhti on hidastunut, mutta trendi on edelleen hienoisesti
nouseva ja kustannukset nousivat jalleen tammikuussa verrat-
tuna vuodentakaiseen (+1,5%)". Toisaalta tarjoushinnat ovat las-
keneet huipputasoiltaan, vaikka viime vuoden lopussa suurten
kaupunkien tarjoushinnoissa n&htiin pientd nousua®.

Raklin arvion mukaan rakentamisen k&anne tulee olemaan
tahmea ja erityisesti asuinrakentamisen osalta alkuvuosi jaa
hyvin vaisuksi. Kuitenkin talousngkymien kohentuminen Euroo-
passa ja Suomessa, keveammét rahoitusolot ja elinkeinoela-
man luottamuksen kasvu vetavét rakentamisen hitaasti kasvun
puolelle. Rakentamisen tuotannon arvon ennakoidaan kaanty-
van noin 3-7 prosentin kasvuun kuluvana vuonna riippuen eri-
tyisesti Suomen talouskasvun ja globaalin toimintaympaéariston
kehityksesta™. Toimitila- ja infrarakentamisen parantuneet naky-
mé&t ajavat kasvua. Asuntorakentamisen ndkyméat ovat edelleen
heikot kuluvalle vuodelle, mutta tulevina vuosina néhd&an kas-
vua. Vuonna 2027 rakentamiseen ennakoidaan noin 2 prosen-
tin kasvua, kun asuinrakentamisen kasvu vauhdittuu hieman ja
toimitilarakentamisen kasvu tasaantuu.

Rakentamisen ennusteeseen vaikuttaa keskeisesti Suomen
kuluvan vuoden talouskasvu, johon liittyy paljon ep&varmuutta.
Raklin rakennuttamisen barometrin tuoreiden tulosten perus-
teella seuraavan 12 kuukauden aikana rakentamista vaikeutta-
vat eniten Suomen talousndkymat ja kysynnan puute (kuvio 5).
Samalla rakentamista edistavat Iahinna saatujen tarjousten m&ara
ja laatu seké& tydvoiman saatavuus. Rakentamisen ennusteen ris-
kit painottuvat alasuuntaan. Alasuuntaisten riskien taustalla on
geopoliittiseen tilanteeseen liittyvat epdvarmuudet, kuten Ukrai-
nan, Gronlannin ja Gazan kriisien jatkuminen. N&illd on suuri vai-
kutus rakentamista ja investointeja koskevaan pa&tdoksentekoon.
Toisaalta tullimaksuihin ja kansainvaliseen kauppaan liittyva epé-
varmuus on pienentynyt. Ukrainan tulitaukoon ja rauhaan liitty-
vat neuvottelut ovat jatkuneet ja ratkaisun saaminen parantaisi
nakymia ja luottamusta laajasti.

Raklin rakennuttamisen barometrin vastaajien ndkemykset
ovat muuttuneet optimistisemmiksi verrattuna syksyyn 2025.
Vastaajat odottavat omiin rakennusinvestointeihinsa nyt keski-
ma&arin noin 26 prosentin kasvua seuraavan 12 kuukauden aikana.
Euromaaraisesti kyselyyn vastannet rakennuttajat suunnittelevat
noin 2,8 miljardin euron™ investointeja seuraavalle 12 kuukaudelle.
Nama& suunnitellut investoinnit jakautuvat kuvion 6 mukaisesti.
Sek& uudis- ettd korjausrakentamisen investoinnit painottuvat

" Tilastokeskus.

2 Forecon, Haahtela.

3 Rakli, Forecon, Euroconstruct, Rakennusteollisuus (RT).

" Luku viittaa kyselyyn vastanneiden 31 rakennuttajan suunnittelemiin
investointeihin, ei koko toimialan investointeihin.

m Raklin suhdannekatsaus kevat 2026

6) Rakennusinvestointien jakautuminen
kiinteistotyyppien valilla — Raklin rakennuttamisen
barometri kevat 2026
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Ldhde: Raklin rakennuttamisen barometri kevcit 2026
*Teollisuus-, varasto- ja logistiikkakiinteistét.

7) Rakentamisen kehittyminen alueittain
— Raklin rakennuttamisen barometri keviat 2026
W Vihenee

W Kasvaa Neutraali

Vastaajien lukumaara
o

Kaupunkien Ydinkeskustojen Kehyskunnat Muut alueet (kaupunkien

ydinkeskustat lahialueet ja kehyskuntien

ulkopuoliset alueet)

Ldahde: Raklin rakennuttamisen barometri kevcit 2026

infrastruktuuriin, yhteiskuntakiinteistsihin ja asuntoihin. Kiinnos-
tus asuntoja kohtaan on hieman lisdantynyt verrattuna syksyn
2025 tuloksiin. Barometrin vastaajat arvioivat myds sita, millaisille
alueille rakentaminen keskittyy tulevaisuudessa (kuvio 7). Vas-
taajat arvioivat, ettd rakentaminen kasvaa kaupunkien ydinkes-
kustoissa ja ydinkeskustojen lghialueilla seuraavan 12 kuukau-
den aikana. Kehyskunnissa rakentamisen uskotaan vahentyvan.
Rakentamisen pitkdn aikavélin ndkymaéat ovat positiivi
Suurten kaupunkien vdesténkasvun ennakoidaan pysyvéan melko
voimakkaana seuraavan 20 vuoden aikana, mika yllapit&da asunto-
jen, toimitilojen ja muun rakentamisen kysynt&a. Ennakkotietojen



8) Vdestonkasvun ajurit 2025
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Ldhde: Tilastokeskus

mukaan vaestonkasvu jatkui vahvana vuonna 2025 ja erityisesti
Helsingissé& vaestd kasvoi voimakkaasti (kuvio 8). Muissa suurissa
kaupungeissa vaestonkasvu pysyi positiivisena, mutta hitaam-
pana kuin aikaisempina vuosina.

Asuinrakentamisen kuluvankin vuoden kehitys jaa vaisuksi.
Viime joulukuun tuoreimmissa tilastoissa asunnoille mydnnetty
rakennuslupamé&éara ja aloitukset jaivat huomattavasti miinuk-
selle vuodentakaiseen verrattuna (kuvio 9). Aloitettujen asunto-
jen keskikoko on selvasti kasvanut vuonna 2025 ja asuntoaloi-
tusten kappalemé&aran kasvu on hidasta. Perheasuntojen osuus
on kasvanut ja samalla yksioita rakennetaan talla hetkella véhan
verrattuna aiempiin vuosiin. Ylima&rainen asuntotarjonta purkau-
tuu hitaasti ja hidastaa asuntohintojen ja vuokrien kasvua edel-
leen (kuvio 10). Nollakorkoaikana valmistui erityisen paljon pienia
asuntoja, joista on eniten liikatarjontaa, varsinkin vuokrapuolella.

Vaikka vuokra-asuntotarjonta on hieman pienentynyt ja
vuokraus vilkastunut, erityisesti vuokrayksiéita ja -kaksioita
on edelleen paljon tarjolla suurissa kaupungeissa. PTT:n ennus-
teen mukaan vapaarahoitteisten vuokrien ennakoidaan supistu-
van noin puoli prosenttia kuluvana vuonna. Vaestdnkasvu lis&a
vuokra-asuntojen kysynt&a, mutta runsas tarjonta pitda uusien
vuokrasopimusten vuokrakehityksen vaisuna. Vanhoissa vuok-
rasopimuksissa vuokrien kasvu on usein linkitetty elinkustannus-
indeksiin, jonka odotetaan hillitsevan vuokrien korotuksia myds
2026. Loppuvuodesta vapaarahoitteisten vuokrien ennakoidaan

9) Asuinrakentaminen — rakennusluvat, aloitukset
ja valmistuneet hankkeet 1/2015-12/2025
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10) Myynti- ja vuokrailmoitusten maara
— koko maa 112019—1212025
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Ldhde: Tilastokeskus
Tilastokeskuksen aineisto perustuu Oikotien verkkopalvelun
asuntojen myynti- ja vuokrailmoituksiin.

11) Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksit
1/2020-1/2026
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Ldéhde: Tilastokeskus

kaantyvan maltilliseen nousuun. Valtion tukemien asuntojen
vuokriin ennakoidaan noin 1,3 prosentin nousua 2026.”

Omistusasuntomarkkinan puolella asuntokauppa on hie-
man piristynyt, mutta liikatarjonta pitaa asuntohintojen kehi-
tyksen miinuksella 2026. Kaytettyjen asuntojen kauppaa teh-
tiin viime vuonna 11,8 prosenttia enemman kuin 2024'%. Kuluvan
vuoden tammikuussa asuntokauppa oli kuitenkin miinuksella ver-
rattuna vuodentakaiseen. Kaytettyjen kerrostaloasuntojen hin-
nat jdivat viime vuonna 2,3 prosenttia miinukselle. Alaméaki jat-
kui tammi-helmikuussa (kuvio 11). Kuluvana vuonna kaytettyjen
kerrostaloasuntojen hintojen ennustetaan laskevan noin pro-
sentin. Vaikka asuntokaupan odotetaan jélleen piristyvéan viime
vuoteen verrattuna, heikko kuluttajaluottamus, suhdanteen varo-
vainen k&anne ja tyomarkkinatilanne jarruttavat asuntomarkki-
nan piristymistd. Jotkut kotitaloudet kokevat edelleen ostovoi-
mansa heikommaksi kuin ennen korkojen nousua, mikéa hillitsee
asunnonostohalukkuutta. Samalla asuntojen liikatarjonta hidastaa
hintojen nousua. Kuitenkin asuntomarkkina alkaa hitaasti piris-
tyd. Kuluttajien kaytettavissa olevien tulojen kasvu ja vakaa kor-
kondkyma tukevat asuntokaupan kasvua ja myyntiajat alkavat
lyhentyd. Loppuvuodesta eteenpdin véhdinen uudisrakentami-
nen ja asuntokaupan piristyminen alkavatkin pikkuhiljaa nékya
omistusasuntotarjonnan m&arassa.”

> Rakli, PTT.
® Kiinteisténvdilitysalan Keskusliitto (KVKL).
7 PTT, Suomen Pankki.
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12) Toimitilarakentaminen — rakennusluvat
1/2015-12/2025
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13) Toimitilarakentaminen - aloitukset
1/2015-12/2025
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Raklin arvion mukaan asuinrakentamisen kdanne tulee ole-
maan varovainen ja ainakaan alkuvuoden asuinrakentamiseen
ei lupailla kasvua. Viime vuoden asuntoaloitusm&aré jai Tilasto-
keskuksen mukaan noin 16 800 asuntoon. Kuluvan vuoden aloi-
tusméaardennusteeseen liittyy paljon epdvarmuutta. Raklin aineis-
tot, asuntojen korkea tarjonta ja vaisu suhdannetilanne eivat
toistaiseksi lupaile kdannettd vuoden 2026 ensimmaiselle puo-
liskolle. Arvioimme, ettd aloitusm&ara jaa noin 15 000-17 000
asuntoon 2026. Tuettu rakentaminen supistuu kuluvana vuonna.
Vapaarahoitteisen asuntorakentamisen pitaisi lahtea rivakkaan
nousuun, jotta aloitusma&ra nousisi kokonaisuudessaan edes
viime vuoden tasolle. Toisaalta tuetun asuntorakentamisen véhe-
neminen saattaa tukea vapaarahoitteisen rakentamisen k&dyn-
nistymista, kun heikkoon markkinaan valmistuu véhemmaén val-
tion tukemia asuntoja.’®

Toimitilarakentamisen kuluvan vuoden ennuste on huomat-
tavasti asuinrakentamista valoisampi. Myos toimitilapuoli on
karsinyt heikosta suhdannetilanteesta ja toimitilojen kysynta j&i
vaisuksi 2025. Heikko talouskehitys, elinkeinoeldman vaisut tyolli-
syysodotukset ja yritysten heikko luottamus heikensivat yritysten

8 Rakli, Tilastokeskus, VM Raksu, PTT, Nordea.

@ Raklin suhdannekatsaus kevat 2026

halukkuutta ja mahdollisuuksia investoida uusiin tiloihin. Kuiten-
kin toimitilarakentamisen ennakoidaan piristyvan 2026.

Toimitilarakentamisen rakennuslupien ja aloitusten vélinen
ero on kasvanut suureksi. Rakennusluvissa nsdhdaan jo selvaa
kasvua (kuvio 12), mutta aloitukset ovat sen sijaan hyvin matalalla
tasolla (kuvio 13). Viime vuonna kauppapoliittinen ep&varmuus
ja heikko taloustilanne siirsivat toimitilarakentamisen aloituk-
sia ja osan né&ista hankkeista odotetaan kaynnistyvan kuluvana
vuonna. Joulukuun tilastojen perusteella erityisesti liikenteen
rakennuksille, varastoille, liiketiloille ja teollisuus- ja kaivannais-
toiminnan hankkeille on mydnnetty todella paljon rakennuslu-
pia verrattuna aloituksiin. N&illa sektoreilla on kasvupotentiaalia,
joka saattaisi alkaa purkautua, jos yrityksilld on tarpeeksi luot-
tamusta investoida. Datakeskusinvestoinnit vauhdittavat toimi-
tilarakentamista 2026. Datakeskusrakentamisen kasvu nakyy lii-
kenteelle mydnnettyjen rakennuslupien kasvussa.

Euroalueen ja Suomen parempi suhdannetilanne, vakaat
rahoitusolot, elinkeinoelaméan luottamuksen kohentuminen
ja yritysten investointihalukkuuden kasvu tukevat toimitilara-
kentamisen elpymistéa. Kuitenkin toimitilarakentamisen kehitys
on hyvin herkk&a rahoitusolojen ja globaalin toimintaympé&ris-
ton muutoksille. Odottamattomat kaanteet aiheuttavat herkésti
hankkeiden lykk&a&amisia tai vauhdittamisia.

Korjausrakentaminen ei juuri kasva ldahivuosina, vaikka ndkyma
onkin hieman kohentunut. Asuntojen korjausrakentamisen
ma&aré laski kolme vuotta perakkain 2023-2025. Korjausraken-
tamisen hintojen nopea nousu, aiempaan ngdhden korkeammat
korot ja kuluttajien heikko luottamus ovat jarruttaneet korjaa-
mista myds vuonna 2025. Myds rahoituksen saanti on vaikeu-
tunut, koska asuntojen halpenemisen myota vakuusarvot ovat
pudonneet. Lainansaantivaikeudet koskevat erityisesti alueita,
joissa vaesto vahenee. Heikentynyt lainansaanti vaikuttaa seka
taloyhtiodiden ettd omakotitalojen korjauksiin. Korjaushankkeita
on lykatty ja peruttu. Jatkossa kasvukeskuksissa hankkeita on
lahdossa aiempaa enemmaéan kayntiin parantuvan taloustilanteen
ja asunto- ja kiinteistokaupan vilkastumisen myota.

My®&s toimitilojen korjaaminen jatkuu vaisuna vuonna 2026.
Potentiaalia kasvuun olisi, mutta korkeat korjauskustannukset,
laskusta huolimatta edelleen korkeat korot ja tilojen liikatarjonta
nakyvat korjauskysynnassa. Viime vuonna toimitilojen kiinteis-
tokauppaméaara kasvoi huomattavasti, mika liséa osaltaan kor-
jausrakentamisen kysynt&a.

Vuoden 2026 kuluessa korjausrakentaminen alkaa elpya,
mutta kasvu jaa kokonaisuudessaan 0-0,5 prosentin vilille.
Asuntopuolella korjaustarpeet ovat kasvaneet viime vuosina.
Elpyminen on kuitenkin hidasta. Taloyhticiden taloustilanne on
parantunut, mutta edelleen kirea. Myos kotitalouksien talousti-
lanne on parantunut, mutta kuluttajat saastavat eivatka uskalla
kuluttaa heikon luottamuksen takia. Seka kuluttajakorjaamisen
ettd ammattimaisen korjaamisen kasvu vauhdittuu vuonna 2027.

Infrarakentaminen on k&aantynyt kasvuun ja kasvun ennakoi-
daan jatkuvan 2026. Infrarakentaminen k&antyi viime vuonna
noin 2 prosentin kasvuun useamman miinusvuoden jalkeen. Kas-
vun ennakoidaan jatkuvan vuonna 2026 (+2 %), mutta kaantyvat
laskuun vuonna 2027 (-1 %). Kasvua ajavat l&hinna katu-, maan-
tie-, rata- ja tietolilikenneverkkoihin liittyvat investoinnit. Myos
energiaan, kuten aurinkovoimaan seka sahkoverkon ja ener-
giavarastojen rakentamiseen, odotetaan kasvua. Vesihuollon
rakentamiseen odotetaan myds kasvua 2026. Kaivosteollisuu-
den rakentamiseen odotetaan hyvin hidasta kasvua ja uusien
hankkeiden kaynnistymiset siirtyvéat padosin tuleville vuosi-
kymmenille.®

¥ Forecon, VM Raksu, Infrasuhdanteet 2025-2026 (Nippala, Vainio).



Teema:

3) Raklin teema - alueellinen tarkastelu:

15 suurimman kunnan asuntotuotannon ja -kysynnén tasapaino

14) Valmistuneiden asuntojen ja uusien asuntokuntien m&éaréan vélinen ero 2020-luvulla
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Ldahde: Rakli, Tilastokeskus, Rakennettu ympdiristsé -palvelu.

Nollakorkoaikana moneen suureen kuntaan valmistui asuntoja
huomattavasti yli asuntojen kysynnéan. Uusien valmistuneiden
asuntojen maara ylitti selvasti uusien asuntokuntien ma&aran.
Tama ylimaardinen tarjonta ei ole vieldk&an purkautunut mark-
kinalta. Varsinkin p&akaupunkiseudulle, Tampereelle ja Ouluun
on valmistunut kysyntdd enemman asuntoja viimeisen 15 vuoden
aikana. Helsinkiin valmistui asuntoja yli tarpeen erityisesti 2019—
2023. Kuitenkin valmistuneiden asuntojen maara ylitti Helsingissa
asuntokuntien maarén kasvun myos viime vuonna ja tasta syysta
asuntojen liikatarjontaa ei ole p&assyt purkautumaan (kuvio 14).
Vaikka Helsingin vdestdnkasvu pysyi voimakkaana 2025, uusien
asuntokuntien maara kasvoi vain vdéhan edellisvuodesta. Myos
Tampereella valmistuneiden asuntojen maaréa ylitti reippaasti
uusien asuntokuntien m&arén viime vuonna. Samalla Tampe-
reella véaestonkasvu on hidastunut Helsinki& ja Turkua nopeam-
min, mik&d pienentdd asuntokysynt&a ja hidastaa siten ylim&a-
rdisen asuntotarjonnan purkautumista. Uusien asuntokuntien
maaré laski viime vuonna Turussa 1390 asuntokuntaan ja Tam-
pereella 938 asuntokuntaan, kun vastaavat luvut olivat 1765 ja
2 224 vuonna 2024.2°

20 Rakli, Tilastokeskus.

2022

m 2023 2024 W 2025

Tampere Turku Oulu

Alueiden elinvoimaisuustekijat, kuten talouskasvu, vaes-
tonkehitys, tyopaikkojen maéara, ostovoimakertyma ja palve-
luiden m&ara ajavat asuntojen kysynt&da.?' Valtaosassa suurim-
mista kunnista vdesto ja asuntokuntien m&ara kasvoivat edelleen
2025. Vaestdnkehitys vaikuttaa asuntokuntien muodostumi-
seen ja asuntokuntien muodostuminen maarittdd suurelta osin,
kuinka paljon asuntoja tarvitaan. Kuitenkin vaestdnkasvu hidastui
monessa kunnassa selvasti. Samalla vaestonkasvu ei en&da kasvata
asuntokuntien maaraa eli indikatiivista asuntojen kysyntaa yhta
paljon kuin aikaisemmin (kuvio 15). Uusien asuntokuntien m&a-
rén kasvu on kaantynyt monessa kunnassa laskuun 2023 jalkeen.
Samalla asuntokuntien keskikoko on k&aantynyt monessa kunnassa
hienoiseen kasvuun 2023 jélkeen. Uusien asuntokuntien maaran
vuoden 2025 pudotuksen takana olivat erityisesti kuluttajien vai-
kea taloustilanne, muutokset asumistukeen ja opiskelijoiden asu-
mislisaan sek& maahanmuuttajien asuntokuntien suurempi koko.
Suunta nayttaisi talla hetkells olevan aiempaa ahtaampaan asu-
miseen. Kuitenkin kehityssuunta saattaa olla osittain tilap&inen
ja voi kaantya taloustilanteen paranemisen myota.??

?'Raklin elinvoimaindeksi, Tilastokeskuksen Paavo-tietokanta, OpenStreetMap.
22 Rakli, Tilastokeskus, Forecon, OP.

15) 15 suurimman kunnan védesténkasvu ja uudet asuntokunnat 2023-2025
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16) Myynti- ja vuokrailmoitusten maara
keskimaarin 2025
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17) Valmistuneiden valtion tukemien asuntojen
maara yhteensa 2015-2024
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Ldhde: Liiteri

Suurissa kunnissa on edelleen paljon vapaita asuntoja (kuvio
16). Viime vuonna asuntojen tarjonta ei juuri véhentynyt verrat-
tuna edellisvuoteen. Helsingissé myynti-ilmoitusten m&ara nousi
jélleen viime vuonna verrattuna vuodentakaiseen, mutta vuok-
railmoitusten maara kaantyi hienoiseen laskuun. Kuitenkin vuok-
ra-asuntojen tarjonta suhteessa asuntokuntien m&aardan on p&aa-
kaupunkiseudulla selvasti suurempaa kuin muualla maassa, mika
jarruttaa uusien asuntojen rakentamista. Turussa asuinrakentami-
sen sykli on hieman muita suurimpia kaupunkeja jéljessa. Vaikka
Turussa rakennettiin kokonaisuudessaan esimerkiksi Tamperee-
seen verrattuna maltillisempi m&ard asuntoja viimeisen 15 vuo-
den aikana, ylim&araista tarjontaa on talla hetkelld 1&hes yhta
paljon kuin Tampereella. Kehitys johtuu osittain siits, etta vii-
meisen neljan vuoden aikana Turkuun on valmistunut Tampe-
retta enemman asuntoja suhteessa asuntojen kysyntaan. Samalla
Turussa myynti- ja erityisesti vuokrailmoitusten m&&aré on nous-
sut voimakkaasti viime vuosina, toisin kuin Tampereella, jossa
asuntotarjonnan kasvu on maltillistunut.

Poriin ja Kouvolaan on valmistunut prosentuaalisesti eniten
ylim&araisia asuntoja suhteessa asuntojen kysyntaan viimeisen
15 vuoden aikana. N&issa kaupungeissa heikko vdeston ja asun-
tokuntien kasvu supistaa asuntojen kysynt&a. Kouvolassa vées-
tonkasvu on jaanyt negatiiviseksi viimeisen 15 vuoden aikana.
Porissa vdeston muutos kaantyi viime vuonna negatiiviseksi.
Myos Hameenlinnaan, Lappeenrantaan ja Joensuuhun on valmis-
tunut paljon asuntoja suhteessa asuntojen kysyntaan. Kaikissa
kunnissa ei kuitenkaan en&a ole lilkatarjontaa asunnoista. Esimer-
kiksi Vaasassa markkinakysynta on sulattanut ripeé&sti rakennetut
asunnot. Erityisesti vuokra-asuntoja on jo melko vahén tarjolla.

Raklin suhdannekatsaus kevat 2026

Toisaalta myds uusien asuntokuntien m&aran kasvu oli Vaasassa
hyvin vahaista 2025.

Valtion tukemia asuntoja?* on méaarallisesti valmistunut eni-
ten padkaupunkiseudulle, Jyvaskylaan, Tampereelle, Turkuun
ja Kuopioon 2015-2024 (kuvio 17). Viime vuonna valtion tuke-
mia asuntoja valmistui yhteensa 7 903, josta 80 prosenttia sijaitsi
Helsingin, Turun ja Tampereen alueilla. N&ihin kaupunkeihin on
valmistunut myo6s paljon vapaarahoitteisia asuntoja nollakorko-
aikana ja asunnoista on edelleen liikatarjontaa.?*

Tarkastelimme vapaarahoitteisissa ja valtion tukemissa asun-
noissa asuvien asuntokuntien tulorakennetta. Viime vuonna jul-
kaistun valtion tukemien asuntojen asukasrakenneselvityksen?
mukaan tavallisissa? valtion tukemissa asunnoissa asuvien asun-
tokuntien keskimé&araiset kaytettavissa olevat tulot? olivat jopa
aavistuksen suuremmat kuin vapaarahoitteisissa vuokra-asun-
noissa asuvien (kuvio 18). Oulussa, Tampereella, Turussa, Kuo-
piossa, Jyvaskyldssa ja Lahdessa tavallisissa valtion tukemissa
asunnoissa asuvien asuntokuntien keskimaaraiset tulot® olivat hie-
man suuremmat kuin vapaarahoitteisissa asuvien asuntokuntien
vuonna 2022. Koko maan tasolla maaréllisesti eniten pienituloisia
asui vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa (kuvio 19).2°

23 Valtion tukemilla asunnoilla tarkoitetaan tdssd kdéytts- ja luovutusrajoitusten
alaisia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja.

24 Liiteri, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke), PTT.

2 VATT ja ympdristéministerié: Valtion+tukemien+asuntojen+asukasrakenneselvi-
tys+27.1.2025.pdf

Raklin arviossa hyédynnetty myds selvityksen tausta-aineistoja. Tuorein saatavilla
oleva aineisto on vuodelta 2022.

2 Tavallisilla valtion tukemilla asunnoilla tarkoitetaan pitkdillé korkotuella tai
aravalainalla rahoitettuja valtion tukemia asuntoja (eli muita kuin erityisryhmien tai
lyhyen korkotuen asuntoja).

27 Kdytettdivissd oleva tulo sisdiltéd kaikki kotitalouteen saadut palkka-, yrittdja- ja
omaisuustulot, luontoisedut ja saadut tulonsiirrot, joiden summasta on védhennetty
maksetut tulonsiirrot.

28 Asuntokunnan keskimddrdiset kciytettdivissé olevat tulot vuonna 2022.

22 VATT ja ympdristéministerié (2025).

18) Asuntokunnan keskimé&éaraiset
kaytettavissa olevat tulot 2022
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Ldhde: VATT Datahuone, YM.

19) Alimpien tuloluokkien asuntokunnat
asuntotyypin mukaan 2022
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https://valtioneuvosto.fi/documents/1410903/40549091/Valtion+tukemien+asuntojen+asukasrakenneselvitys+27.1.2025.pdf/dbb7a899-4d00-072e-473a-66423823d76a/Valtion+tukemien+asuntojen+asukasrakenneselvitys+27.1.2025.pdf?t=1738736952602
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20) Valtion tukemissa asunnoissa* asuvat asuntokunnat tulodesiileittdain 2022
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*Muiden kuin erityisryhmien valtion tukemat asunnot. Valtion tukemilla asunnoilla tarkoitetaan kéytts- ja luovutusrajoitusten alaisia vuokra- ja asumisoikeus-

asuntoja.
Léhde: VATT Datahuone, YM.

Valtion tukemissa asunnoissa®® asuvista asuntokunnista
lahes puolet oli keski- ja suurituloisia vuonna 2022. Valtion
tukemissa asunnoissa asuvista asuntokunnista 9 prosenttia kuu-
lui kolmeen suurimpaan tulodesiiliin ja 39 prosenttia keskituloi-
siin eli tulodesiileihin 4.—7. Padgdkaupunkiseudulla yli puolet tuettu-
jen asuntojen asukkaista olivat keski- ja suurituloisia (kuvio 20).
Samalla véeston yleisestd tulojakaumasta selviad, ettd Espoossa,
Helsingissa ja Vantaalla asuu ylipdataan selvasti eniten kolmen
korkeimman tuloluokan véestd& verrattuna muihin kuntiin.

Tuetun asuntorakentamisen on havaittu osittain syrjaytta-
van vapaarahoitteista asuntorakentamista. Alho et al. (2018),
havaitsivat, etta valtion tukema asuntotuotanto on aiheuttanut
Suomessa osittaisen tarjontavaikutuksen ja osittaisen kysynté&vai-
kutuksen vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Jos panoksista,
kuten tonttimaasta, on niukkuutta ja tuetut asunnot kilpailevat
vapaarahoitteisten kanssa samoista tonteista, saattaa vapaa-
rahoitteinen asuntotarjonta jddda vahaisemmaéaksi ja hintataso
korkeammaksi verrattuna tilanteeseen, jossa tuettuja asuntoja
ei olisi rakennettu (tarjontavaikutus). Liséksi jos tuetut asunnot
kilpailevat vapaarahoitteisten asuntojen kanssa samojen asuk-
kaiden kysynnéastéd, vapaarahoitteisten asuntojen kysynta saat-
taa jaada vahdisemmaéksi ja hintataso matalammaksi verrattuna
tilanteeseen, jossa tuettuja asuntoja ei olisi rakennettu (kysyn-
tdvaikutus). Tarjonta- ja kysynt&dvaikutusta havaitaan erityisesti
suurissa kaupungeissa.®

Valtion tukemien asuntojen rakentaminen heikkoon markki-
naan saattaa osaltaan viivastyttaa asuntorakentamisen kaan-
nettd. Vapaarahoitteisen asuinrakentamisen huippuvuosina 2018
ja 2021 myos valtion tukeman asuntotuotannon aloitukset olivat

30 Muiden kuin erityisryhmien valtion tukemat asunnot.
31 Alho, Hérmdild, Oikarinen, Kekdldinen, Noro, Téhtinen & Vuori (2018):
Vuokra-asuntosijoitusalan kannattavuus, kilpailutilanne ja kehittdmistarpeet

erityisen korkealla2. Uusien valtion tukemien asuntojen raken-
tamisessa tulisi huomioida se, missé naita aidosti tarvitaan lisaa
ja minne niitd on rakennettu yli tarpeen. Valtion tukemia asun-
toja oli viime vuonna koko maan tasolla tyhjillaan lédhes 10 0003.
Samalla tieddmme, etta valtion tukemissa asunnoissa asuu paljon
keski- ja suurituloisia asuntokuntia. Valtion tukemalla asuntora-
kentamisella on tarke& tehtava erityisryhmien ja heikoimmassa
asemassa olevien pienimpituloisten kansalaisten asumisen jar-
jestamisessa. Valtion tukemien asuntojen rakentaminen on kui-
tenkin julkistalouden kannalta kallis keino tukea asuntomarkki-
naa. Samalla valtion tukemien asuntojen rakentamiseen liittyy
politiikkainstrumenttina ajoituksellisia ja rakenteellisia haasteita*.

32pTT,
33 Varke, Kauppalehti (1.2.2026).
HPTT.
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4) Kiinteistosijoitusmarkkinan hyv vire
jatkui alkuvuodesta - transaktiovolyymiin
odotetaan jélleen kasvua 2026

Euroopassa kiinteistdsijoitusmarkkinan elpyminen jatkui 2025
ja positiivisen vireen odotetaan jatkuvan myds 2026. Ostajien
ja myyjien valiset hintanskemyserot ovat kaventuneet ja rahoi-
tusolot keveammat. Samalla kohentuneet suhdannengkymat ja
elvyttavat finanssipoliittiset toimet tukevat sijoitusaktiviteetin
palautumista. Eurooppalaisten kiinteistosijoittajien mukaan kes-
keiset haasteet vuodelle 2026 liittyvat kansainvéliseen poliitti-
seen epéavakauteen, Ukrainan ja Lahi-ldan konflikteihin, asumisen
kustannuksiin sekd Euroopan ja maailman talouskasvun kehityk-
seen. Tammikuussa ilmestyneen INREV Investment Intentions
2026 -tutkimuksen mukaan Suomi on edelleen Euroopan top
10 suosituimman sijoituskohteen joukossa, joskin suosio hieman
heikkeni viime vuoden alkuun verrattuna.®

Suomen ammattimaisen kiinteistosijoitusmarkkinan kaupan-
kayntivolyymi kasvoi selvésti viime vuoden lopussa. Koko vuo-
den 2025 kiinteistokauppavolyymi ylsi noin 4,4 miljardiin euroon,
eli lahes kaksinkertaiseksi edelliseen vuoteen verrattuna. Kau-
pank&yntia siivitti varsinkin ulkomaisen sijoituskysynnan kasvu.
Ulkomaisten kiinteistosijoittajien osuus koko vuoden kauppavo-
lyymista nousi 60 prosenttiin. Ulkomaisten sijoittajien hankin-
noista noin kaksi kolmasosaa oli muista Pohjoismaista tulevien,

35 CBRE, Cushman & Wakefield, Urban Land Institute (ULI), PwC, INREV.

padosin ruotsalaisten ja norjalaisten sijoittajien tekemia. Kotimai-
set toimijaryhmat olivat puolestaan nettomyyijid viime vuonna.
Aluetasolla sijoittajakysyntad keskittyi suurelta osin paakaupun-
kiseudulle ja kasvukeskuksiin.®

Viime vuonna eniten kauppaa tehtiin yhteiskuntakiinteis-
toistd, joiden osuus kokonaisvolyymista oli 30 prosenttia.
Asuntokiinteistdjen osuus kokonaisvolyymista oli 22 prosenttia
ja liikekiinteistojen osuus vajaa viidennes. Liikekiinteistojen kau-
pankaynti oli vuosina 2023 ja 2024 vahaistd, mutta viime vuonna
niiden kauppavolyymi yli kaksinkertaistui edellisestd vuodesta.
Toimistokiinteistdjenkin kaupankaynti kasvoi edellisestd vuo-
desta, mutta sijoitusaktiviteetti on yha poikkeuksellisen heikkoa.

Kuluvalle vuodelle ennakoidaan jélleen transaktiovolyymin
kasvua, joskin kasvuvauhti maltillistuu hieman viime vuodesta.
Newsecin ennusteen mukaan kuluvan vuoden kiinteistékauppa-
volyymi nousee 5,5 miljardiin euroon. Toteutuneiden transak-
tioiden koko on kasvanut, ostajien ja myyjien hinnoittelungke-
myserot ovat kaventuneet ja korkotason odotetaan pysyvén
vakaana ainakin kuluvan vuoden ajan. Samalla kansainvélisten
sijoittajien aktivoitumisen ennakoidaan jatkuvan. Alkuvuodesta
2026 on jo tehty useita merkittavia kiinteistokauppoja.?” KTln
tilastojen mukaan kiinteistotransaktioita on kertynyt tammi-hel-
mikuussa noin 540 miljoonan euron edest&.3®

3 KTl, Catella.
3 Newsec, KTI.
3 Tilasto sisdiltcid 12.2.2026 mennessd KTln tietopalveluun kirjatut transaktiot.

Katsaus tarkastelee ensisijaisesti paakaupunkiseudun kiinteisto- ja rakentamismarkkinoita

rakennuttajien ja kiinteistonomistajien nakokulmasta. Lahtoaineistona ovat olleet muun muassa Nordea

Pankki Suomi Oyj:n aineistot, RPT Byggfakta Oy:n hanketiedot, Forecon Oy:n mallinnusmenetelmét ja tiedostot, KTI
Kiinteistotieto Oy:n markkinatietokannat, Rakennusteollisuus RT:n tiedostot, Newsecin aineistot sek yleiset talousennusteet.

Raklin Rakennuttamisen barometri toteutettiin jasenistolle Iahetettyna séhkoisend kyselyna tammi-helmikuussa 2026.
Kyselyyn osallistui 31 rakennuttajaa. Kyselyaineisto on maantieteellisesti kattava, silld vastaajajoukon rakennuttajat toimivat
kaikissa Suomen maakunnissa. Suurin osa vastaajajoukon rakennuttajista edustaa yksityisen sektorin sijoittajia, julkisia
toimijoita, kuntia/kaupunkeja seké yksityisen sektorin kdyttajaomistajia.

Raklin suhdannekatsaus kevat 2026 m




