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- Suomen taloudesta tippuilee hyvia uutisia — kuluvana vuonna
edellytyksia jopa 2 prosentin talouskasvulle

- Rakentamiseen ennakoidaan kasvua datakeskusten ja
julkisten palvelurakennusten siivittamana

- Asuntorakentamisen aloitukset jaavat miinukselle 2026

- Suomella olisi mahdollisuus laajentaa talouden kasvupohjaa
kehittamalla datakeskusliiketoimintaan ja -hankkeisiin
liittyvaa TKI-toimintaa ja uusia ekosysteemeja

- Suomeen on luotava tai valittava toimielin, jolla on
paatosvaltaa siitd, millaisia datakeskushankkeita
halutaan priorisoida ja mille alueille keskusten
halutaan sijoittuvan




Tiivistelma:

+ Suomen taloudesta tippuilee hyvia uutisia. Ensimmaéi-
selld kvartaalilla talous kasvoi 0,8 prosenttia ja toisella
0,4 prosenttia. Talouden piristyminen on laaja-alaista.
Kuluttajien luottamus nousi pitkan aikavélin keskiarvo-
tasolleen elokuussa. My&s yritysten luottamus jatkoi
nousuaan. Jos loppuvuoden talouskasvu pysyy aavis-
tuksen positiivisena, Suomen taloudella on edelly-
tyksia kasvaa jopa 2,0 prosenttia 2026 eli ripeimmin
sitten vuoden 2021. Lshi-idén sodan ja muiden
globaalien epavarmuustekijoiden, inflaation ja korko-
jen kehitys muodostavat keskeisia alasuuntaisia riskeja
Suomen talouskasvulle.

- Suomen talouden parempi vire tuo vihdoin toivot-
tua vetoapua rakentamiseen. Rakentamiseen ennakoi-
daan noin 2-3% kasvua. Rakennusalan lilkevaihto on
kasvanut selvésti koko alkuvuoden ajan ja luottamus-
indikaattoreissa ndhd&an nousua.

- Toimitilarakentamiseen ennakoidaan kasvua 2026,
vaikka kasvuvauhti on hieman hidastunut kevaan
jalkeen. Kasvua ajavat erityisesti datakeskukset ja jul-
kiset palvelurakennukset. Myds teollisuus- ja varasto-
rakentamiseen ennakoidaan maltillista kasvua kuluvalle
vuodelle. Asuntorakentamisen aloituksiin ennakoi-
daan aavistus miinusta kuluvalle vuodelle. Kerrostalo-
rakentamisessa miinusmerkki on pientalorakentamista
suurempi. Asuntorakentamista jarruttavat yha runsas
tarjonta suurissa kaupungeissa, asuntokaupan heikko
vire, uusien ja kaytettyjen asuntojen valinen suuri hin-
taero seka nousevat korot ja rakennuskustannukset.

- Datakeskusinvestointien maara on kasvamassa
Suomessa rajahdysmaisesti. Samalla on syntynyt tarve
arvioida datakeskusten taloudellisia, ymparistollisia
ja yhteiskunnallisia vaikutuksia. Datakeskukset voivat
tuoda Suomeen merkityksellisia investointeja, tyolli-
syytta ja verotuloja. Kuitenkin datakeskuksen Suomelle
tuottama lisdarvo riippuu esimerkiksi keskuksen omis-
tajuudesta, kayttotarkoituksesta seka siitg, tyollistaako
datakeskus paikallisia tyontekijoitd. Suomella olisi mah-
dollisuus kasvattaa datakeskusliiketoimintaan ja -hank-
keisiin liittyvéd osaamista, luoda uutta TKI-toimintaa ja
laajentaa talouden kasvupohjaa. Toisaalta datakeskus-
ten maaran nopealla kasvulla saattaa olla merkittavia
haittavaikutuksia paikallisille ympaéristaille ja yhteisaille.
Datakeskuksille ei ole olemassa riittdvaa kansallista
ohjausjarjestelm&s. On luotava tai valittava toimielin,
jolla on p&atosvaltaa siita, millaisia datakeskushank-
keita halutaan kansallisesti priorisoida lupaproses-
seissa ja mille alueille hankkeiden halutaan sijoittuvan.

+ Kiinteistosijoitusmarkkinan hyva vire jatkuu. Kuluvan
vuoden transaktiovolyymiin ennakoidaan noin 31
prosentin kasvua viime vuoteen verrattuna. Suomen
markkinassa hinnat ovat korjautuneet voimakkaasti,
tuottotasot ovat kilpailukykyisia ja kilpailu kohteista
on yha poikkeuksellisen vahaists, kun osa kotimaisista
ostajista on sivussa. Sijoittajien luottamus on paran-
tunut ja erityisesti kansainvélisia sijoittajia on aktivoi-
tunut.
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@ Raklin suhdannekatsaus syksy 2026

1) Maailman ja euroalueen talouskasvu 2025-2027

BKT-muutos (%) 2025 2026 2027
Maailma 3,5 3,0 3,4
Euroalue 1,5 0,8 1,2

Ldhde: IMF, EKP

1) Suomen talouskasvulla on edellytyksia nousta
2 prosenttiin kuluvana vuonna

Lahi-idan sota painaa maailmantalouden kasvundkymia ja talous-
kasvu hidastuu vaéliaikaisesti 3,0 prosenttiin (taulukko 1). Kuitenkin
maailmantalous on selviytynyt kriisistd melko hyvin. Heindkuun osto-
paallikkoindeksit indikoivat kasvun jatkuneen seka teollisuudessa ettd
palveluissa. Teknologiainvestointien liséantyminen, maailmankaupan
hyva vire ja inflaation hidastuminen tukevat talouskasvua tulevina
vuosina. Lahi-idan sotaan ja Hormuzinsalmen pysyva&dn avaamiseen
liittyy edelleen paljon epdvarmuutta, mutta tilanteen odotetaan vahi-
tellen rauhoittuvan loppuvuoden aikana.!

Euroalueen talous on kasvanut sitkedsti globaaleista ep&avar-
muustekijoistd huolimatta. EKP:n perusskenaariossa talouskasvu
jaa vaisuksi kuluvana vuonna (0,8%) ja kiihtyy hieman 2027 (1,2%).
Lahi-idan konflikti on lisdnnyt epdvarmuutta, kiihdyttanyt inflaatiota
ja nostanut inflaatio- ja korko-odotuksia euroalueella. Viennin kehi-
tys jaa vaisuksi kuluvana vuonna. Investointien kasvu hidastuu hie-
man, mutta pysyy positiivisena. Energian hintojen nousu syo kulut-
tajien ostovoimaa ja siten heikent&a yksityista kulutusta. Euroalueen
talouskasvu yllatti ylasuuntaan (0,4%) kuluvan vuoden toisella kvar-
taalilla, kun ensimmaiselld kvartaalilla nghtiin nollakasvua?. Ennakol-
listen ostopaallikkdindeksien perusteella kasvu jatkui elokuussa.
Teknologiainvestoinnit seka julkiset investoinnit infrastruktuuriin ja
puolustukseen tukevat talouskasvua. Yritysten ja kuluttajien luotta-
mus on hieman palautunut kevaan notkahduksen jélkeen rakenta-
mista lukuun ottamatta. Kotimaisen kysynnan ennakoidaan toipuvan
ripeésti ensi vuodesta eteenpé&in nousevien reaalipalkkojen ja vah-
van tyomarkkinatilanteen tukemana. My&s yksityisten investointien
ennakoidaan piristyvan Lahi-idan tilanteen rauhoittuessa.?

Energian hintojen nousu kiihdytti euroalueen inflaatiota heina-
kuussa (2,9%). Muiden hyodykkeiden hintojen nousu oli edelleen
maltillista. Energian ja polttoaineiden hintojen nousu valittyy kuiten-
kin muiden hysdykkeiden hintoihin viiveella eika vaikutus valttamatta
vield ndy kokonaisuudessaan. EKP:n perusskenaariossa inflaation kor-
kein huippu (3,4%) ajoittuu kuluvan vuoden loppupuoliskolle, jonka
jalkeen inflaatio pysyy yli 3,0 prosentissa ensi vuoden alkuun asti.
EKP piti korot ennallaan heindkuussa kesdkuun koronnoston jélkeen.
Raklin arvion mukaan korkoja nostetaan vield kerran loppuvuodesta,
mikéli L&hi-idan rauhanneuvottelut etenevét ja 6ljyn hinta (kuvio 2)
pysyy kevaan huipputasojen alapuolella. Markkina odottaa korkojen
nousevan pitkalla aikavalilla hieman yli 3 prosenttiin.#

" Rakli, IMF, OECD, World Bank, S&P Global.

2 Irlannin heikot kasvuluvut painoivat euroalueen kasvua ensimmdiiselld kvartaalilla.
2 IMF, S&P Global.

+ Rakli, EKP, SEB.

2) Oljyn hinta ja euriborkorot
1/2020-8/2026
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Ldhde: Suomen Pankki, Teknologiateollisuus (alkuperdinen Idhde: Macrobond, Brent)



Jos loppuvuoden talouskasvu pysyy aavistuksen positii-
3) Elinkeinoeldmén luottamus 1/2020-8/2026 visena, Suomen taloudella on edellytyksia kasvaa jopa 2,0
prosenttia 2026 eli ripeimmin sitten vuoden 2021.° Viennin ja
investointien kasvun ennakoidaan jatkuvan loppuvuodesta. Yksi-
tyiseen kulutukseen ennakoidaan yha kasvua, vaikkakin ener-
gian hintojen nousu sy® jossain maarin kuluttajien ostovoimaa.
L&hi-idan sodan ja muiden globaalien ep&varmuustekijdiden,
7 /\/ inflaation ja korkojen kehitys muodostavat keskeisia alasuuntai-

sia riskejd Suomen talouskasvulle.

2) Rakentamisen suhdannetilanne on parantunut
- Suomessa rakentamisen luottamus on noussut
yli muiden Pohjoismaiden

——Teollisuus ——Rakentaminen —Palvelut Vahittaiskauppa
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0 Rakentamisen kasvundkymat ovat vahvistuneet kesan aikana.
Suomen talouden parempi vire tuo vihdoin toivottua vetoapua
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nebarometrin mukaan rakennusalan suhdannetilanne kohentui
selvasti tammi-heindkuun aikana. Samalla Suomen rakennusalan
luottamus on parantunut ja nousi heindkuussa jopa yli euroalueen
keskimaargisen tason (kuvio 5).

Raklin rakennuttamisen barometrin vastaajat odottavat
omiin rakennusinvestointeihinsa nyt keskim&éarin noin 9 pro-
sentin kasvua seuraavan 12 kuukauden aikana. Vastaajat ovat
nyt véhemman optimistisia kuin alkuvuodesta, johtuen osaltaan
siita, etta kevaan kyselytulokset kerattiin ennen Lahi-idén sodan
alkamista. Euromaaraisesti kyselyyn vastanneet rakennuttajat
suunnittelevat noin 3,0 miljardin euron’ investointeja seuraavalle
12 kuukaudelle. Néma& suunnitellut investoinnit jakautuvat kuvion
6 mukaisesti. Seka uudis- ettd korjausrakentamisen investoinnit

Ldhde: Elinkeinoeldmdn Keskusliitto (EK)

4) Kuluttajien luottamus 1/2015-8/2026
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¢ Rakli, Nordea, OP, Aktia.

7 Luku viittaa kyselyyn vastanneiden 31 rakennuttajan suunnittelemiin investointeihin, ei
koko toimialan investointeihin.
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5) Maavertailu — Rakentamisen
luottamusindikaattori 1/2015-7/2026
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Suomen taloudesta tippuilee hyvid uutisia. Vuoden 2025
talouskasvuluvut korjaantuivat 0,2 prosentista 0,8 prosenttiin.
Kuluvan vuoden talouskasvu on ollut yllattavan vahvaa ja laa-
ja-alaista. Ensimmaisella kvartaalilla talous kasvoi 0,8 prosenttia 0
ja toisella 0,4 prosenttia. Toisella neljannekselld vienti ja yksityi-
set investoinnit tukivat talouskasvua. Tavaraviennin kasvun lisaksi
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tuotannon kasvua. Myos palvelualoilla n&htiin aavistus kasvua Leldle: Buesich
edellisesta neljanneksestd. Rakentamisen arvonlisdyksen muu-
tos kaantyi kahden positiivisen kvartaalin jalkeen negatiiviseksi.

Elinkeinoeldmé&n luottamus parantui jélleen elokuussa (kuvio 6) Rakennusinvestointien jakautuminen
3). Samalla teollisuuden, rakentamisen, palveluiden ja kaupan lii- kiinteistotyyppien valilla
kevaihdoissa nahtiin kasvua koko alkuvuoden ajan. Kuluttajien
luottamus parani huomattavasti elokuussa ja palautui pitkan aika-
valin keskiarvotasolleen (kuvio 4). Luottamus omaan ja Suomen
talouteen parantui, mutta samalla tyomarkkinatilanne ja inflaa-
tion kiihtyminen aiheuttivat edelleen huolta. Asunnon ostoaiko-
mukset pysyivat heikkoina, mutta asunnon peruskorjausaiko-
mukset lisaantyivat hieman.

Tyomarkkinoilla piristymista ei viela toistaiseksi nédhda. Tyot-
tomyysasteen trendi oli 10,5 prosenttia heindkuussa. Vuoden-
takaiseen verrattuna tyottomien maara kasvoi edelleen. Korkea
tyottomyys ja huolet tydpaikan menettamisesta jarruttavat yha
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Léhde: Raklin rakennuttamisen barometri syksy 2026

*Teollisuus-, varasto- ja logistiikkakiinteistét

5 Rakli, Tilastokeskus, Eurostat.
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7) Rakentamisen kehittyminen alueittain

B Kasvaa Neutraali W Vihenee

Vastaajien lukumé&ara

Kaupunkien
ydinkeskustat

Ydinkeskustojen Kehyskunnat ~ Muut alueet (kaupunkien
ja kehyskuntien

ulkopuoliset alueet)

Ldhde: Raklin rakennuttamisen barometri syksy 2026

lahialueet

painottuvat infrastruktuuriin ja yhteiskuntakiinteistoihin, kun taas
asuntojen osuus pienentyi verrattuna kevadseen 2026. Raken-
tamisen ennakoidaan kasvavan kaupunkien ydinkeskustoissa
ja ydinkeskustojen lghialueilla seuraavan 12 kuukauden aikana
(kuvio 7). Kehyskunnissa rakentamisen uskotaan véhentyvan.

Arvioimme, ettd rakentaminen® kasvaa noin 2—3 prosenttia
2026 toimitilarakentamisen ajamana. Samalla asuntorakentami-
seen ennakoidaan aavistus miinusta kuluvalle vuodelle. Raklin
rakennuttamisen kyselyn tulosten perusteella rakentamista vai-
keuttavat seuraavan 12 kuukauden aikana eniten rahoituskus-
tannusten nousu, Suomen talousnakymat, kysynnan puute seka
rahoituksen saatavuus ja ehdot (kuvio 8). Samalla rakentamista
edistavat |ahinna saatujen tarjousten mé&ard ja laatu sekd tyo-
voiman saatavuus.

Rakentamisen tyéllisyystilanne heikkeni edelleen tammi-ke-
sdkuussa. Tuotannon taso on myos tilastohistoriaan nahden
edelleen matalalla tasolla, mika ei viittaa nopeaan tyollisyys-
kaanteeseen vield loppuvuodesta. Rakentamisen alan avoimien
tyopaikkojen maara lisdantyi kuitenkin hieman toisella kvartaa-
lilla ja henkilostbodotukset kaantyivat EK:in tilastoissa positiivi-
siksi elokuussa.

Asuntorakentamisen tilastot eivéat lupaile kasvua tuleville
kuukausille. Asunnoille myonnetyt rakennusluvat ja aloitukset
olivat tammi-kes&dkuussa edelleen tuntuvasti miinuksella verrat-
tuna vuodentakaiseen (kuvio 9). Kerrostalorakentamisessa mii-
nusmerkki on pientalorakentamista suurempi. Asuntorakenta-
mista jarruttavat yh& runsas tarjonta suurissa kaupungeissa,
asuntokaupan heikko vire, uusien ja kaytettyjen asuntojen vali-
nen suuri hintaero seka nousevat korot ja rakennuskustannukset.
Rakennuskustannusten nousu kiihtyi heingkuussa 3,3 prosent-
tiin verrattuna vuodentakaiseen. Asuntorakentamisen aloituksiin
ennakoidaan aavistus miinusta kuluvalle vuodelle.

Vdestdnkasvu on hidastunut monessa kaupungissa viime vuo-
siin verrattuna (kuvio 10). Samalla vdesténkasvu ei en&é kasvata
uusien asuntokuntien maarad yhtd nopeasti kuin aikaisemmin.
Kuitenkin pagkaupunkiseudun, erityisesti Helsingin vaestokehi-
tys oli vahvaa alkuvuodesta.

8 Tuotannon arvo.

9) Asuntorakentaminen — Rakentamisluvat,
aloitukset ja valmistuneet hankkeet 1/2015-6/2026
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Léhde: Tilastokeskus

10) Vaestonmuutokset kaupungeittain 1-6/2026
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Ldhde: Tilastokeskus

Myédnteistad asuntorakentamisen nékékulmasta on omistus-
ja vuokra-asuntojen tarjonnan selked vdheneminen erityisesti
paakaupunkiseudulla. Omistusasuntomarkkinassa myynnissa
olevien k&ytettyjen asuntojen m&ara on Etuoven tietojen mukaan
vahentynyt heingkuussa koko maassa 9 prosenttia ja Helsingissa
15 prosenttia vuodentakaisesta®. Monissa suurissa kaupungeissa

¢ Etuovi.

oo ee

8) Rakentamisen méaaraan vaikuttavat tekijat seuraavan 12 kk aikana
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11) Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksit
1/2025-7/2026
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Lcéhde: Tilastokeskus

tarjontaa on kuitenkin vield paljon jaljella ja samalla asuntokau-
pan kehitys on ollut poikkeuksellisen heikkoa tammi-heingkuussa.
Huolet nousevista koroista ja heikko tyomarkkinatilanne jarrut-
tavat asuntokauppaa. Kadytettyjen asuntojen hinnat laskivat jal-
leen heindkuussa (-3,4%) verrattuna vuodentakaiseen (kuvio 11).
Suurimmista kaupungeista erityisesti Turussa (-6,4%), Vantaalla
(-6,2%) ja Espoo-Kauniaisten alueella (-4,2%) kaytettyjen asun-
tojen hinnat olivat miinuksella.

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen tarjonta on vdhenty-
nyt selvasti kesan aikana. Etuoven tietojen mukaan heingkuussa
vapaarahoitteisten vuokrakerrostaloasuntojen maara véhentyi
koko maassa 13 prosenttia verrattuna vuodentakaiseen. Vas-
taavat luvut ovat padkaupunkiseudulla 22 prosenttia ja Helsin-
gisséd 26 prosenttia. Eniten m&ara on véhentynyt Vaasassa (-60%)
ja Rovaniemella (-48%). Vapaarahoitteisten vuokrien kehitys j&i
koko maan tasolla Iahelle nollaa (0,1%) toisella kvartaalilla verrat-
tuna vuodentakaiseen (kuvio 12). Vuokrat laskivat pagkaupunki-
seudulla (-0,3%), mutta nousua néhtiin esimerkiksi Rovaniemella
(2,0%) Vaasassa (1,4%) ja Joensuussa (1,2%).

Toimitilarakentamiseen ennakoidaan kasvua 2026 erityi-
sesti datakeskusten ja julkisten palvelurakennusten ajamana.
Touko-keségkuussa toimitiloille mydnnettiin enemmén rakenta-
mislupia kuin vuosi sitten, mutta aloitukset painuivat miinukselle
(kuvio 13). Datakeskusrakentamisen vilkastumisen ennakoidaan
jatkuvan loppuvuodesta eteenpaéin. Julkisten palveluiden puo-
lella hoito-, opetus- ja kokoontumisrakennusten aloitukset kas-
vavat 2026 ja kdantyvat hienoiseen laskuun 2027. Myds teolli-
suus- ja varastorakentamiseen ennakoidaan maltillista kasvua
kuluvalle vuodelle.™®

Korjausrakentamiseen ennakoidaan pientd kasvua. Asunto-
jen korjausrakentamisen maéra laski vuosina 2023-2025. Korja-
usrakentamisen korkea hintataso, aiempaan nahden korkeam-
mat korot, kuluttajien heikko luottamus ja rahoituksen saannin
vaikeutuminen ovat jarruttaneet korjaamista. Toimitilojen korjaa-
minen jatkuu vaisuna vuonna 2026, koska korkeat korjauskus-
tannukset, nousevat korot ja tilojen ylitarjonta painavat korjaus-
kysyntaa. Kuitenkin parantuneet talousnakymaét ja patoutuneet
korjaustarpeet antavat nostetta seka asuntojen ettd toimitilojen
korjaamiseen. Kuluttajien luottamus on elpymassé ja taloyhtioi-
den taloustilanne on parantunut, vaikkakin edelleen kire4. Lis&gksi
kasvua tukevat kotitalousvdahennyksen nosto vuosille 2026-2027
sekd madraaikainen korjausavustus taloyhtioille. Korjausraken-
taminen alkaa hitaasti elpya ja kasvaa kokonaisuudessaan 0,5
prosenttia 2026 ja 1-2 prosenttia 2027.

1 Rakli, Tilastokeskus, Forecon.

Maa- ja vesirakentamisen maaran ennakoidaan kasvavan 1-2
prosenttia 2026 — kasvua ajavat maanpuolustuksen ja data-
keskusten infratéiden kasvu. Rajaturvallisuuteen liittyy muun
muassa 200 kilometrin pituisen raja-aidan rakentaminen val-
vonta- ja hélytysvarusteineen ja valvontateineen. Datakeskusten
infrarakentamiseen kuuluu tyypillisesti suurten tonttien raken-
taminen valmiiksi heti alkuvaiheessa. Sen sijaan rakennuksia
rakennetaan vaiheittain tarpeen mukaan. Maa- ja vesiraken-
tamisen m&arassa nahtiin kasvua jo viime vuonna 2025 (2 %).
Nopeinta kasvu oli rata- ja raitiotierakentamisessa seka silta-
ja vesirakentamisessa. Paakaupunkiseudulla kasvua nahtiin 2-3
prosenttia 2025 ja kasvu kiihtyy kuluvana vuonna. Koko maata
nopeampi kasvu on tullut katu-, silta-, raitiotie- sek& energiaan
littyvastd rakentamisesta. Peruskorjauksessa korostuvat vesi-
huollon ja kunnallistekniikan, siltojen, katujen ja liikennejarjes-
telmien uusiminen.”

" Forecon.
12) Asuntojen vuokrien muutos
vuodentakaisesta Q2/2026
M Valtion tukemat vuokra-asunnot
W Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot
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Lcéhde: Tilastokeskus

13) Toimitilarakentaminen — Rakentamisluvat,
aloitukset ja valmistuneet hankkeet 1/2015-6/2026

—Rakentamisluvat
——Aloitetut rakennushankkeet
Valmistuneet rakennushankkeet
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Teema:

3) Raklin teema:

Mitka ovat datakeskusten keskeiset vaikutukset Suomen talouteen, ympéristodn ja yhteiskuntaan?

14) Uudet datakeskushankkeet ja olemassa
olevien datakeskusten laajennukset

I 8 keskusta
Bl 6 keskusta
I 5 keskusta
[ 4 keskusta
Bl 3 keskusta
I 2 keskusta
[11 keskus

[ O keskusta

Hankkeiden
lkm

0. Esiselvitys 54

1. Suunnittelu 36

2. Investointipaatos | 26

3. Kaynnistys 14
Yhteensa 130

Léhde: EK:n vihreiden investointien dataikkuna, Rakli

Raklin suhdannekatsaus syksy 2026

Datakeskuksissa sailytetaan digitaalisten palveluiden taustalla
toimivaa IT-infrastruktuuria. Tekoélyn, pilvipalveluiden ja dataan
nojaavien liiketoimintamallien kasvu kasvattaa datakeskusra-
kentamisen kysyntdaa merkittavasti tulevina vuosina.” Samalla
on syntynyt tarve arvioida datakeskusten kansallisia ja paikal-
lisia vaikutuksia.

Syyskuussa 2025 Suomessa oli 33 datakeskusta, joiden
yhteenlaskettu laskentateho oli noin 285 MW ja investointien
m&éaré noin 3mrd euroa. EK:in vihrean investointien dataikku-
nassa on raportin kirjoittamishetkelld yhteensa 130 datakeskus-
hanketta, joista 54 on esiselvitysvaiheessa, 36 suunnitteluvai-
heessa, 26 hankkeesta investointipa&tds on saatu ja 14 hanketta
on kaynnistetty (kuvio 14). Suunnitteilla olevien, investointipaa-
toksen saaneiden ja kdynnistettyjen hankkeiden yhteenlaskettu
laskentateho on 6,2 GW raportin kirjoittamishetkella ™. Investoin-
tipaatoksen saaneiden ja jo aloitettujen hankkeiden yhteenlas-
kettu teho on noin 2,9 GW. Kaikki suunnitteilla olevat hankkeet
eivét tule toteutumaan. Toisaalta osaa hankkeista ei mydskaan
ndy EK:n tilastoissa.

Datakeskusinvestoinnit ovat tuoneet nostetta Suomen
rakennusalalle ja kehityksen arvioidaan jatkuvan loppuvuo-
desta eteenpain (kuvio 15). Datakeskuksille myénnettyjen raken-
tamislupien m&aré on kasvanut rajghdysmaisesti vuoden 2024
alusta eteenpaéin. Aloitukset ovat merkittdvasti rakentamislu-
pia matalammalla tasolla, mutta myo6s aloituksissa nahdaan sel-
vaa kasvua.

2 Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025), Suomalainen tiede-
akatemia (2025): Lisdd virtaa — Palvelevatko datakeskukset Suomea, Finnish Data
Center Association (FDCA), Fortum, Korkia.

® Tilasto perustuu suurelta osin maksimikapasiteetteihin ja on epdvarmaa, tuleeko
keskukseen maksimitehoa vastaava mddrd kysyntdd (Pervild ja Kangasharju 2026:
Datakeskusten faktat ja fiktiot).

15) Tieto- ja viestintatekniikan rakennukset
— Rakentamisluvat, aloitukset ja valmistuneet
hankkeet 1/2015-6/2026

—Rakentamisluvat
— Aloitetut rakennushankkeet
Valmistuneet rakennushankkeet

g 8000 000
£
3
2 7000000
[}
3
> 6000 000
>
2
2 5000000
&
E 4000 000
7
3
3 3000000
K
2
2 000 000
1000 000
o [\ e, e
& 5 0 K &GO >R & > O & & &
FFFE G F S T E P E O S S
ISR I O IR NI S O X L A IR I A R A LA R
L S S e S S S S S S S S S Sl S

Ldhde: Tilastokeskus



o oo .

16) Datakeskusten keskeiset vaikutukset Suomen talouteen, ympérist6on ja yhteiskuntaan

Taloudelliset vaikutukset

Datakeskuksen koko arvoketjun

taloudellinen jalanjalki hankkeen

rakentamis- ja operointivaiheessa
Suorat, epéasuorat ja kerrannais-
vaikutukset

Mahdollisia merkittavia vaikutuksia
alueiden elinvoimaisuuteen:
Kunnalle uusia investointeja, tydpaikkoja
ja verotuloja
Nostetta kunnan véestonkasvuun ja
kiinteistojen arvoihin

TKI-toiminta ja paikallisten ekosysteemien
muodostuminen
Uutta TKI-toimintaa, tiedon leviaminen,

Ympéristsvaikutukset | Mut vaikutukset |

Rakentamis- ja operointivaiheen vaikutus
paikalliseen ympérist66n ja luonnonvaroihin

Jotkut datakeskukset luokitellaan
véalttamattomaksi digitaaliseksi
infrastruktuuriksi

Vaikutuksia aiheuttavat datakeskuksen
maanrakennustyot ja rakennukset, voiman-
siirtoyhteyksien ja kunnallistekniikan
rakentaminen ja lisdantynyt lilkkenne*:

EU:n ja Suomen tasolla tavoitellaan
teknologista riippumattomuutta lisaamalla
omavaraisuutta, resilienssia ja véahentamalla
riippuvuussuhteita kolmansista maista
Riittava kapasiteetti kotimaassa turvaa
kriittisten julkisten tietojen s&ilyttdmisen
kotimaassa
Koskee vain niitd datakeskuksia, joissa
sailytetaan kriittista julkista tietoa

Vaikutukset ekosysteemeihin ja luonnon

monimuotoisuuteen

- T&éhan vaikuttavat olennaisesti datakeskuk-
sen sijainnin valinta ja keskuksen koko

Vilkkaasta liikenteesta tai muusta

keskuksen toiminnasta aiheutuvat saasteet,

melu- ja maisemahaitat seka vaikutukset

kiinteistsjen arvoon

Suomen kannalta keskeists, sailytetaanks
keskuksissa suomalaisten yritysten ja

oppiminen

Ekosysteemien/klusterien muodostuminen
Uutta osaamista Suomeen, kouluttaudutaan
uusiin ammatteihin

Muodostuu uusi kasvava toimiala ja
talouden rakenne monipuolistuu

erityisesti

Vedenkulutus

Séhkonkulutus ja -tuotanto
Hukkaldammén hysdyntédminen

kansalaisten dataa?

Datakeskusten osalta huomionarvoista

Datan sailyttamiseen liittyy myos
turvallisuuskysymyksia (kybervakoilu,
datan suojaaminen, kriittisen infran
turvaaminen)

*Uusiutuvan energian tuotannon lisécdminen vaatii myés maa-alueita ja luonnonvaroja ja aiheuttaa muita ympdristéhaittoja.
Ldhteet: Rakli, Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025), Ramboll, Supo

Kuvio 16 havainnollistaa datakeskuksen keskeisia talou-
dellisia, ympéristollisia ja yhteiskunnallisia vaikutuksia. Talou-
dellisia vaikutuksia arvioitaessa tarkastellaan datakeskusten
suoria, epéasuoria ja kerrannaisvaikutuksia sekd hankkeiden
rakennus- ettd operointivaiheessa. Rakennusvaiheessa data-
keskukset kasvattavat yksityisiad investointeja, tuovat julkiselle
sektorille verotuloja, lisddvat valiaikaisesti tyollisyytta ja teke-
vat mahdollisia kotimaisia hankintoja. Samalla datakeskukset
voivat vaatia kunnalta merkittaviad infrainvestointeja esimer-
kiksi teihin, sahkoverkkoon ja vesihuoltoon. Operointivaiheessa
datakeskukset synnyttavat oman toimintansa kautta liikevaih-
toa, palkkaavat tyontekijoita ja tuottavat verotuloja. Datakes-
kuksen Suomelle tuottama lisdarvo riippuu esimerkiksi keskuk-
sen omistajuudesta, kayttotarkoituksesta seka siita, tyollistaako
datakeskus paikallisia tyontekijoita tai tuottaako se TKI-toi-
mintaa™. Epdsuorat vaikutukset syntyvat datakeskusten koko
arvoketjun tuottaman liikevaihdon, tyodllisyyden ja verotulo-
jen kautta. Kerrannaisvaikutuksilla viitataan muiden toimialojen
taloudellisen aktiviteetin lisdantymiseen, kun datakeskuksen
koko arvoketjun palkkaama henkilosto kdyttda ansaitsemansa
palkat eri puolella taloutta.™

Datakeskukset kasvattivat Suomen BKT:t& operatiivisen
liilketoiminnan kautta noin 200 miljoonalla eurolla ja data-
keskusrakentamisen kautta noin Tmrd eurolla 2025. Yleisesti
100MW:n datakeskus edellyttda noin 1mrd euron investoin-
teja ja tyollistdd suoraan noin 50-150 tyontekijaa’® Keskus
tyollistaa usein lisdad henkilostoad epédsuorasti koko arvoket-
jun ja kerrannaisvaikutusten kautta. Business Finlandin arvion
mukaan datakeskusinvestoinneista vain noin 10-30 prosent-
tia jaa Suomeen".

" Hankkeiden hyétyjen arvioimisessa esimerkiksi sillé on merkitystd, palveleeko data-
keskus ainoastaan ulkomaisen toimijan vai myés suomalaisten toimijoiden tarpeita.
Lcihteet: Rakli, Suomalainen tiedeakatemia (2025), Papaevangelou, C., & Siapera, E.,
2025.

" Rakli, Ramboll, Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025), Suoma-
lainen tiedeakatemia (2025).

6 Ramboll, Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025), Suomalainen
tiedeakatemia (2025), YLE.

Alueen elinkeinorakenne mdidrittdd osaltaan sitd, kuinka paljon datakeskuksen
toiminnassa voidaan hyédyntdd paikallista henkiléstéd ja alihankkijoita.

7 Valtaosa investoinnista koostuu keskuksen sisdilld sijaitsevasta teknologiasta, josta
suurin osa tuodaan Suomeen ulkomailta. Kotimaasta datakeskukseen voidaan tuoda
esimerkiksi verkkolaitteita, telineitd palvelimille, ilmastointilaitteita ja elektroniikkaa.
(Business Finland 2025, Suomalainen tiedeakatemia 2025)

Rambollin arvion perusteella™ operatiivisessa vaiheessa data-
keskukset lisasivat Suomen tyollisyytta noin 2 000 henkilotyovuo-
della (HTV) 2025, josta datakeskukset tyollistivdt suoraan 300 HTV.
Luku nousee ladhes 9 000 HTV:hen vuoteen 2030 mennessé§, josta
1200 on suoraan toissd datakeskuksissa. Rakennusvaiheessa data-
keskusten arvioidaan lisénneen tyollisyytta kumulatiivisesti noin
10 OO0 HTV vuonna 2025 ja noin 45 000 HTV vuoteen 2030 men-
nessa. Tulevaisuutta koskeviin laskelmiin ja kerrannaisvaikutusten
arviointiin liittyy kuitenkin huomattavasti ep&varmuutta. Veroker-
tymaksi arvioitiin viime vuonna rakennusvaiheessa kumulatiivisesti
|lahes 400 miljoonaa euroa ja operatiivisessa vaiheessa vuosittain
noin 100 miljoonaa euroa.” Julkisen sektorin tulevien vuosien vero-
kertymaan liittyy kuitenkin epdvarmuutta®.

Datakeskukset voivat antaa nostetta paikalliseen tutkimus-,
kehitys- ja innovaatiotoimintaan. Datakeskusten m&&ran kasvu
Suomessa ei valttamatta johda digitalisaation vauhdittumiseen
tai TKI-toiminnan lisdantymiseen Suomessa. Aktiivisten toimien
kautta Suomeen voi kuitenkin kehittya uusi kasvava toimiala, uutta
innovaatiotoimintaa ja uusia ammatteja. Datakeskusarvoketjujen
yhteisty6 paikallisten oppilaitosten kanssa on tarke&s, jotta Suo-
meen syntyisi uutta ammattitaitoa. Samalla kansainvalisten toi-
mijoiden kautta Suomeen voi levitd uutta osaamista ja tietotai-
toa. Tutkimukseen ja tuotekehitykseen tarkoitetut datakeskukset
ja alueelliset ekosysteemit voivat edistda innovaatiotoimintaa tai
datatalouden kehitysta. Tasta hyvana esimerkkina toimii tutki-
mustoimintaan tdhtdava Kajaanin datakeskusekosysteemi, jossa
datakeskusarvoketjun eri toimijat, julkinen sektori ja oppilaitok-
set tekevat yhteistyotd.?

Jotkut datakeskukset ovat merkityksellisia Suomen datasuve-
reniteetin kannalta. EU:n ja Suomen tasolla tavoitellaan teknolo-
gista riippumattomuutta liséamalla omavaraisuutta ja véhentamalla
riippuvuuksia kolmansien maiden toimijoista kriittisen digitaali-
sen infrastruktuurin osalta. Riittdva kotimaassa sijaitseva kapa-
siteetti turvaa esimerkiksi julkisten tietovarantojen sailyttamisen

8 Syyskuussa 2025 tehdyssd laskelmassa oletetaan, ettd datakeskusten kokonaisteho
kasvaa 1,2GW:iin vuoteen 2030 mennessd.

9 Ramboll, FDCA.

20 Verokertymdn on osittain esitetty kumoutuvan veronpalautuksilla silloin, kun datakeskus
ei myy arvonlisdverollista palvelua Suomessa, mutta saa kuitenkin arvonliséiveronpalau-
tuksia tekemistcicin hankinnoista (HBL 2026, Pervild ja Kangasharju 2026). Lisciksi kansain-
vdliset yhtist voivat konsernirakenteidensa kautta vaikuttaa Suomeen maksamaansa
yhteiséveroon (Suomalainen tiedeakatemia 2025).

21 Rakli, FDCA, Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025), Suomalainen
tiedeakatemia (2025), Kajaani Data Center Ecosystem.
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kotimaassa. Toisaalta datakeskuksiin liittyy myos merkittavia tur-
vallisuushuolia. 2

Datakeskusinvestointien rdajahdysmainen kasvu aiheuttaa
uusia haasteita ymparistolle ja yhteiskunnalle. Datakeskusten
aiheuttamat keskeiset haittavaikutukset liittyvat energiankulu-
tuksen kasvuun sekd muihin keskusten rakentamis- ja operoin-
tiaikana tapahtuviin ympaéristévaikutuksiin.??

Datakeskusten maaran kasvu lisda sahkon kysyntdaa Suo-
messa, mika aiheuttaa paineita lisata sahkéntuotantoa ja kas-
vattaa sahkéverkkoa. Samalla sahkén hintaan voi syntyd nou-
supaineita ja muiden toimijoiden sdhkoverkkoon liittyminen voi
viivastya, jos tuotanto ja verkko eivat pysy kasvavan kysynnan
perdssa. FDCA:n arvion mukaan Suomen datakeskukset kulut-
tavat talla hetkelld noin 2—3 prosenttia Suomen séhkosta. Mikali
suurimmat suunnitteilla olevat hankkeet toteutuvat, témé& nousee
noin 7-8 prosenttiin vuoteen 2030 mennessa. Energiantuotan-
toa voidaan kuitenkin teoriassa kasvattaa vastaamaan kasvanee-
seen s&hkon kysyntaan, mikali uusia energiantuotantohankkeita
saadaan tarpeeksi ripeasti liikkeelle.

Datakeskusten, ja muiden suuren maaran sdhkoéa kaytta-
vien teollisuustoimijoiden, tulisi osallistua energiantuotannon
lisdamisen ja sdhkoéverkon kasvattamisen kustannuksiin. Data-
keskustoimijoilta tulisi vaatia kulutustaan vastaavaa uuden ener-
giantuotannon pitk&aikaista séhkonostosopimusta (PPA), jotta
uusia uusiutuvan energiantuotantohankkeita saadaan liikkeelle.
Tuuli- ja aurinkovoiman lisédminen ei kuitenkaan ratkaise s&h-
kon hintapaineongelmaa tyynina ja kylmina aikoina, jolloin s&h-
kontuotantoa on véhemmén ja kysynt&a on paljon. Hintapiik-
kien ehk&iseminen vaatii investointeja energian varastointiin ja
datakeskuksilta joustoja energiankulutuksessa. Liséksi datakes-
kukset voisivat lisdksi véliaikaisesti tarjota omia varageneraat-
toreitaan séhkon lahteeksi haastavimpina vuodenaikoina. Paljon
sahkoa kayttavien toimijoiden tulisi osallistua Fingridin kasvavien
investointitarpeiden kustannuksiin, kuten energian varastointi-
ratkaisujen kehittamisen ja sahkdverkon kasvattamisen kustan-
nuksiin. Tamé voisi tapahtua esimerkiksi séhkoéverkon liittymis-
maksujen kautta.?

Suomen sdhkdverkko on jo valmiiksi ylikuormittunut tietyilla
alueilla. Kapasiteetin kasvattaminen kest&a ainakin vuoden 2030
alkuun.?® Verkon laajentaminen on kallista ja pitk&kestoista. Séh-

22 FDCA, Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025), Supo, TEM. Turvalli-
suushuolilla viitataan esimerkiksi kybervakoiluun, datan suojaamiseen ja kriittisen digi-
taalisen infran turvaamiseen.

23 Rakli, Ramboll.

2 Rakli, Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025) ), Fingrid ja Yle
(2026)..

25 Yle (2025), Pervild & Kangasharju (2026).

17) Uusien datakeskushankkeiden
arviointi- ja priorisointikriteereja

Suunnitteilla olevia datakeskushankkeita tulisi arvioida ja

priorisoida ainakin seuraavien kriteerien perusteella:

A) Datakeskusten kansallisessa tiekartassa esitetyt
ns. korkean lisdarvon datakeskuksen kriteerit:
Investointi synnyttdd Suomeen arvonlisaa ja tyollisyytta ja
edesauttaa datatalouden kasvua
Investointi edesauttaa suomalaisia yrityksi§, julkisia toimijoita
ja yliopistoja kehittama&an yhdesséa korkean lisdarvon liike-
toimintaa ja uutta osaamista
Investointi synnyttéa elinkeinotoimintaa kasvukeskusten
ulkopuolella

B) Lissksi ehdotamme priorisoitavaksi:
Hankkeita, jotka hyodyntsvat olemassa olevaa rakennuskantaa
ja infraa
Hankkeita, jotka sijoittuvat sdhkoéverkon kannalta
optimaalisiin paikkoihin ja ldhelle sdhkon tuotantoa
Hankkeita, jotka hyddynt&vat toiminnastaan syntyvaa hukkalampéa
Hankkeita, joiden haittavaikutukset luontoon ja paikalliseen
ympéristoon ovat mahdollisimman pienet

Ldhde: Rakli, Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025)
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koverkon vahvistamisen aiheuttamat kustannukset tulevat talla
hetkella kaikkien sahkon kayttajien maksettavaksi. Datakeskus-
ten tulisi sijoittua séahkoverkon kannalta edullisiin paikkoihin ja
lshelle séhkdntuotantoa, jotta minimoidaan tarve uudistaa séh-
koverkkoa. Samalla voidaan huomioida se, ettad keskuksia tulisi
rakentaa ensisijaisesti sellaisille alueille, joilla vaikutukset luon-
non monimuotoisuuteen ovat minimaalisia.

EU-lainsaadanndnkin velvoittamana datakeskusten tuot-
tamaa hukkalampda voidaan ottaa talteen ja johtaa esimer-
kiksi kaukolampoverkkoon. Datakeskuksista syntyva paluuvesi
joudutaan ajamaan kalliita investointeja vaativan lampdpump-
pulaitoksen l&pi, koska vesi ei ole tarpeeksi [dmmint& suoraan
kaukolampoverkkoon johdettavaksi. Toistaiseksi hukkalammon
hyotykaytté on rajallista. Joidenkin suurten hankkeiden hukka-
[ammolla on pystytty kattamaan osa léhialueiden kaukolammon
kayttajien [ammitystarpeista. Suuri datakeskus saattaa tuottaa
enemmaéan hukkalampoa kuin pieni kaupunki pystyy hyodynta-
m&an ja toisaalta kesalld lammontarve on vahaista. Hukkalam-
poé& voidaan kuitenkin hyodyntda monin tavoin, kuten esimerkiksi
muiden teollisten rakennusten ldmmittdmisessd, ruuantuotan-
nossa, liilkuntapaikoilla ja biokaasulaitosten prosesseissa. Lis&ksi
Kajaanissa kehitetaan ratkaisua, jonka avulla hukkaléampoa voi-
taisiin muuttaa sahkoksi.?

Datakeskusten vedenkulutusta tulee valvoa myés jatkossa.
Datakeskuksissa sijaitsevat palvelimet kuumentuvat kaytossa,
joten datakeskuksissa taytyy olla tehokas jaahdytysjarjestelma.
Kuitenkin Suomen viileén ilmaston takia vetta ei tarvitse kayttaa
yhté paljon jadhdytykseen kuin esimerkiksi Keski-Euroopassa.
Lisaksi suomalaisissa datakeskuksissa hyodynnet&aan usein sulje-
tun kierron jadhdytysjarjestelmia, jotka kayttavat paljon véahem-
mé&n vettd kuin esimerkiksi haihdutukseen perustuvat jarjestel-
mé&t. Suomessa puhtaan veden kaytté on Euroopan alhaisimmalla
tasolla. Suomen Water Usage Effectiveness (WUE) -luku on EU:n
alhaisin eli noin kymmenesosa Keski-Euroopan tasosta.?” Kuiten-
kin vedenkulutusta tulisi jatkossa valvoa seka hankekohtaisesti
ettd kansallisella tasolla erityisesti, jos datakeskusten m&ara kas-
vaa rdjahdysmaisesti.

Datakeskuksia varten rakennetut maa-alueet, rakennukset,
voimansiirtoyhteydet ja kunnallistekniikka vaikuttavat paikalli-
seen ympadristoon ja kdyttavat luonnonvaroja varsinkin raken-
nusvaiheen aikana?®. Datakeskuksen sijainnin valinta ja koko
vaikuttavat olennaisesti keskuksen ja sen koko infrastruktuu-
rin aiheuttamiin ympaéaristévaikutuksiin. Rakennusvaiheen ympé&-
ristdhaittoja voidaan pienentadd hyodyntamalla olemassa ole-
via rakennuksia, kuten kaytostd poistuneita teollisuusalueita.
Muun rakentamisen tapaan rakennusvaiheessa voidaan myos
suosia paikallisesti hankittuja, kierratettyja tai vahahiilisempia
materiaaleja.?®

Datakeskusten ja muiden vihrean siirtyman hankkeiden
maara saattaa kasvaa Suomessa rajahdysmaisesti tulevina vuo-
sina, joten nyt on oikea aika aloittaa hankkeiden vaikutusten
kokonaisvaltainen ja jatkuva arviointi. Datakeskusten r&jahdys-
ma&inen kasvu on kiinteisto- ja rakentamisalalla uusi ilmid, jolle
ei ole olemassa riittavaa ohjausjarjestelmaa. Toisaalta tieto on
puutteellista ja toisaalta ei ole toimielintd, joka arvioisi datakes-
kuksia ja kaikkia vihrean siirtymé&n hankkeita kokonaisuutena. On
luotava tai valittava toimielin, jolla on p&atosvaltaa siitd, millaisia
datakeskushankkeita halutaan priorisoida lupaprosesseissa® ja
mille alueille hankkeiden halutaan sijoittuvan. Toimielimessé voisi
olla mukana eri tahoja, kuten hallituksen, Fingridin, kuntien ja
alan sidosryhmien edustajia®'. Rakli ehdottaa, etté uusi toimie-
lin priorisoisi hankkeita ainakin kuviossa 17 esitettyjen kriteerien
perusteella. Toimielimen tehtavana olisi myos tuottaa kaikkien
datakeskusten ja muiden vihrean siirtyman hankkeiden talou-
dellisten, ympaéristollisten ettd yhteiskunnallisten kokonaisvaiku-
tusten jatkuvaa arviointia.

2 Pervild & Kangasharju (2026), Savonia, Caverion, innokaupungit.

27 FDCA, Vaisala.

28 Palvelimien ja muun laitteiston valmistuksen aiheuttamia vaikutuksia ei ole kdsitelty
tdssd raportissa, koska Raklin saamien tietojen mukaan valtaosa valmistuksesta
tapahtuu Suomen ulkopuolella.

29 Rakli, EK, Ramboll, Redeve.

39 Priorisointia voidaan toteuttaa kaavoituksen, rakentamisluvan tai Fingridin schké-
verkon liittymishakemusten yhteydessd.

3" Rakli, Datakeskusten kansallinen tiekartta (Valtioneuvosto: 2025).



4) Kiinteistosijoitusmarkkinan hyva vire jatkuu
- kuluvan vuoden transaktiovolyymiin
ennakoidaan noin 31 prosentin kasvua viime
vuoteen verrattuna

Ammattimaisten kiinteistokauppojen volyymi ylsi KTk:n tilasto-
jen mukaan tammi-kesdkuussa 3,5 miljardiin euroon. Volyymi
oli Ishes kaksinkertainen vuodentakaiseen verrattuna ja korkein
tammi-kesdkuun volyymi vuoden 2022 jélkeen. Volyymin kasvu
johtui pitkalti ulkomaisten, etenkin ruotsalaisten sijoittajien akti-
voitumisesta. Eniten kauppaa on kayty vuokra-asuntokiinteis-
toillg, joissa n&htiin muutamia suurempia salkkukauppoja alku-
vuodesta. Asunnot muodostivat elokuun puolivéliin mennessa
42 prosenttia vuoden 2026 kokonaisvolyymista, tuotannollisten
kiinteistdjen osuus oli 22 prosenttia ja liikekiinteistojen 18 pro-
senttia. Toimistojen kaupank&aynti on edelleen hyvin vahaista.

Newsec ennustaa kuluvan vuoden transaktiovolyymiksi
5,7mrd. euroa eli noin 31 prosentin kasvua viime vuoteen ver-
rattuna. Suomen markkinassa hinnat ovat korjautuneet voimak-
kaasti, tuottotasot ovat kilpailukykyisia ja kilpailu kohteista on
yhé& poikkeuksellisen vahaista, kun osa kotimaisista ostajista on
sivussa. Sijoittajien luottamus on parantunut ja erityisesti kan-
sainvélisid sijoittajia on aktivoitunut. Ruotsin vahva pdasoma-
markkina ngkyy myos Suomessa ja esimerkiksi listatut kiinteis-
toyhtiot hyodyntavat Suomen suhteellisesti korkeampia tuottoja.
Myos saksalaisten sijoittajien ennakoidaan aktivoituvan pitk&an
tauon jélkeen.®

32 Newsec.

Katsaus tarkastelee kiinteisto- ja rakentamismarkkinoita rakennuttajien ja
kiinteistonomistajien ndkokulmasta. Lahtoaineistona ovat olleet muun muassa
Nordea Pankki Suomi Oyj:n aineistot, RPT Byggfakta Oy:n hanketiedot, Forecon Oy:n
mallinnusmenetelmét ja tiedostot, KTl Kiinteistétieto Oy:n markkinatietokannat,
Rakennusteollisuus RT:n tiedostot, Newsecin aineistot, Redeve Oy:n jakamat tiedot

seké yleiset talousennusteet.

Raklin Rakennuttamisen barometri toteutettiin jasenistolle lahetettyna sahkoisena
kyselyna lokuussa 2026. Kyselyyn osallistui 31 rakennuttajaa. Kyselyaineisto on
maantieteellisesti kattava, silld vastaajajoukon rakennuttajat toimivat kaikissa
Suomen maakunnissa. Suurin osa vastaajajoukon rakennuttajista edustaa
yksityisen sektorin sijoittajia, julkisia toimijoita, kuntia/kaupunkeja seké

yksityisen sektorin kéyttajaomistajia.

Raklin suhdannekatsaus syksy 2026



