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+ Euroalueen inflaatio kiihtyi ennakkotietojen mukaan 4,0 prosenttiin
lokakuussa

- Suomen talous kasvoi 0,5 prosenttia kolmannella kvartaalilla
— kuluvan vuoden ennuste aiempia vuosia valoisampi

- Toimistomarkkinassa polarisaatio syvenee, mutta suhdanteen kohentuminen
voi tuoda pientd nostetta tilakysyntaan ja kdyttoasteisiin

- Liiketilamarkkina odottaa yksityisen kulutuksen selvempé&a piristymista

+ Teollisuuden ja tavaraviennin hyva vire seka suuret investointihankkeet
tukevat tuotannollisten tilojen kysyntaa tulevina vuosina




Tivistelma:

Euroalueen talouskasvu pysyi positiivisena (+0,4%)
kuluvan vuoden kolmannella kvartaalilla. EKP:n perus-
skenaariossa talouskasvu jaa kuluvana vuonna 0,9
prosenttiin ja kiihtyy ensi vuonna 1,4 prosenttiin. Yksi-
tyisten investointien ja yksityisen kulutuksen kasvu
hidastuvat hieman kuluvana vuonna. Toisaalta viennin
kasvu, teknologiainvestoinnit seka julkiset investoinnit
infrastruktuuriin ja puolustukseen tukevat euroalueen
talouskasvua. L&éhi-idén konflikti on lisénnyt ep&varmuutta
ja nostanut inflaatio- ja korko-odotuksia euroalueella.
Euroalueen inflaatio kiihtyi lokakuussa ennakkotietojen
mukaan 4,0 prosenttiin. EKP piti kuitenkin korot muut-
tumattomina lokakuussa. Toistaiseksi energian hintojen
nousu ei ole laajamittaisesti levinnyt muiden hyodykkei-
den hintoihin tai palkkoihin euroalueella.

Suomen talouskasvu pysyi positiivisena koko alku-
vuoden. Talous kasvoi kolmannella kvartaalilla ennakko-
tietojen mukaan 0,5 prosenttia. Suomen talouden
ennuste on valoisampi kuin moneen vuoteen. Talouteen
ennakoidaan kokonaisuudessaan kuluvana vuonna 1,7
prosentin ja ensi vuonna 1,6 prosentin talouskasvua.
Alkuvuoden kasvua ovat kiihdyttédneet erityisesti viennin
hyva vire seka yksityiset investoinnit. Lahi-idan tilanteen
aiheuttama epadvarmuus seka euroalueen inflaation ja
korkojen kehitys ovat keskeisia alasuuntaisia riskeja
kasvulle.

Talouskasvun piristyminen, yritysten luottamuksen
kohentuminen ja hitaasti elpyva tyomarkkinatilanne
tuovat hienoista tukea toimistomarkkinaan kuluvasta
vuodesta eteenpdin. Samalla erot halutuimpien ja
heikompien tilojen vuokrissa ja vajaakdytdssa kasvavat.
Helsinki Research Forumin tilastojen mukaan p&akau-
punkiseudun keskeisten toimistotilojen vajaakdyttd nousi
18,6 prosenttiin kuluvan vuoden kolmannella kvartaalilla,
kun vastaava luku oli vuosi sitten 17,8 prosenttia.
Toisaalta parhaimpien Grade A -tilojen vajaakaytto

laski 8,9 prosenttiin. Rakli-KTI Toimitilabarometrin
tulosten mukaan Helsingin keskusta-alueella toimisto-
vuokrat laskivat kuluvan vuoden syksylla kevadseen
verrattuna. Muissa suurissa kaupungeissa vuokrat
nousivat. Pdakaupunkiseudun toimistotilojen kysynnan
arvioidaan kuitenkin hieman piristyneen kesén jalkeen.
Modernia, laadukasta toimistotilaa on niukasti tarjolla,
mika tukee parhaimpien kohteiden vuokrakehitysta
tulevina vuosina.

Liiketilojen kysynnén piristyminen odottelee yksityisen
kulutuksen selvempaa kasvua. Liiketilamarkkina alkaa
myo6s saada tukea Suomen talouskasvun, kuluttajien
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luottamuksen ja yksityisen kulutuksen piristymisesta.
Toistaiseksi yksityisen kulutuksen vaisu kehitys sekéa
globaalit epdvarmuustekijat ja korkojen nousu jarruttavat
liiketiloja vuokraavien yritysten tuotteiden kysyntaa

ja halukkuutta investoida uusiin tiloihin. Kuluttajien
luottamus sukelsi jalleen lokakuussa. Heikko tyomarkkina-
tilanne ja huolet inflaation ja korkojen noususta jarrutta-
vat yha kulutuksen kehitysta. Liiketilamarkkinassa

ruoka- ja halpakaupan hyvé vire ja toisaalta erikois-
kaupan haasteet jatkuvat. Kauneuden ja hyvinvoinnin
tuotteita seka kaupallisia palveluita’ tarjoavat yritykset
erottuvat myos edukseen. Kauppakeskusten liiketilojen
kayttoasteet pysyivét toisella kvartaalilla korkealla ja
myynti- ja kdvijamaarat kasvussa.

- Piristyva suhdannetilanne ja erityisesti teollisuuden
hyva vire, tavaraviennin veto ja suuret datakeskus- ja
energiahankkeet tukevat tuotannollisten tilojen, eli
teollisuus-, varasto- ja logistiikkakiinteistéjen, kysyn-
nan kasvua tulevina vuosina. Kuitenkin tilakysynnan
kasvu seuraa suhdannetta viiveellg, joten kdyttdasteet
ja vuokrat eivét vield heijasta kysynnan paranemista.
Paakaupunkiseudun vajaakayttd nousee |dhikuukausina,
kun suuria vuokrasopimuksia paattyy, ja kaantyy laskuun
vasta vahvistuvan suhdanteen myo6ta. Rakentaminen on
matalalla ja sopivaa tonttimaata on niukasti saatavilla
keskeisilla osamarkkinoilla, miké tukee modernien tilojen
kysynnén ja vuokrien kehitysta. Viimeisen 12 kuukauden
aikana teollisuus- ja varastorakennuksia on valmistunut
kasvukolmion keskeisistd osamarkkinoista eniten? Kirkko-
nummelle, Tuusulaan, Raisioon ja Tampereelle.

" Kaupallisiin palveluihin kuuluu esimerkiksi pankkien, vakuutusyhtisiden,
matkatoimistojen, pesuloiden, suutareiden, pukuvuokraamoiden, auton huoltoa
tarjoavien yritysten, postin, kiinteisténvdilitysalan ja eldinlcicikdreiden palvelut.
2 Kuutiomddrdillé mitattuna.
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1) Suomen talouskasvu pysyi ennakkotietojen
mukaan positiivisena myds kolmannella
kvartaalilla - kuluvan vuoden talouskasvu-
ennuste mydnteisempi kuin moneen vuoteen

Euroalueen talouskasvu pysyi positiivisena kolmannella kvar-
taalilla (kuvio 1). Tuoreet ostopaallikkdindeksit viittaavat euroalu-
een talouskasvun jatkuneen lokakuussa, vaikkakin aikaisempiin
kuukausiin verrattuna kasvuvauhti hidastui hieman. Yksityisten
investointien ja yksityisen kulutuksen kasvu hidastuvat hieman
kuluvana vuonna. Energian hintojen ja korkojen nousu sy6vét
kuluttajien ostovoimaa ja siten hidastavat yksityisen kulutuksen
kasvua. Kotimaisen kysynnan ennakoidaan kuitenkin toipuvan
ripedsti ensi vuodesta eteenpé&in nousevien reaalipalkkojen ja
vahvan tyomarkkinatilanteen tukemana. Toisaalta euroalueen
vienti on kehittynyt odotettua paremmin alkuvuoden aikana.
Lisaksi talouskasvua tukevat teknologiainvestoinnit seka julki-
set investoinnit infrastruktuuriin ja puolustukseen. Myos yksi-
tyisten investointien ennakoidaan piristyvan Lahi-idan tilanteen
rauhoittuessa.?

Lahi-idan konflikti on lisdnnyt epavarmuutta ja nostanut
inflaatio- ja korko-odotuksia euroalueella. EKP on muodosta-
nut skenaarioita L&hi-idan konfliktin taloudellisista vaikutuksista
euroalueen talouteen (kuvio 2). Perusskenaariossa talouskasvu
jaa kuluvana vuonna 0,9 prosenttiin ja kiihtyy ensi vuonna 1,4
prosenttiin. EKP:n vakavimmassa skenaariossa 6ljyn ja maakaasun
hintasokki on huomattavasti perusskenaariota voimakkaampi ja
pitkdkestoisempi, epavarmuus on koholla pidemp&aan ja sokki
leviaa voimakkaammin reaalipalkkoihin ja muiden hysdykkeiden
hintoihin. T&ssd skenaariossa euroalueen talouskasvun arvioi-
daan hidastuvan 0,8 prosenttiin 2026 ja 0,4 prosenttiin 2027.4

Inflaatiopaineet kiihtyvat euroalueella. Lokakuussa euro-
alueen inflaatio nousi ennakkotietojen mukaan 4,0 prosenttiin
ja Suomessa 3,4 prosenttiin (kuvio 3). Euriborit ovat seurailleet

3 IMF, S&P Global.

4 EKP.
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3) Euroalueen ja Suomen inflaatio
viimeisen 6kk aikana
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4) Oljyn hinta ja euriborkorot 1/2020-10/2026
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Léihde: Suomen Pankki, Teknologiateollisuus (alkuperdinen Iéhde: Macrobond, Brent)

alkuvuodesta melko tiiviisti raakasljyn hintakehitysta (kuvio 4).
10 vuoden valtionlainojen korot ovat nousseet viime kuukau-
sina voimakkaasti. Inflaatio- ja korko-odotusten nousun lis&ksi
monessa euromaassa huolta aiheuttavat julkisen velan kasvu
seka julkisen sektorin kyky sopeuttaa julkista taloutta. EKP nosti
ohjauskoron 2,50 prosenttiin syyskuussa ja piti korot muuttu-
mattomina lokakuussa. Toistaiseksi energian hintojen nousu ei
ole laajamittaisesti levinnyt muiden hyddykkeiden hintoihin tai
palkkoihin euroalueella. EKP:n odotetaan nostavan ohjauskorkoa
joulukuussa, varsinkin jos energian hintojen nousu alkaa nakya
muiden hyodykkeiden hinnoissa.

Suomen talouden ennuste on valoisampi kuin moneen vuo-
teen. Suomen talous kasvoi ensimmaisellad kvartaalilla 0,7 pro-
senttia, toisella 0,4 prosenttia ja kolmannella ennakkotietojen
mukaan 0,5 prosenttia. Talouteen ennakoidaan kokonaisuudes-
saan kuluvana vuonna 1,7 prosentin ja ensi vuonna 1,6 prosentin
talouskasvua. Alkuvuoden kasvua ovat kiihdytténeet erityisesti

2) EKP:n skenaariot Lahi-idan konfliktin taloudellisista vaikutuksista

:1q) Inflaatio (YKHI)
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) skenaario . .s<enaar|o. . ) skenaario . ) S<enaar|o. . skenaario ) S enaarlo. . . . ) S<enaar|o. .
takaisesta ("Milder scenario") | ("Adverse scenario") | (“Severe scenario") ("Milder scenario”) | ("Adverse scenario”) | ("Severe scenario”)
2026 0,9 0,9 09 0,8 3,0 29 31 3,3
2027 14 15 11 0,4 25 19 3,2 5,4
2028 15 1,6 14 14 21 18 2,3 3,2
Ldhde: EKP

*Perusskenaarioon verrattuna suotuisampi skenaario.
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viennin hyvéa vire sekd yksityiset investoinnit. Maailmankaupan
piristyminen alkukeva&n notkahduksen jalkeen tukee Suomen
tavaraviennin ja teollisuustuotannon kasvua. Yksityisen kulutuk-
sen kasvu on ollut maltillista alkuvuonna ja kuluttajaluottamus
notkahti jélleen lokakuussa. Globaalit riskitekijat ja erityisesti
Lahi-idan tilanteen seka euroalueen inflaation ja korkojen kehi-
tys ovat keskeisiag alasuuntaisia riskeja Suomen talouskasvulle.®

Piristynyt talouskasvu ei vield ndy tyomarkkinoilla. Tyotto-
mien m&éara lisdantyi (+18 000) kolmannella kvartaalilla verrattuna
vuodentakaiseen, vaikkakin samalla myos tyollisten maéara lisgan-
tyi (+7 000) hieman. Tyottomyysasteen trendi oli syyskuussa 10,5
prosenttia ja tyollisyysasteen trendi 75,8 prosenttia. Tydllisyys
on kuitenkin tilastohistoriaan ndhden varsin korkealla. EK:n loka-
kuun Suhdannebarometrin mukaan tuotannon maaréan ja myos

> Rakli, Suomen Pankki, OP, Nordea.

pienemmissd maarin henkildston madraadn ennakoidaan kasvua
lshikuukausina. Konkurssien maara kasvoi syyskuussa vuoden-
takaisesta yritysten maaralla mitattuna, mutta laski aavistuksen
henkiloston maaralla mitattuna.®

Elinkeinoeldaman luottamus vaikuttaa keskeisesti siihen,
uskaltavatko yritykset investoida uusiin tiloihin. Elinkeinoels-
man luottamus heikentyi hieman lokakuussa, mutta luottamusin-
dikaattorit ovat yleisesti ottaen edelleen korkealla tasolla. Alku-
vuoteen ndhden yritysten luottamus on parantunut selvasti ja
paatoimialojen lilkevaihdot olivat tammi-elokuussa selvdssa nou-
sussa. EK:n Suhdannebarometrin mukaan yritysten suhdanneti-
lanne oli lokakuussa hieman keskim&aaraista heikompi, mutta suh-
danteen kohentumisen ennakoidaan jatkuvan l&hikuukausina.’

¢ Tilastokeskus, EK.
7 Rakli, EK.

5) Toimistomarkkinaan vaikuttavia keskeisia tunnuslukuja

Suomen talouden avainlukuja — Ennusteet 2026 ja 2027

2025 2026e 2027e
BKT-kasvu (%) 0,8 17 16
Tyottomyysaste, 15-74-vuotiaat (%) 9,7 10,4 9,8
Véestéennuste 5 652 881 5 694 785 5719 048
Vaestonlisdys per vuosi 16 910 24 528 24 283
Muita toimistosektoriin vaikuttavia avainlukuja
Helsinki Espoo Vantaa Tampere Turku Oulu Jyvaskyla
Vaests Q3 2026* 702 754 329178 253 704 266 205 212 964 218 329 150 225
Alkuvuoden vaesténmuutos* 8 412 3474 767 2 854 3345 842 337
18.6% 14,4% 10,0% 79% 18,3%
Vajaakaytto (%) L i (Catella Q2 (Catella Q2 (Catella Q2 (Catella Q2
(PKS, Helsinki Research Forum Q3 2026) 2026) 2026) 2026) 2026)
Tilakanta (m?, Catella) 8 4(?3&800 950 000 880 000 680 000 430 000
Bruttovuokrataso (€/m?/kk) 42,5 29,5 21,6 23,0 229 22,4 20,3
V'L'J?k'r.ienokasvu (kasvuennuste 12 kk 35 % 03% 10 % 02% 04 % 06 % 27 %
p&shan, %)
Nettotuottovaatimus 57 % 6,9 % 74 % 76 % 7,8 % 8,2 % 9,0 %

*Ennakkotieto.

Ldhde: Suomen Pankki, Tilastokeskus, Helsinki Research Forum (Q3 2026), Rakli-KTI Toimitilabarometri syksy 2026, Catella

2) Toimistomarkkinan tilanne edelleen heikko
- suhdanteen kohentuminen, yritysten
luottamuksen kasvu ja tyallisyyden kasvu
voivat tulevina vuosina tuoda pienta nostetta
vuokrausaktiviteettiin

Talouskasvun piristyminen, yritysten luottamuksen kohentu-
minen ja hitaasti elpyva tyomarkkinatilanne tuovat hienoista
tukea toimistomarkkinaan kuluvasta vuodesta eteenpain.
Vahdinen rakentaminen ja tilakdyttdjien kohentunut luottamus
alkavat hitaasti tukea liikatarjonnan hienoista purkautumista.
Samalla markkinan polarisaatio syvenee edelleen ja erot halu-
tuimpien ja heikompien tilojen vuokrissa ja vajaakaytosséa kas-
vavat. Yritykset hakevat edelleen pienempé&s, ESG-vaatimukset
tayttavas, modernia tilaa halutuilta sijainneilta. Prime-toimisto-
kiinteistojen kysyntédnakymat ovat huomattavasti muuta toimisto-
kantaa valoisammat. Paakaupunkiseudun parhaimpien kiinteisto-
jen kysynn&n odotetaan pysyvén vahvana ja samalla modernien
tilojen véhainen saatavuus ylldpitada vuokrien kehitystd. Kaanto-
puolella heikomman toimistokannan kysynta on vaisua, vuokrien
kehitys heikkoa ja vajaak&ytto korkealla.®

8 Rakli, JLL, Inna, Cushman & Wakefield, Newsec.
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6) Helsinki Research Forum — Paskaupunkiseudun
keskeisten toimistoalueiden vajaakdyttoaste
Q1/2021-Q3/2026
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Léhde: Helsinki Research Forum

Padkaupunkiseudun keskeisten toimistotilojen vajaa-
kdyttd nousi 18,6 prosenttiin kuluvan vuoden kolmannella
kvartaalilla, kun vastaava luku oli vuosi sitten 17,8 prosenttia
(kuvio 6). Korkeimmat vajaakayttdasteet loytyivat Sornaisists,



7) Helsinki Research Forum: Padakaupunkiseudun
keskeisten toimistoalueiden vajaakaytto

Alue Vajaakayttoaste

Aviapolis 22,6 %
- Grade A 18,2 %
CBD 16,4 %

- Grade A 12,4 %
Hakaniemi 16,5 %
- Grade A 35%
Kalasatama 241 %
- Grade A 95 %
Keilaniemi 1,6 %
- Grade A 2,4 %
Leppédvaara 20,3 %
- Grade A 1,0 %
Otaniemi 15,4 %
- Grade A 5,5 %
Pasila 92%

- Grade A 56 %
Pitdjanmaki 281%
- Grade A 223 %
Ruoholahti 20,4 %
- Grade A 17 %
Soérnainen 30,6 %
Vallila 22,8 %

- Grade A 59 %
SBD 15,8 %

- Grade A 6,1 %
Kaikki yhteensa 18,6 %
- Grade A yhteensa 8,9 %

Lcéihde: Helsinki Research Forum

Pitdjanmaelts, Kalasatamasta, Vallilasta ja Aviapoliksen alueelta
(kuvio 7). Matalimmat vajaakayttoasteet loytyivat Pasilasta ja Kei-
laniemesta. Kuitenkin parhaimpien Grade A -kiinteistdjen kes-
kim&ardinen vajaakdyttdaste on merkittavasti kokonaisvajaa-
kayttoad matalammalla tasolla. Grade A -tilojen vajaakaytto laski
8,9 prosenttiin kolmannella kvartaalilla, kun se oli vuosi sitten
10,7 prosenttia. Kokonaisuudessaan vajaakayttoasteissa voidaan
nahda aavistus laskua ensi vuodesta eteenpaéin, kun kohentuva
talous- ja tyollisyystilanne ja tilakayttajien piristyva kysynta sulat-
tavat hieman ylim&araista tarjontaa. Vuokrausmarkkinan piristy-
minen koskee lghinng Grade A -kiinteistoja.?

Rakli-KTI Toimitilabarometrin syksyn tulosten mukaan Hel-
singin keskusta-alueella toimistojen keskinelidvuokrat laski-
vat hieman kevadseen verrattuna, mutta vuodentakaiseen ver-
rattuna nykyisten vuokrataso pysyi melko vakaana (kuvio 8).
Muissa suurissa kaupungeissa vuokrat nousivat kevadseen ver-
rattuna. Kuitenkin kevadseen verrattuna suurempi osa vastaa-
jista odottaa Helsingin prime-vuokrien nousevan seuraavan 6
kuukauden aikana. Paakaupunkiseudun toimistotilojen kysynnan
arvioidaan hieman piristyneen keséan jalkeen. Modernia, laadu-
kasta toimistotilaa on niukasti tarjolla, mika tukee parhaimpien
kohteiden vuokrakehitysta tulevina vuosina. Prime-toimistojen
nettotuottovaatimusten nousu jatkui kevaalla suurissa kaupun-
geissa Vantaata lukuun ottamatta. Helsingiss& nousuvauhti kui-
tenkin hidastui syksylla. Vuodesta 2023 eteenpaéin Helsingin pri-
me-toimistojen nettotuottovaatimukset ovat nousseet selvésti
muita pohjoismaisia p&skaupunkeja korkeammalle tasolle. JLL:n
tilastojen mukaan ero muihin Pohjoismaihin on revennyt erityi-
sesti viime vuosina ja alkuvuodesta.’®

Korkea tarjonta ja vaisu kysynt& painavat yh& toimistora-
kentamista (kuvio 9). Aloitettujen ja valmistuneiden hankkei-

9 Helsinki Research Forum, JLL.
9 Rakli, Rakli-KTI Toimitilabarometri, JLL.

8) Bruttovuokratasot — Toimistot keskusta-alueilla
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Lcéihde: Rakli-KTI Toimitilabarometri syksy 2026

9) Toimistot — Rakentamisluvat, aloitukset ja
valmistuneet hankkeet 1/2015-8/2026
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10) Ammattimaisen kiinteistosijoitusmarkkinan
transaktiovolyymi — Toimistot 2015-2026*
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*Kuluvan vuoden kauppavolyymissd mukana Q1-Q3 2026.
Lcihde: KT

den taso oli elokuussa edelleen tuntuvasti miinuksella verrat-
tuna vuodentakaiseen.

Toimistojen sijoittajakysynta on yha vaisua ja transaktio-
volyymi jai tammi-syyskuun aikana 5 prosenttiin kokonais-
volyymista (kuvio 10). Vahvistuva talous- ja tyomarkkinatilanne
seka Helsingin vahvat elinvoimaisuustekijat ja muita Pohjois-
maita nopeammin laskeneet markkina-arvot voivat tuoda pienta
nostetta sijoittajakysyntaan kuluvasta vuodesta eteenpaéin. Toi-
saalta kohonnut ep&varmuus, korkea vajaakaytté ja yritysten
tilakysynnan hidas piristyminen jarruttavat yha sijoitusaktivi-
teetin kasvua."

" KTl, Inna, JLL.
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1) Liiketilamarkkinaan vaikuttavia keskeisia tunnuslukuja

Suomen talouden avainlukuja — Ennusteet 2026 ja 2027

2025 2026e 2027e
BKT-kasvu (%) 0,8 17 16
Tyottomyysaste, 15-74-vuotiaat (%) 9,7 10,4 9,8
Yksityinen kulutus (%) -11 15 2,0
Ansiotaso (%) 31 31 2,5
Vaestoennuste 5 652 881 5 694 785 5719 048
Vaestonlisdys per vuosi 16 910 24 528 24 283
Muita liiketilasektoriin vaikuttavia avainlukuja

Helsinki Espoo Vantaa Tampere Turku Oulu Jyvaskyla
Vaests Q3 2026* 702 754 329178 253 704 266 205 212 964 218 329 150 225
Alkuvuoden vaesténmuutos* 8 412 3474 767 2 854 3345 842 337
Vajaakaytto (%, Catella) 4,1% (PKS) 4,8 % 4,4 % 32 % 4,2 %
Tilakanta (m?, Catella) 4 030 000 (PKS) 1180 000 990 000 850 000 990 000

Helsinki Vantaa

(keskusta) (Tikkurila)

Bruttovuokrataso (€/m?/kk) 94 30,5
Vuokrien kasvu (kasvuennuste 12 kk p&shan, %) 1,4 % -09 %
Nettotuottovaatimus 6,2 % 76 %

*Ennakkotieto.

Lcéihde: Suomen Pankki, Tilastokeskus, Nordea (yksityisen kulutuksen ja ansiotason ennusteet), Rakli-KTI Toimitilabarometri syksy 2026, Catella

3) Liiketilojen kysynnan piristyminen odottelee
yksityisen kulutuksen selvempéa kasvua

Suomen talouskasvun, kuluttajien luottamuksen ja yksityi-
sen kulutuksen piristyminen alkavat tukea liiketilamarkkinan
kehitysta kuluvasta vuodesta eteenpaéin. Toistaiseksi yksityisen
kulutuksen maltillinen kasvu sekéa globaalit epdvarmuustekijét ja
korkojen nousu jarruttavat liiketiloja vuokraavien yritysten tuot-
teiden kysynt&a ja halukkuutta investoida uusiin tiloihin. Pitk&n
aikavalin trendit, kuten verkkokaupan kasvu ja kuluttajien pre-
ferenssien muutokset muovaavat edelleen liiketilamarkkinaa.
Kuluttajien luottamus sukelsi jélleen lokakuussa (kuvio 12).
Erityisesti luotto Suomen talouden ja oman talouden kehitykseen

12) Kuluttajien luottamus 1/2015-10/2026
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Lcihde: Tilastokeskus
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heikentyi edelliskuukaudesta. Tyomarkkinatilanne, polttoainei-
den hintojen nousun ja inflaation kiihtyminen ja korkojen nousu
painavat kuluttajien tunnelmia ja yksityista kulutusta. Toistai-
seksi kuluttajat ovat melko varovaisia. Arviomme mukaan yksi-
tyiselld kulutuksella on edellytyksig kasvaa nykyistd nopeam-
min ensi vuodesta eteenpain. Palkkojen ennakoidaan kasvavan
hieman inflaatiota nopeammin 2027 ja samalla s&a&stamisas-
teen ennakoidaan laskevan hieman kuluvan vuoden tasoon
verrattuna.”?

Heikon taloustilanteen jilkeen kulutuksen kasvu ldahtee
yleensd matalan ja keskitason hintapisteen tuotteista kohti
kalliimpia tuotteita. Suhdanteen k&anne ei vield ndy kulutta-
jaluottamuksessa tai esimerkiksi kestokulutustavaroiden, auto-
jen tai omistusasuntojen kuluttajakysynnassa. Liiketilamarkkin-
assa ruoka- ja halpakaupan hyva vire ja toisaalta erikoiskaupan
haasteet jatkuvat. Paivittaistavara- ja halpakauppavetoisten toi-
mijoiden asiakasma&érissa ja myynneissa nédhtiin padsaantoisesti
kasvua alkuvuoden aikana. Samalla tilakysynnan, vuokrien ja
kayttoasteiden kehitys on vahvaa. Kauneuden ja hyvinvoinnin
tuotteita ja kaupallisia palveluita™ tarjoavat yritykset erottuvat
myos edukseen. Toisaalta muodin, sisustuksen, elektroniikan ja
viihde- ja vapaa-ajan palveluiden haasteet jatkuvat.*

Liiketilojen vajaakdyttoaste on matalalla tasolla. Catellan
tilastojen mukaan paakaupunkiseudun liiketilojen vajaakaytto
oli keskim&arin 4,1 prosenttia kuluvan vuoden toisella kvartaa-
lilla, kun vastaava luku oli viime vuoden viimeiselld kvartaalilla
4,0 prosenttia. Tampereella, Turussa ja Oulussa vastaavat luvut
olivat 4,8 prosenttia, 4,4 prosenttia ja 3,2 prosenttia (viime vuo-
den lopussa 4,7 prosenttia, 4,5 prosenttia ja 2,0 prosenttia).

2 Rakli, Suomen Pankki, Tilastokeskus, Nordea, OP.

B Kaupallisiin palveluihin kuuluu esimerkiksi pankkien, vakuutusyhtiéiden,
matkatoimistojen, pesuloiden, suutareiden, pukuvuokraamoiden, auton huoltoa
tarjoavien yritysten, postin, kiinteisténvdilitysalan ja eldinlcicikdreiden palvelut.
" Rakli, JLL, Newsec, Tilastokeskus, Suomen Kauppakeskusyhdistys (KKY).



Vajaakayton ei odoteta kasvavan suurissa kaupungeissa lop-
puvuoden aikana.”

Helsingin ydinkeskustan liiketilojen vuokrat ovat laskeneet
viime vuosina. Rakli-KTI Toimitilabarometrin syksyn 2026 tulos-
ten mukaan Helsingin keskustan liiketilavuokrat laskivat selvésti
syksylla kevaaseen verrattuna, kun taas Vantaan Tikkurilan vuok-
rissa nédhtiin pientd nousua kevaaseen verrattuna. Kuitenkin vas-
taajien nakemykset vuokrien tulevasta kehityksestd ovat muut-
tuneet optimistisemmiksi. Suurten kaupunkien liiketilavuokrien
uskotaan pé&&saantoisesti nousevan seuraavan 6 kuukauden
aikana Oulua, Jyvéaskylaa ja Turkua lukuun ottamatta. Helsingin
ydinkeskustan tuottovaatimus nousi syksylld 6,22 prosenttiin ja
Vantaan Tikkurilan 7,59 prosenttiin, kun vastaavat luvut olivat
vuosi sitten 5,62 prosenttia ja 6,89 prosenttia. Helsingin ostos-
katujen prime-liiketilojen nettotuottovaatimukset ovat JLL:n tie-
tojen mukaan nousseet yli muiden pohjoismaisten p&akaupun-
kien vuodesta 2020 |ahtien. Ero muihin p&akaupunkeihin on vain
suurentunut viimeisen muutaman vuoden aikana.

Kauppakeskusten myynti- ja kdvijamaarissa nahtiin kasvua
alkuvuodesta. KTIn tilastojen mukaan kauppakeskusten myynnit
kasvoivat 1,9 prosenttia ja kavijamaara 1,7 prosenttia tammi-ke-
sadkuussa. Myynnin kasvua ajoivat kaupalliset palvelut, kauneu-
den ja terveyden tuotteet, kahvilat ja ravintolat sek& vapaa-ajan
tuotteet. Toisaalta erityisesti viihteen ja vapaa-ajan palvelui-
den seké& sisustamisen ja kodintarvikkeiden myyntiluvut olivat
miinuksella. Kauppakeskusten liiketilojen keskim&ardinen kayt-
toaste oli kuluvan vuoden toisella kvartaalilla 96,2 prosenttia eli
samalla tasolla kuin vuosi sitten. Kayttdaste oli pdakaupunkiseu-
dun ulkopuolisissa kaupungeissa 98,7 prosenttia ja paakaupun-
kiseudulla 96,2 prosenttia.’®

Liiketilahankkeita valmistui kes&n aikana huomattavasti viime
vuotta enemman (kuvio 13). Rakennuslupien ja aloitusten kehi-
tys oli kuitenkin vaisumpaa kes&-elokuussa.

Liiketilojen transaktiovolyymi ylitti kuluvan vuoden syys-
kuussa koko viime vuoden volyymin (kuvio 14). Alkuvuoden
aikana sijoittajien kiinnostus on kohdistunut paivittaistavara-
kauppavetoisiin kohteisiin ja big box -kiinteistoihin, seka pienem-
mé&ssd maarin myos kauppakeskuksiin. Kansainvélisten sijoittajien
kysynta liiketilasektoria kohtaan oli vahvaa ja erityisesti ruotsa-
laiset sijoittajat ovat olleet aktiivisia alkuvuodesta.”

 Catella.
6 KTI, KKY.
7 JLL, Newsec, KTl Markkinakatsaus syksy 2026, Newsec, CBRE.

13) Liiketilat — Rakentamisluvat, aloitukset ja
valmistuneet hankkeet 172015-8/2026
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Ldhde: Tilastokeskus

14) Ammattimaisen kiinteistosijoitusmarkkinan
transaktiovolyymi — Liiketilat 2015-2026*
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*Kuluvan vuoden kauppavolyymissé mukana Q1-Q3 2026.
Léihde: KTI
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4) Raklin teema - tuotannollisten kiinteistdjen markkina:
Suomen kohentunut suhdannetilanne ja erityisesti teollisuuden ja tavaraviennin hyva vire ja suuret
investointihankkeet tukevat tuotannollisten tilojen kysynnan kasvua, mutta vaikutus nakyy viiveella

Suomen suhdanne on parantunut, mika alkaa nakya tuotan-
nollisten tilojen markkinalla parempana vuokralaiskysyntana
erityisesti pienteollisuudessa ja kevytlogistiikassa. Tavaravien-
nin ja teollisuuden hyva vire tulevat antamaan nostetta tuotan-
nollisten tilojen kysyntaan. Kuitenkin tilakysynnan kasvu seuraa
suhdannetta viiveellg, joten kdyttdasteet ja vuokrat eivat vield
heijasta kysynnan paranemista. Elinkeinoeldamé&n luottamus on
lokakuun pienesta laskusta huolimatta edelleen hyvalla tasolla ja
yritykset uskaltavat virkedamman talouskasvun myotéa investoida
uusiin tiloihin. Padkaupunkiseudun vajaakaytté nousee tulevina
kuukausina, kun suuria vuokrasopimuksia p&attyy, ja kaantyy
laskuun vasta vahvistuvan suhdanteen myota. Rakentaminen on
matalalla ja sopivaa tonttimaata on niukasti saatavilla keskeisilla
osamarkkinoilla, mika tukee modernien tilojen kysynnén ja kayt-
toasteiden kehitysta.

Vahittaiskaupan kehityksesta riippuvaisten logistiikka- ja
varastotilojen kysynnén piristyminen odottaa yha yksityisen
kulutuksen selvempé&a kasvua ja verkkokauppaostojen piris-
tymista. Toistaiseksi yksityisen kulutuksen kasvu on maltillista.

Yksityisen kulutuksen piristyminen ja vahittdiskaupan kasvu
alkavat tukea tuotannollisten kiinteistdjen kysynt&a varsin-
kin ensi vuodesta eteenpéain. Yksityisen kulutuksen ennakoi-
daan kasvavan tan& vuonna 1,5 prosenttia ja ensi vuonna 2,0
prosenttia®. Vahittaiskaupan liikevaihdot, myynnit ja luotta-
mus olivat tammi-syyskuussa selvédssa kasvussa (kuvio 15). Pit-
kan aikavalin trendit yllapitavat tuotannollisten kiinteistojen
kysynt&da tulevina vuosina. Yritysten tavoitteet optimoida toi-
mitusketjuja tukevat modernien logistiikkakiinteistojen kysyn-
taa. Samalla verkkokaupan kasvu ja vaestonkasvu kasvattavat
tuotannollisten tilojen kysynt&4 erityisesti suurimpien kaupun-
kien laheisyydessa.”

Ellei globaalilta suunnalta tule uusia yllatyksid, viennin
ja teollisuuden positiivisen kehityksen ennakoidaan jatku-
van loppuvuodesta eteenpdin ja tukevan teollisuus-, logis-
tiikka- ja varastotilojen kysyntaa. Tavaraviennissa nahtiin elo-

8 Nordea.
" Rakli, Newsec.

15) Vahittdiskaupan liikevaihto, myynnin m&éara ja luottamus 8/2025-9/2026

Bl Liikevaihto
20

o

Muutos vuodentakaisesta (%) tai saldoluku (luottamus)

Léahde: Tilastokeskus, EK

-

Myynnin maara

—e—Vishittdiskaupan luottamus
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16) Tavaroiden vienti 1/2020-8/2026
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Lahde: Tulli, Uljas-tilastotietokanta
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17) Teollisuustuotanto, teollisuuden liikevaihto ja uudet tilaukset 1/2015—-8/2026

—Teollisuuden liikevaihto
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Ldhde: Tilastokeskus

kuussa kasvua verrattuna vuodentakaiseen (kuvio 16). Viennin
kasvua tukevat kuluvana vuonna risteilijdiden ja jadnmurtajien
vahva kysynt4, teollisuustuotteiden viennin kasvu seké polttoai-
neiden viennin arvon kasvu. Tavaravientiin ennakoidaan vahvaa
kasvua myos loppuvuodelle. Liséksi teollisuuden uudet tilauk-
set, liikevaihto ja teollisuusyritysten luottamus ovat kohentuneet
selvasti alkuvuoden aikana (kuvio 17). EK:n Suhdannebaromet-
rin mukaan teollisuuden suhdannenousu on jatkunut alkusyksyn
aikana ja nousun ennakoidaan jatkuvan myds tulevan 12 kuu-
kauden aikana.?®

Suuret investointihankkeet tukevat jo markkinakehi-
tystd. Datakeskus- ja energiahankkeiden mé&aran kasvu lisaa-
vat rakentamisen sekd teollisuus-, varasto- ja logistiikkatilojen
kysyntaa. Datakeskushankkeet tuovat rakentamis- ja ope-
rointivaiheen aikana nostetta energiaa, infrastruktuuria seka

20 Rakli, Tilastokeskus, Tulli (Uljas-tietokanta), Nordea, OP, EK, Suomen Pankki.

——Teollisuuden uudet tilaukset

——Teollisuustuotannon volyymi-indeksi

erikoismateriaaleja ja komponentteja tuottavien toimijoiden
tuotteiden kysyntdan. Tama kasvattaa varasto-, logistiikka- ja
teollisuustilojen kysynt&a tulevina vuosina. Myods puolustusme-
nojen kasvu ja NATO-jasenyyden myo6té kaynnistyneet puo-
lustushankkeet kasvattavat tuotannollisten tilojen kysynt&aa.
Nama sijoittuvat p&aasiassa paakaupunkiseudun ulkopuolelle.
Lisaksi pienten ja keskisuurten terveysalan ja lagketeollisuu-
den toimijoiden seka startup-yritysten tilakysynnassa nahd&aan
kasvua.

Erityisesti pienteollisuuden ja kevytlogistiikkakiinteistéjen
kysynté on piristynyt. Yritykset hakevat erityisesti pientd ja kes-
kisuurta tuotannollista tilaa. Noin 80 prosenttia tuotannollisten
tilojen kiinteistokannasta sijaitsee kasvukolmion alueella. Valta-
osa kysynnasta kohdistuu pagkaupunkiseudulle Keha Ill:n |&hei-
syyteen. Alueella on myos vapaita tuotannollisia tiloja, I&hinna
vanhempaa kantaa, mutta kayttsjia kiinnostavat I&hinnad uudem-
mat, modernit tilat. Alue on liséksi melko tdyteen rakennettu ja

Raklin toimitilamarkkinakatsaus syksy 2026
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18) Teollisuus- ja varastorakennukset
— Rakentamisluvat, aloitetut ja valmistuneet hankkeet viimeisen 12 kk aikana

Valmistuneet rakennushankkeet M Aloitetut rakennushankkeet M Rakentamisluvat

Kirkkonummi

Tuusula
Raisio
Tampere
Hyvinkaa
Pirkk ala
Turku
Lempaala

Ylsjarvi

Nurmijarvi

Espoo

Helsinki
Vantaa
Kerava

Sipoo
Jarvenpaa

Mantsala

[¢] 100 000 200 000 300 000

Ldhde: Tilastokeskus, Rakennettu ympdristé -palvelu

vapaana olevaa tonttimaata on niukasti. Uudisrakentaminen
keskittyykin tasta syysta hieman kaukaisempiin alueisiin, kuten
Tuusulan, Keravan ja Sipoon alueille ja tulevaisuudessa myos
mahdollisesti entistd enemmé&n Jarvenp&an ja Nurmijarven
alueille. Paadkaupunkiseudun lisdksi Tampereen seudun, kuten
Pirkkalan, Lemp&alan ja Nokian, alueilla tuotannollisten kiin-
teistdjen kysynnan ennakoidaan pysyvén vahvana. Turun seu-
dulla kysyntd on vaisumpaa ja keskittyy l&hinna varasto- ja
logistiikkatiloihin. Tyovoiman saatavuus vaikuttaa myos kes-
keisesti sijaintipaatoksiin ja yritykset hakeutuvat lahelle hyvia
kulkuyhteyksia.

400 000 500 000 600 000 700 000 800 000

Tilavuus (m3)

Teollisuus- ja varastorakennuksia oli elokuun tietojen mukaan
valmistunut kasvukolmion keskeisista tuotannollisten tilojen osa-
markkinoista eniten? Kirkkonummelle, Tuusulaan, Raisioon ja
Tampereelle viimeisen 12 kuukauden aikana (kuvio 18). Kuitenkin
aloitettuja hankkeita oli kasvukolmion keskeisilla alueilla kdynnissa kuu-
tiomé&aralla mitattuna eniten Nurmijarvelld, Tuusulassa, Jarvenpadssa
ja Tampereella. Kokonaisuudessaan tuotannollisten tilojen rakenta-
minen on melko matalalla tasolla vuosiin 2020-2024 verrattuna. Koko
maan tasolla teollisuuden ja kaivannaistoiminnan tammi-elokuun
rakentamisluvat eivat lupaa kasvua tuleville kuukausille (kuvio 19).

2! Kuutiomddrdllé mitattuna.

19) Teollisuuden ja kaivannaistoiminnan rakennukset
— Rakentamisluvat, aloitukset ja valmistuneet hankkeet 1/2015-8/2026

e Rakentamisluvat = Aloitetut hankkeet Valmistuneet hankkeet

8 000 000
g 7 000 000
E
2
'g 6 000 000
3 SN/
$ 5000 000 V\fJ
4
32
& 4000000 M b .
¢
3 EN' m'\
” V
= 3 000 000
>
o
=

2 000 000

1000 000

o

N (< N > () Q) 4 Q \¢J QO %) Q>

O W
S
L S A S S S S S S S O

Lcihde: Tilastokeskus

Raklin toimitilamarkkinakatsaus syksy 2026
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20) Varastorakennukset — Rakentamisluvat, aloitukset ja valmistuneet hankkeet 1/2015-8/2026
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Lcihde: Tilastokeskus

My®&s varastorakentamisen rakentamisluvat, aloitukset ja valmis-
tuneet hankkeet ovat olleet laskussa kesén aikana (kuvio 20).

CBRE:n tilastojen mukaan padkaupunkiseudun tuotannollis-
ten tilojen vajaakdyttoaste pysyi 5,6 prosentissa kuluvan vuo-
den kolmannella kvartaalilla. Kuitenkin vajaakdyton odotetaan
keskimaarin nousevan padkaupunkiseudulla tulevina kuukausina,
kun suuria vuokrasopimuksia paattyy. Paakaupunkiseudun moder-
nien, uudempien logistiikkatilojen vajaakaytto oli hyvin matalalla
tasolla kuluvan vuoden ensimmaiselld kvartaalilla. Spekulatiivista
kehittamista ei juuri tehda eli uudiskohteissa vuokralainen on
usein valmiina ennen hankkeen kaynnistamista. Pienempien, nuor-
ten vuokralaisten on usein vaikea p&asta uudiskohteisiin kiinni,
koska kasvuyrityksilla ei ole pitk&a tasehistoriaa ja uudiskohtei-
den omistajat eivat valttamatta hyvaksy nuoria yrityksia kanta-
viksi vuokralaisiksi. Vanhemmissa logistiikkatiloissa vajaakaytto
oli korkeammalla esimerkiksi Koskelon, Juvanmalmin ja Hyvink&an
alueilla kuluvan vuoden ensimmaisella kvartaalilla. Tietyilla alueilla
vajaakayttoastetta nostaa myos kiinteistokannan rakenne. Esimer-
kiksi alueilla, joilla on paljon suuria yli 4 000 nelion tiloja, yksikin
vapaa tila voi nostaa vajaakayttoastetta merkittavasti.?

Tuotannollisten tilojen vuokrien nousu on ollut inflaation ja
kustannusten kehitykseen ndhden vaisua viime vuosina. Rak-
li-KTI Toimitilabarometrin tulosten mukaan tuotannollisten tilojen
vallitseva keskimaardinen vuokrataso nousi hieman seka Helsin-
gin Pitdjanmaen ja Herttoniemen ettd Vantaan Aviapoliksen alu-
eilla kuluvan vuoden syksylla verrattuna kuluvan vuoden kevaa-
seen (kuvio 21). Kuitenkin viime vuosina vuokrien kehitys on ollut
melko tasaista. Pelkkien logistiikkatilojen osalta koko p&akau-
punkiseudun ja paakaupunkiseudun kehyskuntien kaikkien sopi-
musten mukaiset keskineliovuokrat pysyivat alkuvuodesta melko
vakaina KTIn tilastoissa (kuvio 22). Kokonaisuudessaan tuotannol-
listen tilojen vallitsevan vuokratason kehitys on ollut vaisua inflaa-
tion ja kustannusten kehitykseen ndhden. Toistaiseksi olemassa
oleviin vuokrasopimuksiin ei ole voitu tehda indeksikorotuksia
varsinkaan kohteissa, joissa vajaakayttd on koholla. Tilakysynnan
piristyminen alkaa nékyéa vuokrissa viiveella. Vallitseva keskim&a-
rdinen vuokrataso ja uusien vuokrasopimusten mukaiset vuokrat
eivat vield heijasta kysynnéan piristymista. Uudiskohteissa pyyn-
tivuokriin voidaan jo tehda ldhes indeksin mukaisia korotuksia,
mutta samalla vuokralaisinsentiivien kaytté on kuitenkin yleista.
Tulevina vuosina modernien, ESG-vaatimukset tayttavien, tilojen
rajallinen tarjonta ja samalla sopivan tonttimaan rajallinen saata-
vuus tukevat prime-vuokrien kehitysta keskeisilla sijainneilla. Hei-
kommilla sijainneilla ja heikompikuntoisissa kiinteistdissa vuokra-
laisten |6ytdminen on haastavampaa.?

22 CBRE.
23 Rakli, KTI, CBRE, JLL, Newsec, Cushman & Wakefield.

= Aloitetut hankkeet

©
®0 & 0 & @
0\@&\6’@ S é’ é’ é’oé@o §w‘fw

Valmistuneet hankkeet

v/ &xﬁfm %\Mﬁ/&@x

4 PO P RO
'»éo ”f ”f 0’99 w”’\“ ”f ’y‘\ w&& & 'f’v\
BRI R A A

<$ é@
0

21) Bruttovuokratasot — Tuotannolliset tilat

—Helsinki (Pitdjanmaki, Herttoniemi) ——Vantaa (Aviapolis)

Bruttovuokratasot (€/m2/kk)

(O

¢ O © © Q& & 9O O D P D o g0 &

@mowowow@@wo@”@@@&&&g‘v
S
&

Ldéhde: Rakli-KTI Toimitilabarometri syksy 2026

22) Logistiikkatilojen vuokrat
— Paakaupunkiseutu ja kehyskunnat 2021-2026*

Keskiarvovuokrat, kaikki sopimukset
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Lcéihde: KTl

*Maaliskuun 2026 mukaiset tiedot.

Tuotannollisten tilojen nettotuottovaatimukset ovat pysy-
neet melko vakaina viimeisen vuoden ajan. Pitkien korkojen
nousu ja pddoman kallistuminen nostavat useimpien kiinteisto-
sektorien tuottovaatimuksia l&dhikuukausina.?* Rakli-KTI Toimitila-
barometrin tulosten mukaan Helsingin Pitdjanmé&en ja Herttonie-
men tuotannollisten kiinteistojen tuottovaatimus nousi syksylla
aavistuksen 7,06 prosenttiin. Vantaan Aviapoliksen alueella tuot-
tovaatimus nousi 6,45 prosenttiin. Tuottovaatimuksiin odotetaan

2% Rakli-KTI Toimitilabarometri, CBRE, Newsec.
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23) Ammattimaisen kiinteistosijoitus-
markkinan transaktiovolyymi — Tuotannollisten
kiinteistot 2015-2026*

Transaktiovolyymi (mrd. EU)
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*Kuluvan vuoden kauppavolyymissd mukana Q1-Q3 2026.
Léhde: KTI

pientd laskua ensi vuoden syksyyn mennessé. Laskupotenti-
aali on kuitenkin rajallista kohonneiden korkojen ympé&ristossa.

Tuotannollisten kiinteistdjen sijoittajakysyntéa on piristynyt
ja sijoitusvolyymiin ennakoidaan kasvua. Kuluvan vuoden tran-
saktiovolyymi nousi syyskuussa 1,1 miljardiin euroon eli noin 84
prosenttia yli koko viime vuoden tason (kuvio 23). Suurten logis-
tiilkkasalkkujen myynnit kattoivat tdn& vuonna valtaosan tuotan-
nollisten kiinteistdjen kauppavolyymista. Tuotannollisten tilojen
osuus kokonaistransaktiovolyymistd on noussut heikon viime
vuoden jalkeen. Ulkomaiset sijoittajat, varsinkin ruotsalaiset,
mutta my6s pienemmissd maarin ranskalaiset ja saksalaiset sijoit-
tajat, ovat aktivoituneet talla sektorilla. Ruotsissa kilpailu koh-
teista on kiristynyt ja Suomen markkinalla houkuttelevat Ruotsia
korkeammat tuottotasot. Vaikka korkojen nousu hillitsee jossain
ma&éarin sijoittajakysyntas, tuotannollisten kiinteistojen lyhyen ja
pitkan aikavélin sijoittajakysynnan odotetaan pysyvéan vahvana.®

2 CBRE, KTl Markkinakatsaus syksy 2026.

Viimeisen 25 vuoden aikana logistiikka-, varasto- ja teol-
lisuuskiinteistot ovat tarjoilleet sijoittajille vahvoja kokonais-
tuottoja (kuvio 24). Viime vuonna tuotannolliset kiinteistot tuotti-
vat kaikista kiinteistosektoreista korkeinta kokonaistuottoa (7,2%)
(kuvio 25). Nettotuotoissa nahtiin vahvaa kasvua ja toisin kuin
kaikilla muilla sektoreilla, my6s arvonmuutos pysyi positiivisena.
Nousevat korot hillitsevat kuluvan ja ensi vuoden arvonnousua
ja nettotuotot ajavat kokonaistuottojen kasvua. Tuotannollis-
ten tilojen sisélla erot ovat kuitenkin merkittavia. Teollisuuskiin-
teistdt tuottivat viime vuonna hieman logistiikkatiloja ja varas-
toja parempia kokonaistuottoja sekd paskaupunkiseudulla etta
muualla Suomessa.

25) Suorien kiinteistdsijoitusten tuottoasteet
kiinteistosektoreittain 2025
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24) Tuotannollisten kiinteistéjen tuottoasteet 2000-2025
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Il Nettotuotto, %

—e—Kokonaistuotto, %

Rakli-KTI Toimitilabarometrin kysely

toteutettiin lokakuussa 2026. Kyselyyn osallistui
42 kiinteistomarkkinoiden asiantuntijaa.




