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Alueelliset kommentit SKVL asuntomarkkinaennuste 2/2024

Helsinki, kantakaupunki

e Eteld-Helsingin alueella asuntokaupan volyymi on noussut selvasti helmikuun aikana ja sen jalkeen,
mika viittaa patoutuneen kysynnan purkautumiseen.

¢ Uusien asuntojen kysynta on edelleen alhainen, mika liittyy rakennusliikkeiden tilanteeseen.

¢ Ensimmaisen kvartaalin aikana vuoteen 2023 verrattuna tilanne eteldisen kantakaupungin alueella
oli hyva, ja uskotaan, etta tilanne pysyy vahintdan yhta hyvana kesaan asti.

¢ Helsingin kantakaupungissa on havaittavissa aktiivisempia asunnonvaihtajia kuin aikaisemmin.

e Suuret ja arvokkaammat asunnot liikkuvat paremmin kantakaupungissa ja Lauttasaaressa.

e TOO0I6ssa on paljon tarjontaa suhteessa kysyntaan.

e Kolme huonetta ja sitd isommat perheasunnot ovat hieman kysytympia kuin vuosi sitten (Helsingin
keskusta).

Muu Helsinki

e Ostajat eparoivat ja kauppaa ei tehda paljon, mika herattaa huolta.

e Helsingissa kysynta keskittyy 2000-luvun rakennuksiin, kun taas vanhempiin asuntoihin liittyvat
ennakkoluulot ja kuntotarkastusten mainitsemat riskit vaikuttavat negatiivisesti.

¢ Kuntotarkastusten kirjaukset tulevista korjaustarpeista ndhdaan usein negatiivisena.

e 70-90-luvuilla rakennettujen talojen korjausvelka kasvaa. Ostajat etsivat asuntoja, jotka tarjoavat
hyvan yhdistelman edullisuutta, sijaintia, hyvin hoidettua taloyhtiotd, omaa tonttia ja vahaista
remonttitarvetta.

¢ Asuntokauppa on ketjuuntunutta ja riskien valttely on yleistd. Markkinoiden odotetaan vilkastuvan,
kun korkotaso laskee alle 3 %.

¢ Laajasalossa on kiinnostusta vanhoihin asuntoihin Kruunusiltojen valmistumisen odotuksen vuoksi,
mutta uudiskohteiden myynti on jumissa.

e Ostajat odottavat koronlaskua ennen aktiivista asunnon ostamista.

e Padkaupunkiseudulla on paljon asuntoja tarjolla ja patoutunutta tarvetta. Vantaalla, Helsingissa ja
Espoossa tehdaan nopeasti tarjouksia uusista kohteista, mutta usein tarjotut hinnat ovat liian
alhaisia kaupantekoon. Markkinoilla on havaittavissa vilkastumista maaliskuun lopussa.

Espoo

e Espoossa ja Lansi-Helsingissa asuntomarkkinoiden tilanne on haastava, sillda myyjien ja ostajien
hintanakemykset ovat kaukana toisistaan.

e Espoossa ostajat ovat varovaisia ja odottavat markkinoiden kehitysta. Erityisesti ensiasunnon
ostajat ovat kiinnostuneet kaksioista ja kolmioista, kun taas yksiot eivat herdata samanlaista
kiinnostusta. Monet odottavat korkojen laskua ja markkinoiden paranemista.

e Tyoeldaman epdvarmuus ja yrityksissa alkaneet muutosneuvottelut vaikuttavat ihmisten
asunnonvaihtosuunnitelmiin Espoossa.
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2000-luvulla valmistuneiden muuttovalmiiden perheasuntojen kysynta on suurta, etenkin yli 100
nelion asunnoissa. Remonttihalukkuus on vahaist3, silla remonttien kustannukset koetaan korkeiksi
ja rahoitus kalliiksi ja vaikeaksi saada.

Espoossa on huomattavissa myyjien kasvavaa halukkuutta myyda, mika viittaa ostohalukkuuden
olemassaoloon, mutta kauppojen ketjutus takkuaa.

Uudiskerrostalojen myynti on hankalaa, ja asiakkaat ovat harkitsevaisia ostopadatosten tekemisessa.
Helsingin lantinen keskusta ja Espoon ranta-alueet. Pienet asunnot eivat juuri herata kyselyita.
Samoin Espoon ranta-alueilla ja lansivaylan varrella kysyntaa on isommille rivi-pari- ja
omakotitaloille. Hinta pitda vain olla kohdallaan. Suurin asiakaskunta on budjetissa 500 000—800 000
euroa.

Pankit ovat entistd varovaisempia asuntokaupoissa ja vaativat usein kuntotarkastuksia myds
osakeasunnoista, mika vaikeuttaa kaupantekoa.

Vantaa

Hieman piristymassa. Myytavaa alkaa tulla enemman.

Ehdollisia tarjouksia on paljon.

Erittdin erikoinen tilanne ja epdavarma.

Havaittavissa suurta jannittyneisyytta seka varovaisuutta

Myyijat ei halua myyda omia kivoja koteja, kun ei ole uutta kivaa kotia myynnissa.

Muutamia ruuhkautuneita kaupunginosia uudiskohteiden osalta esimerkiksi Kivisto ja Tikkurila.
Purkautuu vahitellen, kun uutta ei tule. Loppuvuonna ei saa enda ostaa, mita haluaa, kun ei ole
myytavana. Maaliskuussa 2025 alkaa todellinen asuntopula, kun uutta ei tule
muuttovoittokasvukeskuksiin.

Ita-Uusimaa

Loviisassa kauppa on kaynyt suhdanteista huolimatta jokseenkin hyvin. Alkuvuosi oli hiljainen,
mutta markkinat ovat nyt vilkastuneet sekd kysynnan etta kauppojen osalta.
Porvoon markkinatilanne on suunnilleen vuoden 2019 tasolla. Porvoon kantakaupungissa
markkinat ovat vilkastuneet. On havaittavissa lisddntyneitd ostokyselyitd, myyntitoimeksiantoja,
esittelyita ja tarjouksia. Toimeksiantajien ymmarrys muuttuneesta hintatasosta on kasvanut, mutta
he ovat usein haluttomia hyvaksymaan saatuja tarjouksia viime vaiheessa. Mokkikauppakausi on
vield kdynnistymatta ja sen aloitus siirtyy huhtikuulle johtuen keliolosuhteista.
Porvoossa odotetaan kevaalla asunto- ja omakotitalokaupan vilkastuvan. Yhteydenottojen maara
on jo noussut, ja markkinoiden kevainen piristyminen on havaittavissa. Kevaan kauppamaaraa
odotetaan sen olevan merkittavasti parempi edelliseen vuosineljannekseen verrattuna.
Etela-Sipoon Soderkullan uudiskohteissa on paljon odottavia asiakkaita. Ostajat seuraavat
taloyhtididen tilannetta ja myymattomien asuntojen maaraa, ja vuokratonteilla olevat kohteet ovat
erityisen vaikeita myyda. Ostajat panttaavat ostopdatostaan.
Porvoon loma-asuntojen markkinatilanne on odottava, ja ostajat tekevat paatoksia vain
poikkeuksellisen edullisissa tapauksissa.
Kehyskunnassa Askolassa markkina on vield melko pysdahdyksissa, ja kysynta kohdistuu uusiin,
hyvakuntoisiin ja edullisiin kohteisiin.
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Lansi-Uusimaa

e Espoo-Tammisaari alue, selvasti enemman arviopyyntdja ja ovat laittamassa talonsa myyntiin
kevaan aikana.

e Hanko: Kevatsesonki on lahtenyt vauhdikkaasti liikkeelle. Ostajat ovat valmiita tekemaan nopeita
paatoksia ja tarjottavat kauppahinnat ovat lahempana pyyntihintaa kuin viime vuonna. Ostajat ovat
selvasti seuranneet hintojen kehitysta ja odottaneet oikeaa aikaa ostaa - ja se tuntuu olevan nyt.
My0Os myytaviad kohteita tulee lisda hyvin paljon ja suurin osa myyjistd on ymmartanyt oikean
hintatason. Osa ostajista ei ehdi reagoimaan tarpeeksi nopeasti ja suositut kohteet menevat jo ohi
suun.

¢ Vihti: Kauppa kay todella vilkkaasti ja pulaa on kohta suosituimmista asuntotyypeista.

o Kirkkonummella kauppa kay. Pihalliset 2000-luvun rivi-, pari-, erillistalot ja omakotitalot ovat
haluttua ostettavaa ja nyt on taas alkanut menemaan jopa ensiesittelystd ja tayteen hintaan.
Kerrostalokaksioista herkut menevat, muut odottavat.

Pohjois- ja Keski-Uusimaa

e Keski-Uusimaa: Ostajia on hyvin vahan liikkeelld, mutta yllattaen pitkadnkin myynnissa olleita
kohteita saadaan myytya kohtuuhyvilla hinnoilla. Pankkien paatokset jumittavat kaupantekoa.
Toiveikkaampi tilanne kuin viime kevaana. Vilkastumisen merkkeja kohteiden katselukerroissa, joka
nakyy esittelyind ja sitd myota kauppoina.

e Mantsaldssa selkea ero ostajien kiinnostuksen lisdantymiseen alkoi nakya maaliskuun puolessa
vélissd, jolloin myOs myyjat herasivat tarjoamaan omia kotejaan. Tehtiin paljon arviokaynteja
alkuvuoden aikana ja hyvien kohteiden tultua myyntiin menivat ne todella nopeasti kaupaksi.
Ostajien kiinnostus 2010-luvun jalkeen valmistuneisiin kohteisiin, varsinkin omakotitaloihin on
selvasti lisdantynyt.

¢ Nurmijarvelld vanhemmat kerrostaloasunnot ja perusremontteja kaipaavat rivi- ja omakotitalot
eivat mene kaupaksi eikd myodskadan uudemmat 1-2 h kerrostalot eli ei kysyntada niihin.

Turku ja muu Varsinais-Suomi

e Turun asuntomarkkinat ovat kokonaisuudessaan aavistuksen verran parantuneet, vaikka alkuvuosi
oli vield parempi. Suomen yleisen taloudellisen tilanteen, kuten lakkojen, vaikutukset tuntuvat
myos Turun alueella. Kaupankaynti on kuitenkin osoittanut piristymisen merkkeja, kun saa
lampenee ja aurinko paistaa enemman.

¢ Pankkien toiminta on hidasta, mika viivastyttaa kauppojen syntymista. Tama koskee suurta osaa
pankeista.

e Perheasunnoissa on pulaa kaikista asuntotyypeista. Odotetaan, etta korkojen lasku kevaalla ja
kesalla vilkastuttaa markkinoita.

e Turun Kakolassa ja Telakkarannassa asuntojen myynti on hiljaista, ja Kakolassa hinnat ovat
laskeneet. Ostajat ovat odottavalla kannalla ja tarjontaa on paljon.
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Ensiasunnon ostajia on liikkeelld, jotka tekevat ostopaatéksen nopeasti, jos sopiva asunto l0ytyy.
Lahiodiden kauppa on melkein pysdhtynyt, ja sijoittajia ei ole liikkeelld keskustan pienempiin
asuntoihin.

Turussa ja lahikunnissa on ollut enemman kavijoita naytoissa kuin viime vuonna, ja paatoksia
tehdaan paremmin.

Muualla Varsinais-Suomessa ja Salossa markkinatilanne on hieman piristynyt, mutta on edelleen
vaisu.

Kaarinassa yksitasoiset rivitaloasunnot kayvat kaupaksi, kun taas isompien osakehuoneistojen
kauppa on hidasta. Alueella on myds havaittavissa harkittuja ja toivottoman alhaisia tarjouksia.

Satakunta

Porin alueella on vaikeinta vanhat kerrostaloasunnot, korjausvelkaa ei saisi olla asunnossa tai
yhtiéssa. Uudehkotkin myydaan edullisemmin ja hyvakuntoisuus iso plussa. Kaikki alueen reunakylat
ovat vanhempia ja remonttikohteita tdynna, jotka ovat pitkdan olleet. Myyjat eivat ole halunneet
laskea hintaa ja nousua odotellaan. Pankit eivat lainoita helpolla vanhoja taloja, helpompaa on
oikein hinnoiteltujen hyvakuntoisten kanssa.

Porin talousalueella on ostajien ja ndyttdjen maara selkeasti laskenut lakon myota.

Rauma: Myyjat ovat aktiivisesti liikkeell, ja terveelld ja jarkevalla hintatasolla. Ostajat ovat
varovaisesti herdilleet ja ndayttopyyntdja ja katsojia tulee mukavasti. Ostopaatoksen tekeminen
tuntuu olevan helpompaa kuin vaikkapa 12 tai 6 kk sitten. Rauman pohjoispuolen hyvdakuntoiset ja
tilavat perhekodit tekevat kauppansa mukavasti ja kysyntda on tarjontaa enemman. Muilla alueilla
eniten hiljaista remonttikuntoisten omakotitalojen ja asuntojen kauppa.

Mokkikauppa piristyméassa Satakunnassa.

Tampere ja muu Pirkanmaa

Tampereella ja Pirkanmaalla asuntomarkkinat ovat epatavalliset. Myyjat odottavat viime vuoden
hintoja, kun taas ostajat toivovat puolta alempia hintoja. Lakot ovat aiheuttaneet tydpaikkojen
menetyksid, mika vaikuttaa ihmisten haluun valttaa suuria taloudellisia paatoksia.

Ostopaatoksien tekemiseen kuluu nyt enemman aikaa, ja monet ostajat tekevat rohkeita alakanttiin
olevia tarjouksia. Sijoittajat ovat varovaisia eivatka juuri osta asuntoja.

Tampereella on hyva markkina ostajalle, koska tarjontaa on runsaasti. Oikean hinnan asettaminen
on nyt erityisen tarkeaa, silla ihmiset ovat hintatietoisempia kuin aiemmin.

Helmikuussa markkina oli erittdin vaikea, mutta sittemmin on tapahtunut piristymista.

Tampereen alueella ja ymparistokunnissa nakyy pienta valonpilkahdusta, ja esittelypyynt6ja on
tullut enemman vuodenvaihteen jalkeen.

Muualla Pirkanmaalla tilanne vaihtelee: Kangasalla markkinat ovat ldhes pysahtyneet, Lempaalassa
on havaittavissa piristystd, Sastamalassa kaupankadynti on nahkeampaa, ja Nokialla tilanne on terve,
mutta tunnelma ostajien keskuudessa on odottavampi. Lakkojen jatkuminen aiheuttaa
epavarmuutta.

Uusien kerrostalojen kauppamaarien ja hintojen kehitys on talla hetkelld epavarma, ja uusia
kerrostaloja ei rakenneta niin paljon kuin aikaisemmin.
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e Qulussa yhteydenotot ja vierailut esittelyissa lisddantynyt. Yksityisesittelyitd myos selvasti enemman.

e 2000-luvulla rakennettuihin asuntoihin kohdistuu heti kiinnostusta, kun kohde julkaistaan myyntiin,
mutta ostopaatdkset ovat tiukassa. Myds tarjoukset jaavat alle myyjien toiveiden.

e Korkotasoon alkaa ostajat jo tottua, mutta sodan laajenemisen uhka, seka lakkoilu ja sen myo6ta
pelko oman tyopaikan puolesta ovat nousseet korkoa suuremmaksi uhkakuvaksi ja siten
ostopadatosten jarruksi.

Muu Pohjois-Suomi

¢ Koronlaskua odottava ilmapiiri jatkuu, mutta selkedsti piristymista havaittavissa niin myyjien kuin
ostajien suhteen verrattuna alkuvuoteen.

e Rovaniemen alueella myytavaa on alkanut virrata enemman myyntiin ja se osoittaa markkinan
suunnan paranemista, vaikkakaan kauppamaarissa se ei vield ndy. Uudisasuntojen kysynta edelleen
erittdin vaimeaa, miltei olematonta.

e Ennuste uudiskohteiden osalta silti pysyy ennallaan koko vuodelle: Mikali tai kun kauppa lahtee
kdaymaan, tullaan nakemaan pulaa uudiskohteiden osalta. Tassa vaiheessa tulisi rakennusliikkeiden
jo laittaa hankkeet liikkeelle ja koska kauppa ei ole kdynyt, ei hankkeita myoskaan lahde liikkeelle.
Tama ajaa tilanteen siihen, etta kysynnan kasvun myota vain nopeimmat saavat nyt valmiit tai
valmistuvat asunnot itselleen ja uutta asuntoa saatavilla aikaisintaan vuonna 2025, pikemminkin
vuoden 2026 puolella.

e Kaytettyjen asuntojen puolella kauppa ei vielakdaan kdy normaalilla tavalla, mutta valoa on
nahtdvissa tunnelin toisessa pddssa pikkuhiljaa.

Pohjois-Karjala

e Joensuun ja ymparoivien kuntien suurin ongelma on tarjonnan vahainen maara markkinassa. Myyjat
eivat uskalla laittaa asuntojaan myyntiin, kun ei ole tietoa seuraavasta asunnosta eli kokonaisuus ei
toimi.

e Pienempaan vaihtajat eivat siis laita isoja asuntojaan tai talojaan myyntiin ja ei mydskaan tule sitten
niiden isompien asuntojen ostajien pienemmat asunnot myyntiin, kun ei ole mitaan isompaa
ostettavaa.

¢ Remonttikohteiden myyminen on vaikeaa, pankit kun eivat |ahde lainoittamaan remonttikustannuksia,
vaikka remontilla ostettavan kohteen vakuusarvo huomattavasti nousisi. Vanhat remontoitavat kohteet
eivat siten ole monenkaan ostettavissa, mika sitten vaikuttaa suoraan niiden hintatasoon.

¢ Lakot myos vaikuttavat selvasti ihmisten ostokadyttaytymiseen. Kun lakot alkoivat, markkina hiljentyi.
Mutta nyt ndyttaa taas markkina piristyvan.

Etela-Pohjanmaa

e Seindjoen keskustan uusia asuntoja on vaikea saada myydyksi. Lapsiperheet haluavat muuttaa
keskustasta hieman kauemmas asuntoalueille.

e Eniten kysytaan 2000-luvun alun omakotitaloja, mutta kiinnostuksesta kauppaan kestaa 1-2 kk eli
harkitaan pitkaan.
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Seindjoki-Lapua-Kauhava alueella kysyntaa on, kauppojen vahyys johtuu lahinna siita, etteivat
ostajat saa rahoitusta.

Asuntokauppa kdy hyvin Seindjoen Hyllykalliolla, Kertunlaaksossa, Karhuvuoressa, Tanelinrannassa
ja Nurmon keskustassa.

Pohjanmaa

Vaasa: vanhoja kohteita on vahdan myynnissa Vaasassa ja Mustasaaressa. Ostajia olisi nyt vahan
paremmin liikenteessa.
Vaasa: uudiskohteiden myynti erittdin hiljaista.

Keski-Suomi

Keski-Suomessa, erityisesti Jyvaskylassa, asiakkaat kdayvat asuntonaytoillda, mutta paatoksia ei tehda
ja markkinoilla vallitsee epardinti.

Alkuvuoden ja viime syksyn aikana ei ole tapahtunut suurta muutosta, ensiasunnon ostajien
aktiivisuutta lukuun ottamatta.

Asumistukien leikkaamisen odotetaan vaikuttavan vuokrakohteiden vuokrannousupotentiaaliin
Jyvaskyldssa, mika voi ajaa sijoittajia pois markkinalta.

Jyvaskyldssa on jonkin verran kysyntaa suuremmille, uudehkoille tai uusille kodeille, kuten rivi-,
pari- ja omakotitaloille. Helmikuussa oli hiljaisempaa, mutta maaliskuussa on tapahtunut pienta
piristymista.

Muuramessa on havaittavissa pienta virkoamista rivitalomarkkinoilla, ja asukkaat pohtivat
omakotitalojen myyntia tai vaihtoa uuteen rivitalokotiin.

Jyvaskylan markkinat ovat yleisesti ottaen laskeneet pirtedsta joulusta ja tammikuusta.
Ostohalukkuus on vahentynyt, ja varovaisuus on lisdantynyt asunnon ostamisessa.

Jyvaskylan omakotitalomarkkina vaikuttaa piristyvan kevadseen mentaessa, ja erityisesti 2000-
luvulla rakennettuihin taloihin on kysyntaa. Sopivan talon 16ydyttya harva on kuitenkaan valmis
tekemaan suoran tarjouksen.

Eteld-Savo

2000-luvun omakotitaloja menisi enemman kaupaksi, jos niita olisi. Hyvat, remontoidut asunnot
erottuvat markkinassa hyvin edukseen ja ndiden kauppahinta on hyva sekda myyntiaika lyhyt.
70- ja 80-lukujen kerrostaloasuntojen hinnat laskeneet.

Mokkisesonki alkamassa ja myytavasta on jopa pulaa.

Kaakkois-Suomi

Imatralla ollaan ihan itdrajan pinnassa, jossa epavarmuutta on tyopaikoissa ja rajan tilanteessa.
Kouvolan kaupungin alueella kaupan volyymi on pitanyt yllattavan hyvin. Tana vuonna kaksi
ensimmaista kuukautta on tehty enemman kauppaa kuin viime vuonna. Mutta kuvaavaa taman
paivan markkinalle on, etta tehdaan kauppaa hyvin edullisista kohteista.

Lappeenranta: Vaikeuksia on kaupan teossa, mutta hieman jo valoa. Keskusta ja lansialue toimii ja
uudehkot omakotitalot. Vanhat talot eivat kiinnosta ja mitd kauempana keskustasta, sitd vaikeampi
myyda, pois lukien omakotitalot
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e Lappeenranta: Itdrajan laheisyys saikyttaa markkinoita ja lakot seka isot metsajatit on aiheuttaneet
lamaantumista kaupankayntiin. Lakkojen paatyttya kevaan tullen odotetaan vilkastumista.

Hameenlinna ja muu Kanta-Hame

¢ Kanta-Hame, Hameenlinnan kaupunki, Renko: Kauppamaara noussut selvasti verrattuna viime
vuoden loppuneljannekseen.

e Piristymaan pain.

¢ Riihiméellda myyntitoimeksiantojen maara kovassa kasvussa. Ostajia on nyt huomattavasti
enemman liikkeelld kuin edellisen 6 kk aikana. Heilld edelleen kuitenkin paatoksenteko hidasta.
Ensin isoja tinkauksia kunnes kuitenkin nousevat hinnassa realistiselle tasolle. Eniten kysyntaa
hyville perheasunnoille eli rivi- ja omakotitaloille. Kaksioista on ylitarjontaa.

Lahti ja muu Pdijat-Hame

o Paijat-Hameen alue, erityisesti Lahti kohtaa edelleen haasteellisia aikoja asuntomarkkinoilla.
Tarjonta ja kysynta eivat kohtaa. Lakot ja yleinen epavarmuus vaikuttavat ostohalukkuuteen, ja
pelko virheellisen ostopdatdksen tekemisesta tai muiden arvostelusta on lasna.

o Lahdessa markkinat ovat odottavat, ja ostajat ovat eparoivia paatoksenteon suhteen. Sopivien
kohteiden I6ytaminen asiakkaille on hankalaa ja ostajien kasitykset tinkivaroista ovat epatodellisia.

e [|ta-Hameessa, Pdijanteen ja muiden jarvien rannoilla, on yha kysyntaa erityisesti hyvilla ilta-
auringon tonteilla ja laadukkailla huviloilla. Kysynta ylittda tarjonnan ndiden kohteiden osalta.

¢ Lahti-Hollolan alueella arviokdynnit ovat lisdantyneet ja myyntimaarat ovat hieman nousussa.
Myyjien hinnanodotukset ovat kuitenkin edelleen korkealla.

¢ Nastolassa markkinan tilanne on hiljainen.

o Péijat-Hameen alueella vallitsee pidattyvainen ja harkitseva ilmapiiri.

e 2000-luvulla rakennetuille omakotitaloille alle 350 000 euron hintaluokassa on hyvaa kysyntaa,
mutta niitd tulee myyntiin vahan.

e 1980- ja 1990-luvun talot ovat nousseet suosiossa. Yli 350 000 euron kohteille on myos kysyntaa,
mutta ostajakunta on pienempi.

e Vanhoille taloille hintaluokassa noin 100 000 euroa on ostajia l6ytynyt 1-3 kuukauden kauppa-
ajoilla, erityisesti Lahdessa ja Hollolassa, mutta myds muissa lahikunnissa.

Lisatiedot:

Jussi Mannerberg
Suomen Kiinteistonvalittadjat ry:n (SKVL) toimitusjohtaja
p. 050 339 6214, jussi.mannerberg@skuvl.fi
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