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Regionala kommentarer SKVL bostadsmarknadsprognos 2/2024

Helsingfors, innerstaden

e | sodra Helsingfors har forséljningsvolymen av bostader 6kat klart under och efter februari, vilket
tyder pa att den uppdamda efterfragan haller pa att avta.

e Efterfragan pa nya bostader ar fortsatt 1ag, vilket hanger samman med byggféretagens situation.

e Under forsta kvartalet jamfort med 2023 var laget i sodra innerstaden bra, och man bedémer att
laget kommer att forbli minst lika bra fram till sommaren.

e | Helsingfors innerstad ar det fler aktiva bostadsbytare an tidigare.

e Stora och vardefullare bostader séljs battre i innerstaden och pa Drumso.

e TOI6 har ett stort utbud i forhallande till efterfragan.

e Familjebostader med tre rum eller fler ar nagot mer efterfragade an for ett ar sedan (Helsingfors
centrum).

Ovriga Helsingfors

e Koparna tvekar och det blir inte mycket affarer, vilket vacker oro.

e | Helsingfors ar efterfragan koncentrerad till byggnader fran 2000-talet, medan féordomar om aldre
bostdader och de risker som namns vid konditionsgranskningar har en negativ inverkan.

¢ Konditionsinspektionsprotokoll 6ver framtida reparationsbehov upplevs ofta som negativa.

e Reparationsskulden for hus byggda pa 70- och 90-talen vaxer. Koparna letar efter lagenheter som
erbjuder en bra kombination av prisvardhet, lage, valskott bostadsrattsforening, egen tomt och
minimala renoveringsbehov.

e Bostadsforsaljningar ar kedjade och riskaversion ar vanligt. Marknaden férvantas aterhamta sig nar
rantorna sjunker under 3 %.

e Det finns intresse fér gamla bostader i Degerd pa grund av vantan pa att Kronbroarna ska bli klara,
men forsaljningen av nya fastigheter ar blockerad.

e KoOpare vantar pa en rantesankning innan de aktivt koper en bostad.

e Det finns gott om lediga bostader och uppdamda behov i huvudstadsregionen. | Vanda, Helsingfors
och Esbo bjuds nya bostader snabbt ut, men ofta ar de erbjudna priserna for laga for att man ska
kunna salja. En uppgang pa marknaden kan observeras i slutet av mars.

Esbo

e | Esbo och vastra Helsingfors ar laget pa bostadsmarknaden utmanande, eftersom séaljarnas och
kdparnas syn pa priserna skiljer sig mycket at.

e | Esbo ar kdparna forsiktiga och vantar pa marknadsutvecklingen. De som koper sin forsta bostad ar
sarskilt intresserade av tvaor och treor, medan ettorna inte vacker samma intresse. Manga
forvantar sig lagre rantor och en forbattring av marknaden.

e Osadkerheten i arbetslivet och de omstallningsférhandlingar som inletts i féretagen paverkar
planerna pa att byta bostad i Esbo.
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o Efterfragan pa inflyttningsklara familjebostader som fardigstallts under 2000-talet ar stor, sarskilt i
lagenheter pa 6ver 100 kvadratmeter. Viljan att genomféra renoveringar ar lag, da
renoveringskostnaderna upplevs som hdga och finansiering ar dyr och svar att fa tag pa.

e | Esbo finns det en vaxande séljvilja bland séljarna, vilket tyder pa att det finns en kopvilja, men det
ar svart att kedja butikerna.

e Det ar svart att sdlja nya flerbostadshus och kunderna ar forsiktiga nar de fattar kopbeslut.
Helsingfors vastra centrum och Esbo strandomraden. Sma lagenheter vacker knappast nagra fragor.
Pa samma satt finns det efterfragan pa storre rad- och parhus i Esbos strandomraden och langs
Vasterleden. Priset maste bara vara ratt. Den storsta kundbasen ligger i budgeten mellan 500 000
och 800 000 euro.

e Bankerna blir allt forsiktigare i bostadsaffarer och kraver ofta konditionsgranskningar aven av
bostadsaktiebolag, vilket gor det svarare att gora en affar.

Vanda

e Borjar lite. Det kommer att finnas mer att sélja.

e Det finns manga villkorade erbjudanden.

o Mycket marklig situation och osaker.

e Stor spanning och forsiktighet marks

o Séljare vill inte sédlja sina egna fina hem nar de inte har ett fint nytt hem till salu.

e Nagra omraden med hog bebyggelse, som Kivistd och Dickursby. Bryter gradvis ut nar det inte finns
nagon ny. | slutet av aret kan du inte langre kopa det du vill ha nar du inte ar till salu. | mars 2025
borjar det rada verklig bostadsbrist, eftersom det inte kommer att finnas nagra nya bostader i
tillvaxtcentrumen for flyttningsrorelsen.

Ostra Nyland

e Handeln i Lovisa har varit ratt sa god trots konjunkturlaget. Inledningen av aret var lugn, men
marknaden har nu aterhamtat sig bade vad galler efterfragan och forsaljning.

e Marknadslaget i Borga ar ungefar pa samma niva som 2019. | Borga innerstad har marknaden blivit
livligare. En 6kning av inkopsforfragningar, forsaljningsorder, demonstrationer och offerter kan
observeras. Kunderna har fatt en 6kad forstaelse for den forandrade prisnivan, men de ar ofta
ovilliga att acceptera de anbud som kommer in i det sista skedet. Stugfoérsaljningssasongen har
annu inte borjat och starten kommer att skjutas upp till april pa grund av vaderforhallandena.

e | Borga vantas forsaljningen av bostader och egnahemshus ta fart under varen. Antalet kontakter
har redan 6kat och man kan se en uppgang pa marknaden under varen. Varens handelsvolym
vantas bli betydligt battre an under féregaende kvartal.

e De nya fastigheterna i Soderkulla i sédra Sibbo har manga vantande kunder. Képarna foljer upp
bostadsaktiebolagens situation och antalet osalda bostader, och det ar sarskilt svart att salja
fastigheter pa hyrestomter. Képarna férbinder sig till sitt kopbeslut.

e Marknadslaget for fritidsbostader i Borga ar forvantansfullt och képarna fattar beslut endast i
undantagsfall som ar exceptionellt férdelaktiga.

e | den omgivande kommunen Askola ar marknaden fortfarande relativt stillastdende och efterfragan
ar koncentrerad till nya, valskotta och féormanliga fastigheter.
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Vastra Nyland

e Esbo-Ekends-omradet, klart fler forfrdgningar om varderingar och lagger ut sina hus till forsaljning
under varen.

e Hango: Varsasongen har fatt en snabb start. KGparna ar redo att fatta snabba beslut och de
erbjudna transaktionspriserna ligger ndrmare utropspriset an forra aret. Képarna har helt klart foljt
prisutvecklingen och vantat pa ratt tillfalle att kopa — och det verkar vara nu. Det kommer ocksa att
finnas manga fler fastigheter till salu och de flesta av séljarna har forstatt ratt prisniva. Vissa képare
hinner inte reagera tillrackligt snabbt och populara resmal passerar redan.

e Vichtis: Forsaljningen ar livlig och snart kommer det att rada brist pa de popularaste
bostadstyperna.

e | Kyrkslatt ar handeln livlig. Radhus, parhus, egnahemshus och egnahemshus med gardar fran 2000-
talet ar eftertraktade och nu har de borjat ga jamnt fran forsta presentationen och till fullpris. Fran
enrumslagenheter gar delikatesser, andra vantar.

Norra och mellersta Nyland

e Mellersta Nyland: Det finns valdigt fa kopare i rérelse, men éverraskande nog kan fastigheter som
varit till salu lange saljas till rimliga priser. Bankernas beslut blockerar handeln. En mer hoppfull
situation an i varas. Tecken pa en 6kning av antalet visningar av artiklar, vilket aterspeglas i demos
och darmed erbjudanden.

e | Mantsala borjade man se en tydlig skillnad i kdparnas 6kade intresse i mitten av mars, da saljarna
ocksa vaknade upp och erbjod sina egna bostdader. Manga varderingsbesok gjordes under forsta
halvaret och nar bra fastigheter lades ut till forsaljning saldes de mycket snabbt. Képarnas intresse
for fastigheter som fardigstallts efter 2010-talet, sarskilt egnahemshus, har 6kat betydligt.

e | Nurmijarvi séljs inte aldre lagenheter i flervaningshus, radhus och egnahemshus som behdver
renoveras, och inte heller nyare 1-2-timmarsbostader, det vill sdga ingen efterfragan pa dem.

Abo och 6vriga Egentliga Finland

o Bostadsmarknaden i Abo som helhet har forbattrats nagot, dven om borjan av aret var dnnu béttre.
Effekterna av det allmédnna ekonomiska laget i Finland, sasom strejker, kommer ocksa att markas i
Aboregionen. Handeln har dock visat tecken p4 att ta fart nar vadret blir varmare och solen skiner
mer.

e Bankerna ar langsamma att fungera, vilket forsenar affarerna. Detta géller ett stort antal banker.

e Det rader brist pa alla typer av bostader i familjeldgenheter. Varens och sommarens rantefall vantas
stimulera marknaden.

| Kakola och Docksstranden i Abo ar bostadsforsaljningen lugn och priserna i Kakola har sjunkit.
Kopare vantar och det finns ett stort utbud.

e Forstagangskopare arirorelse, som snabbt fattar ett kopbeslut om en lamplig bostad. Handeln i
fororterna har nastan upphort, och investerarna flyttar inte in i de mindre lagenheterna i centrum.

o Abo och narliggande kommuner har haft fler bestkare pa visningarna an i fjol, och besluten fattas

battre.
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e Pdandra hall i Egentliga Finland och Salo har marknadslaget forbattrats nagot, men ar fortfarande
svagt.

e | S:t Karins séljs envaningsradhus och storre aktieldgenheter gar langsamt. Genomténkta och
hopplost Iaga erbjudanden kan ocksa observeras i regionen.

Satakunta

e Gamla flervaningshus ar de svaraste i Bjorneborgsregionen, och det far inte finnas nagon
reparationsskuld i bostaden eller foretaget. Aven nyare siljs till ett l3gre pris och att vara i gott skick
ar ett stort plus. Alla perifera byar i omradet ar aldre och fulla av renoveringsplatser som funnits
lange. Séljarna har inte velat sdnka priset och védntar pa en hojning. Banker lanar inte latt ut till
gamla hus, det ar lattare med ratt prissatta hus i gott skick.

e | Bjorneborgs ekonomiska omrade har antalet kdpare och utstdllningar minskat klart till féljd av
strejken.

e Raumo: Séljarna ar aktivt i rérelse och till en sund och rimlig prisniva. Kdparna har forsiktigt vaknat
och forfragningar om visningar och tittare kommer in fint. Att fatta ett kopbeslut verkar vara lattare
an for till exempel 12 eller 6 manader sedan. De valskotta och rymliga familjebostaderna norr om
Raumo siljer bra och det finns mer efterfragan an utbudet. | dvriga omriden &r forsiljningen av
egnahemshus och bostader i reparationsskick lugnast.

o Stugforsaljningen tar fart i Satakunta.

Tammerfors och resten av Tammerforsregionen

e | Tammerfors och Birkaland ar bostadsmarknaden ovanlig. Saljarna férvantar sig forra arets priser,
medan koparna vill ha hélften sa laga priser. Strejker har lett till att arbetstillfallen har gatt forlorade,
vilket har paverkat manniskors 6nskan att undvika stora ekonomiska beslut.

e Det tar nu langre tid att fatta kopbeslut, och manga kopare lagger djarva underbud. Investerare ar
forsiktiga och kdper knappt bostader.

¢ Tammerfors ar en bra marknad for kdpare, eftersom det finns gott om utbud. Att satta ratt pris ar
sarskilt viktigt nu, eftersom méanniskor ar mer prismedvetna &n tidigare.

e | februari var marknaden mycket svar, men sedan dess har det skett en aterhamtning.

e Det finns en liten ljusglimt i Tammerforsregionen och kranskommunerna, och det har kommit fler
forfragningar om presentationer efter arsskiftet.

e Paandra hall i Birkaland ar situationen varierande: i Kangasala har marknaden nastan stannat av, i
Lempaala har det skett en aterhdmtning, i Sastamala ar handeln trégare och i Nokia ar situationen
halsosam, men stamningen bland képarna ar mer férvantansfull. Att strejkerna fortsatter skapar
osakerhet.

e Utvecklingen av kdpvolymerna och priserna pa nya flervaningshus ar for narvarande osaker, och det
byggs inte lika mycket nya flervaningshus som tidigare.

Uleaborg

e | Uledborg har kontakterna och besoken pa presentationer 6kat. Det finns ocksa helt klart mer
privata presentationer.
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e Det finns ett omedelbart intresse for lagenheter byggda pa 2000-talet nar fastigheten slapps till
forsaljning, men kopbesluten ar snava. Erbjudandena motsvarar inte heller sdljarnas dnskemal.

e Koparna har redan borjat vanja sig vid rantenivan, men hotet om en upptrappning av kriget, liksom
strejker och den déarav foljande radslan for det egna jobbet, har blivit ett storre hot an rantorna och
darmed en broms for kopbesluten.

Ovriga Norra Finland

e Sentimentet med en rantesdankning fortsatter, men det finns en tydlig uppgang bade vad galler
sdljare och kopare jamfort med borjan av aret.

e | Rovaniemi-omradet har forsaljningen borjat 6ka i forsaljningen, vilket tyder pa en forbattring av
marknadsriktningen, dven om detta dnnu inte aterspeglas i forsaljningsvolymerna. Efterfragan pa
nya bostader ar fortsatt mycket dampad, nastan obefintlig.

e Prognosen for nya fastigheter ar dock oférandrad for hela aret: Om eller nar férsaljningen borjar
komma igang kommer det att bli brist pa nya fastigheter. | det har skedet bor byggféretagen redan
nu satta igang projekten, och eftersom affaren inte har 4gt rum kommer inte heller projekten att
starta. Detta kommer att leda till en situation dar endast de snabbaste pa grund av den 6kade
efterfragan nu kommer att fa fardiga eller fardiga bostader for sig sjalva, och nya bostader kommer
att finnas tillgangliga tidigast 2025, snarare 2026.

e Forsédljningen av begagnade bostader pagar fortfarande inte normalt, men i andra anden av tunneln
skymtar ljuset lite i taget.

Norra Karelen

e Det storsta problemet i Joensuu och de omgivande kommunerna ar bristen pa utbud pa marknaden.
Saljarna vagar inte lagga ut sina lagenheter till forsaljning nar det inte finns nagon information om nasta
lagenhet, det vill sdga helheten fungerar inte.

¢ Med andra ord, de som flyttar till en mindre lagenhet lagger inte ut sina stora lagenheter eller hus till
forsaljning och lagger inte heller ut de mindre ldagenheterna hos de som koper storre lagenheter till
forsaljning nar det inte finns nagot storre att kopa.

e Det ar svart att sdlja renoveringsfastigheter, eftersom bankerna inte bérjar lana ut pengar till
renoveringskostnader, dven om sdkerhetsvardet pa det objekt som kdpts genom renoveringen skulle
Oka betydligt. Gamla renoverade fastigheter ar alltsa inte tillgangliga for manga att kopa, vilket da direkt
paverkar deras prisniva.

e Strejker har ocksa en tydlig inverkan pa manniskors kopbeteende. Nar strejkerna borjade bromsade
marknaden in. Men nu verkar marknaden ta fart igen.

Soédra Osterbotten

e Det ar svart att salja nya bostader i Seindjoki centrum. Barnfamiljer vill flytta lite langre bort fran
centrum till bostadsomraden.

e Egnahemshus fran borjan av 2000-talet ar mest efterfragade, men intresset for affaren tar 1-2
manader, det vill sdga det tar lang tid att ta stallning till.

e Det finns efterfragan i Seindjoki-Lappo-Kauhava-omradet, den uteblivna forsaljningen beror framst
pa att kdparna inte far finansiering.
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e Bostadsforsaljningen ar god i Seinajoki Shelf Rock, Kertunlaakso, Karhuvuori, Tanelinranta och
Nurmo centrum.

Osterbotten

e Vasa: det finns fa gamla fastigheter till salu i Vasa och Korsholm. Det skulle vara lite fler kdpare i
trafik nu.
e Vasa: forsaljningen av nya fastigheter mycket lugn.

Mellersta Finland

e | Mellersta Finland, sarskilt i Jyvaskyld, besdker kunderna bostadsvisningar, men inga beslut fattas
och det finns en tvekan pa marknaden.

e Under borjan av aret och i hostas har det inte skett nagra storre forandringar, med undantag for
aktiviteten bland dem som koper sin forsta bostad.

e Nedskarningarna i bostadsbidragen vantas paverka hyrestillvaxtpotentialen for hyresfastigheter i
Jyvaskyld, vilket kan driva bort investerare fran marknaden.

e | Jyvaskyla finns det en viss efterfragan pa storre, nyare eller nya bostdder, sdsom rad-, par- och
egnahemshus. Februari var lugnare, men det har skett en liten uppgang i mars.

e | Muurame har radhusmarknaden fatt ett litet uppsving och invanarna overvager att sélja
egnahemshus eller byta ut dem mot ett nytt radhus.

o Overlag har marknaden i Jyvaskyla sjunkit efter en glad jul och januari. Képviljan har minskat och
forsiktigheten har 6kat vid bostadskop.

e Smahusmarknaden i Jyvaskyla ser ut att aterhamta sig nar varen narmar sig, och det finns
efterfragan sarskilt pa hus byggda pa 2000-talet. Men nar man val har hittat ett lampligt hus ar det
fa som ar redo att lagga ett direkt bud.

Sodra Savolax

e Fler smahus fran 2000-talet skulle saljas om de fanns. Bra, renoverade lagenheter sticker ut bra pa
marknaden, och deras inkdpspris ar bra och férsaljningstiden ar kort.

e Priserna pl flervaningshusbostider har sjunkit pi 70- och 80-talen.

e Sommarstugesasongen ar pa vag att borja och det ar till och med brist pa saker att sélja.

Sydostra Finland

e | Imatra befinner vi oss precis vid den Ostra gransen, dar det rader osdkerhet om jobben och
situationen vid gransen.

e | Kouvola stads omrade har handelsvolymen klarat sig férvanansvart bra. Handeln har varit storre
under de tva forsta manaderna i ar an forra aret. Men det som kdnnetecknar dagens marknad ar att
manniskor handlar med mycket billiga tillgangar.

e Villmanstrand: Det ar svart att fa till en férsaljning, men det finns redan en del ljus. Centrum och
vastra omradet ar funktionella och det finns ganska nya egnahemshus. Gamla hus ar ointressanta
och ju langre fran centrum, desto svarare ar det att sélja, med undantag for enfamiljshus

¢ Villmanstrand: Narheten till 6stgransen skrammer marknaderna, och strejker och stora skogsjattar
har lamslagit handeln. Efter att strejkerna ar éver vantas en 6kning nar varen kommer.
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Tavastehus och resten av Egentliga Tavastland

o Egentliga Tavastland, Tavastehus stad, Renko: Handelsvolymen har 6kat klart jamfort med sista
kvartalet i fjol.

e Pigga upp.

¢ | Riihimaki okar antalet forsaljningsbestallningar snabbt. Det finns nu betydligt fler kdpare i rorelse
an under de féregdende 6 manaderna. Beslutsfattandet ar dock fortfarande langsamt fér dem. Till
en borjan stora fynd innan de stiger till en realistisk niva. Storst efterfragan pa bra familjebostader,
dvs. radhus och egnahemshus. Det finns ett dverutbud av tvarumslagenheter.

Lahtis och resten av Piijanne-Tavastland

e Paijanne-Tavastland, sarskilt Lahtis, har fortfarande utmanande tider pa bostadsmarknaden. Utbud
och efterfragan mots inte. Strejker och allman osdkerhet paverkar kopviljan, och radslan for att
fatta ett felaktigt kopbeslut eller kritisera andra ar narvarande.

o | Lahtis vantar marknaden och kdparna tvekar att fatta ett beslut. Att hitta lampliga fastigheter for
kunder ar svart och kdparnas uppfattning om att pruta pa pengar ar overklig.

e | O6stra Tavastland, vid stranden av sjon Pdijanne och andra sjoar, finns det fortfarande efterfragan
sarskilt pa bra kvallssoltomter och hogklassiga villor. Efterfragan dverstiger utbudet for dessa
artiklar.

e | Lahtis-Hollola-omradet har antalet utvarderingsbesok dkat och férsaljningsvolymerna dkar nagot.
Saljarnas prisférvantningar ar dock fortsatt hoga.

¢ | Nastola ar marknadslaget lugnt.

e Paijanne-Tavastland praglas av en atmosfar av aterhallsamhet och hansyn.

e Det finns en god efterfragan pa egnahemshus byggda pa 2000-talet i prisklassen under 350 000
euro, men fa av dem &r till salu.

e Hus fran 1980- och 1990-talen har 6kat i popularitet. Det finns ocksa efterfragan pa fastigheter 6ver
350 000 euro, men kdparbasen ar mindre.

e For gamla hus i prisklassen cirka 100 000 euro har man hittat kdpare under 1-3 manaders
handelsperioder, sarskilt i Lahtis och Hollola, men ocksa i andra narliggande kommuner.

Ytterligare information:

Jussi Mannerberg
Verkstallande direktor for Finlands Fastighetsmaklarforbund (SKVL)
tfn 050 339 6214, jussi.mannerberg@skvl.fi

Finlands Fastighetsmaklarférbund SKVL. Samarbete for ett tryggt bostadsutbyte. SKVL:s medlemsforetag arbetar i
hela landet for att framja en palitlig och réttvis fastighetsférmedling. Vi &r Finlands dldsta och stérsta nétverk for
bostadsférsiljning, med néstan 500 kontor och 6ver 1700 lokala experter pa bostadsférséljning.
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