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Regionala kommentarer SKVL bostadsmarknadsprognos 4/2024

Helsingfors

Bostadsmarknadslaget i Helsingfors med omnejd ser ut att variera mycket mellan olika stadsdelar och
bostadstyper. | innerstaden, sarskilt for gamla hus som jugendbyggnader, ar intresset fortfarande starkt,
sarskilt for vardefulla fastigheter och vindslagenheter. Familjebostdder i den hdga prisklassen har lockat
kdpare, och i manga fall har till och med flera erbjudanden observerats. Detta kan till exempel ses i
verksamheten for projekt som &r varda mer én 1,2 miljoner euro. Det finns dock inte manga investerare i
sikte pa den mindre bostadsmarknaden for tillfallet.

A andra sidan ar handeln i Helsingfors och dess ndromraden p& manga hall Iangsam. Till exempel i Berghill,
Ostra Helsingfors och norra och norddstra Helsingfors gar forsaljningen inte som man hoppats, och utanfér
innerstaden, till exempel i T616, har handeln nastan upphort. | manga fall fangas affarer for sma summor
och det finns sa mycket utbud pa marknaden att kdparna har svart att fatta beslut.

Esbo och Vanda

| Esbo verkar privata presentationer fungera bast, men de allmdnna presentationerna forvantas ta fart
under hosten. | Esbo och huvudstadsregionen i stort dr det mycket lugnt att sélja tvdor och kok, dven om
antalet askadare pa presentationerna har 6kat. Marknadsldget i Vanda ar ocksa tudelat: vissa omraden,
sasom Tikkurila, har klarat sig relativt bra, medan svagare omraden inte har gjort det. Handeln i Vanda
aterhamtar sig dock langsamt, aven om priserna har sjunkit och en del sdljare maste sélja med forlust.

Hyresmarknaden, huvudstadsregionen

Hyresmarknaden lider av ett 6verutbud, vilket har orsakat konkurrens mellan hyresvardar. Detta ar typiskt
for hela huvudstadsregionen, dar det finns manga bostader att hyra pa marknaden.

Situationen kan tolkas som att vi gdr mot ett "nytt normalldage", men det finns fortfarande manga
osakerhetsfaktorer pa marknaden, sdsom stramare utlaningsvillkor for bankerna, ranterdrelser och allmén
ekonomisk osakerhet.

Ostra Nyland

P& bostadsmarknaden i Ostra Nyland ar det fortfarande efterfrdgan pa vissa omraden, men sarskilt férorter
byggda pa 1970-talet erbjuder formanliga egnahems- och flervaningsbyggnadsprojekt. Radhus ar nagot
mer populdra. | Borga har det gjorts affarer sedan i somras. Det finns inte mycket ny produktion av harda
pengar i omradet, vilket balanserar marknaden. Forsaljningen i stora flervaningshus gar langsamt, for dven
om koparna ar pa resande fot fattas fa beslut. Investerare férvantas komma in pa marknaden i slutet av
aret, men an sa lange har de inte synts till.
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Mellersta och Norra Nyland

Bostadsmarknaden &r livlig i vissa omraden, till exempel i Vichtis/Nummela-regionen, dar handeln ar
mycket livlig. Sdljarnas forvantningar ar hoga. Képarna har ett visst val, och bostader i daligt skick eller pa
hyrestomter har varit mindre efterfragade. | Jokela finns det efterfragan sarskilt pa egnahemshus till
rimliga priser, efterfrdgan pa tomter haller pa att aterhdamta sig och kopbeslut 6vervags fortfarande i
allmanhet under en lang tid. Ett exceptionellt stort antal transaktioner dar kdparen inte tar ett lan.

Det finns for narvarande ingen efterfragan i Mantsala, aven om det finns mycket att sélja.

Juli var hektisk, men augusti och september har varit lugnare och kdparna har funderat lange pa sina
beslut. Egnahemshus och parhus under 5 ar till rimliga priser ror sig bra till ratt pris.

Vastra Nyland

| Kyrkslatt har marknaden aterhamtat sig till foljd av datacenterprojektet, dven om det varma vadret har
bromsat upp handeln. | Hango ar den livligaste sommarsasongen éver, men sokandet efter fritidshus pagar
fortfarande. Manga séljare har forstatt den nya lagre prisnivan om objektet har varit till salu under en
langre tid.

Abo med omnejd

| Abo och dess grannkommuner siljs rad-, par- och parhus i gott skick bra, men efterfrdgan pa bostader i
flervaningshus ar svagare. Det finns manga forstagangskopare pa resande fot. Nya bestallningar pa fartyg
fran Mayer Shipyard kommer att 6ka efterfragan pa mer formanliga bostader.

Mojligheterna till distansarbete har 6kat efterfragan pa landsbygdscentra och valskdtta egnahemshus i
deras narhet, och ett avstand pa cirka en halvtimme fran staden ar lampligt for manga. Det rader dock brist
pa nya bostader pa landsbygden.

Det finns fortfarande ett dverutbud av sma hyresbostader och nedskarningarna i bostadsbidraget inverkar
pa hyresnivan. Hyrorna stiger inte. Marknaden forvantas stabiliseras forst pa langre sikt.

Tammerfors och Tammerforsregionen

| Tammerfors och Birkaland gar bostadsforsaljningen relativt bra, sarskilt familjebostader, sasom radhus,
treor och kvadratmeter, ar mycket efterfragade. Sma lagenheter kommer ocksa att sdljas om séljarna ar
villiga att pruta pa priset. Forsaljningen av gamla stora radhus och forortslagenheter r dock mer
utmanande. Képbesluten ar langsamma och det finns ett stort utbud inom olika segment. De stranga
villkor som bankerna stéller, sarskilt bristen pa tillfallig finansiering, ar ett stort hinder for handeln, sarskilt
for nya fastigheter.

Pa den positiva sidan lockar Tammerfors och dess omgivande kommuner (+-20 minuters bilresa fran
stadens centrum) kopare. Omraden som Kaleva (flervaningshus) och Koivistonkyla (storre familjebostader)
anses vara populara, liksom Lempaala med omnejd, sarskilt Saaksjarvi, Kulju och narheten till Ideapark.
Inom tygsektorn har handeln aterhdamtat sig nagot, men situationen har annu inte normaliserats fullt ut.
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Resten av Birkaland: YI6jarvi nara Tammerfors ar ett attraktivt omrade, och en ny stor livsmedelsbutik har
Okat intresset for omradet.

Uleaborg

Aktiviteten pa bostadsmarknaden i Uledborg har 6kat och allt fler manniskor deltar i presentationerna. Det
har funnits tillrackligt med utbud under hela dret och antalet kdpare har ocksa 6kat. Konkurrensen om
lagenheter och hus har kommit igdng igen. Processen ar dock ofta langsam, eftersom manga kopare lagger
villkorade bud eftersom deras egna bostadder inte saljs lika snabbt som tidigare. De stérre bankernas
verksamhet fordrdjer processerna ytterligare, vilket skapar frustration for andra parter som ar involverade
i bostadsaffaren.

Efterfragan har 6kat sarskilt efter juli pa bade mindre och storre aktielagenheter. En del dgare av
hyresbostader ar villiga att sanka priserna, vilket har framjat forsaljningen. Priserna pa de mest prisvarda
lagenheterna har till och med stigit nagot, men beroende pa region ligger de faktiska priserna under
toppnivaerna 2021.

Ovriga Norra Finland

Bostadsmarknaden i norra Finland visar tecken pa aterhamtning, sarskilt i Tornea- och Rovaniemi-
omradena. Handeln pa den torneaska marknaden har tagit fart tack vare de lagre réantorna och kunderna
fattar nu snabbare beslut, trots att det fanns en efterfragan i somras utan tydliga beslut.

| Rovaniemi har marknaden aterhamtat sig betydligt, och i augusti ndrmade den sig till och med
rekordnivaer for forsaljningen av begagnade bostader. September ser ut att aterga till langsiktiga normala
nivaer eller till och med battre. Det rader dock brist pa bostader till salu pa marknaden i Rovaniemi, och
dven hyresmarknaden lider av ett bristfalligt utbud. Aven om férsiljningen av begagnade bostider har
tagit fart ar marknaden for nya fastigheter fortfarande utmanande, men férhoppningen ar att den ocksa
ska borja aterhdamta sig inom en snar framtid.

Sodra Savolax

Den sannolika placeringen av Finlands Natohdgkvarter i S:t Michel kommer att innebara ett betydande lyft
for regionen. Storre banker gor det svart att gora affarer och det ar verkligen utmanande fér andra parter i
transaktionen. Det skulle vara lite mer handel och mycket snabbare om kunderna fick service.

Sydostra Finland

Det finns manga fastigheter till salu pa bostadsmarknaden i Syddstra Finland, men det finns fa askadare,
dven om priserna ligger pa marknadsniva. | fororterna ar priserna laga och det finns for manga hyresratter
tillgangliga, vilket har lett till att hyrorna har sjunkit. Det finns inga hyresgaster till lagenheter i daligt skick.

| Villmanstrand har marknadslaget forbattrats avsevart jamfért med i fjol. Tack vare studentsdasongen har
forsaljningen av sma bostader varit livlig under juli-september, men efterfragan jamnar ut sig i slutet av
studentsasongen. Sjunkande rantor och en omsvangning av inflationen kan dock 6ka efterfragan pa
bostdder for eget bruk mot slutet av aret. Den nya bostadsmarknaden lider fortfarande av ett 6verutbud
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och prisskillnaderna mellan regionerna 6kar, vilket leder till en polarisering av bostadsmarknaden
beroende pa mikrolokalisering.

Bankernas langsamma resultat och minskade kundservice ar ett stort hinder for handeln, och képarna ar
frustrerade over bankernas krav, sasom hoga krav pa eget kapital och Iagt varde pa sdkerheter. Detta
forsenar processer och kan hindra dig fran att fa ditt dromhem.

Tavastehus och ovriga Egentliga Tavastland

Bostadsmarknaden i Egentliga Tavastland ar for ndrvarande utmanande. Lammi, Tuulos, Hauho och
Hameenkoski lider av ett Overutbud av stugor pa torra land, och férseningar i laneerbjudanden pa grund av
banker har gjort det svarare att sdlja egnahemshus. | synnerhet Loppi i Egentliga Tavastland har ett
problem med att sdkerhetsvardena ar ojamlika jamfort med Nyland. Det &r lattare att fa 1an for resmal i
Nyland, men det &r svarare att fa lan for resmal som ligger i Loppi, aven om avstandet till
huvudstadsregionen dr mindre dn en timme. Detta avskracker potentiella kbpare fran att flytta till
landsbygden, aven om priserna pa enfamiljshus i Loppi till och med har stigit under de senaste aren.

| Tavastehus ar marknaden sarskilt svar och handeln ar langsam. Det finns ett dverutbud av sma ldgenheter
och en brist pa nya enfamiljshus.

Handeln i Riihimaki ar mattlig, men sarskilt fran 2000-talet rader det brist pa egnahemshus.

| Forssa har handeln nastan avstannat pa grund av flyttningsfoérluster, permitteringar och konkurser.
Banker kraver nu villkorskontroller pa nastan alla webbplatser, vilket saktar ner och gor det svarare att fa
lan.

Banker ar generellt sett ett stort problem i hela regionen pa grund av langa handlaggningstider,
sakerhetsvarden som ofta ligger pa noll och minskad kundservice. Detta har lett till att potentiella affarer
inte har genomforts.

Mellersta Finland

Bostadsmarknaden i Mellersta Finland, sarskilt i Jyvaskyla och Muurame, har borjat aterhamta sig i och
med hosten. | takt med att forsaljningen av begagnade bostdder har tagit fart har ocksa efterfragan pa nya
bostdder 0kat, aven om kdpbesluten 6vervags langre an vanligt. Just nu ar intresset storst for fardiga och
snart fardigstallda objekt, aven om de inte langre har mojlighet att paverka materialvalen.

Efterfragan pa egnahemshustomter har 6kat och manga varbyggare har blivit mer aktiva.

Utbudet av egnahems- och parhus var stort pa sommaren, sarskilt i egnahemshus under 2000-talet. Fran
och med augusti har handelsvolymerna okat, delvis pa grund av lagre rantor, avvecklingen av
forsaljningsbaserade erbjudanden som kedja och det minskade utbudet under hosten. Efterfragan pa
rymliga radhus har varit god under hela sommaren, men priserna pa nyare bostader ar for hoga fér manga.
Det har varit fa bostadsinvesterare pa resande fot och de kommer bara att képa om priserna ar
overkomliga.

Foremal som laggs ut till forsaljning saljs snabbt om de ar i gott skick. Banker kraver lanebaserade
erbjudanden och kontrollerar objektets dokument, vilket kan bromsa handeln. Bankernas ovilja att
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finansiera aldre hus, dven efter renoveringar, avskracker ofta fran att salja dldre hus. Palokka ar
fortfarande ett favoritomrade for familjer.

Soédra Osterbotten

| Sédra Osterbotten ir bostadsférsiljningen fortfarande volatil. Handeln i omradet &r god och flera affarer
har gjorts under september, men efterfragan har inte fullt ut atergatt till normala nivaer. | manga
kommuner med inflyttningsunderskott ar sdkerhetenerna for fastigheter daliga, vilket gor det svart for
kdpare att fa finansiering. | Seindjoki flyttas inte de dyraste bostdderna i centrum, och priserna har sankts
med upp till tiotusentals euro. Egnahemshus, radhus och parhus fran 2000-talet trivs daremot battre i
omraden utanfér centrum.

Handeln i Seindjoki ar fortfarande langsam, aven om det finns en viss fart. Erbjudandena ar ofta sma och
vissa saljare, till exempel arvingar, saljer nar de trottnar pa att vanta. Skillnader i prisuppfattningar, till och
med mellan 5 000 och 20 000 euro, har forhindrat manga affarer. Bankernas finansieringsbeslut tar lang tid
och kraven pa sakerheter ar stranga, vilket driver kdpare till och med till I6sningar av typen snabblan med
hog ranta. Detta forsvarar handeln, sarskilt pa landsbygden. Kontantkdpare ar sarskilt vardefulla eftersom
affarer slutfors snabbt och enkelt.

Mellersta Osterbotten

| Mellersta Osterbotten, sirskilt i Karleby, ar marknadsldget inte s& bra som vintat, trots att det byggs
mycket i omradet och nya arbetsplatser skapas. Hyresmarknaden ar dock livlig tack vare arbetare som
kommer till industriomradet och hyr lagenheter lokalt. Industriinvesteringarna i Karleby och projekten i
Kaustbytrakten har 6kat sysselsdttningen och antalet nya foretagare pa bostadsmarknaden, sarskilt inom
hyresverksamheten.

Osterbotten

| Vasa har tillstromningen av studerande okat férsaljningen av sma bostadder, sarskilt i centrum och i
Brandbomradet, dar det rader brist pa hyresbostader.

Norra Karelen

Bostadsmarknaden i Norra Karelen, sarskilt i Kitee-omradet (Kitee, Kesalahti, Tohmajarvi, Raakkyla), har

haft problem med att fa finansiering. Manga képare som redan har fatt lanebeslut klara har rakat ut for att
banker har dragit sig ur finansieringen utan nagon uppenbar orsak, som i ett fall i ett valskdtt egnahemshus
i Kitee. Det saljs dock fortfarande billiga fastigheter i omradet, men finansieringsproblem hammar handeln.

Norra Savolax

Bostadsmarknaden har aterhamtat sig nagot i norra Savolax, sarskilt i Siilinjarvi. Efterfragan pa fastigheter
har under 2000-talet forbattrats och forsaljningstiderna har forkortats. For fastigheter i prisklassen dver
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300 000 euro minskar dock efterfragan avsevart, och i dldre hus fran 1960- och 70-talen har
forsaljningstiderna blivit annu langre. Det ar svart att fa lan for dessa objekt eftersom deras sdakerhetsvarde
ar lagt. Det finns dock en efterfragan pa skogstomter och tomter med egen strand i narheten av centrum,
men forsaljningen av fritidshus har avtagit jamfort med i fjol.

| Kuopio har efterfragan pa bostader i flervaningshus forbattrats klart efter en langsammare var och
marknaden har atergatt till en normal niva. Investerare har boérjat dyka upp pa marknaden igen.

Lahtis och resten av Paijanne-Tavastland

Bostadsmarknaden i Lahtis och Paijalt-Tavastland ar livlig, men bankernas verksamhet har under
sommaren inneburit utmaningar utan motstycke. Transaktioner med ett digitalt system for bostadskoép har
upprepade ganger forsenats pa grund av bankhantering. Manga banker har ofta havdat att kdparna inte
har tagit hand om det nédvandiga pappersarbetet, nar dokumenten i sjdlva verket har varit i ordning.

Dessa bankfel och férseningar har en betydande inverkan pa handeln och maklare har varit tvungna att
insistera pa att fa saker gjorda i tid. For att gora handeln smidigare hoppas man att bankernas verksamhet
och kvalitetskontroll ska forbattras sa att tidtabellerna halls battre och transaktionerna blir mer
tillforlitliga.

Det rader brist pa marknaden av tomter och stugor som 6ppnar mot kvéllssolen, som standigt efterfragas.
De kopare som har tillrdcklig formogenhet har ett tydligt intresse for dessa objekt. Marknaden gar ganska
bra, men utmaningarna ar stora svangningar i prissattningen.

Satakunta

Ett stort problem pa bostadsmarknaden i Satakunta har varit sjunkande priser, som saljarna inte har
accepterat till fullo, och att avmattningen i bankernas utlaning, sarskilt i perifera byar och
renoveringsobjekt, bromsar upp handeln. Det finns mycket att sdlja, dven om priserna redan har sjunkit.
Handeln har dock tagit fart nagot.

Flyttningen till stora tillvaxtcentra har 6kat antalet fastigheter som ar till salu, och i synnerhet dédsbon har
blivit aktivare som séljare.

Ytterligare information:

Jussi Mannerberg
Verkstillande direktor for Finlands Fastighetsmaklarforbund (SHVL)
tfn 050 339 6214, jussi.mannerberg@skvl.fi

Finlands Fastighetsmaklarférbund SKVL. Samarbete for ett tryggt bostadsutbyte. SKVL:s medlemsforetag arbetar i
hela landet for att framja en palitlig och réttvis fastighetsférmedling. Vi ar Finlands aldsta och storsta nétverk for
bostadsforsiljning, med ndstan 500 kontor och mer d@n 1700 lokala experter pa bostadsforséljning.
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