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Alueelliset kommentit SKVL asuntomarkkinaennuste 4/2024

Helsinki

Asuntomarkkinoiden tilanne Helsingin ja sen ldhialueiden osalta vaikuttaa hyvin vaihtelevalta eri
kaupunginosien ja asuntotyyppien valilld. Kantakaupungissa, erityisesti vanhoissa taloissa, kuten Jugend-
tyylisissa rakennuksissa, kiinnostus on edelleen vahvaa, erityisesti arvokohteiden ja ullakkoasuntojen
osalta. Korkean hintaluokan perheasunnot ovat houkutelleet ostajia ja monissa tapauksissa on havaittu
jopa useita tarjouksia. Tama nakyy esimerkiksi yli 1,2 miljoonan euron kohteiden aktiivisuudessa. Sijoittajia
ei kuitenkaan ole toistaiseksi paljoa ndkyvissa pienempien asuntojen markkinoilla.

Toisaalta Helsingissa ja sen reuna-alueilla kaupankaynti on monin paikoin hidasta. Esimerkiksi Kallion, Ita-
Helsingin seka Pohjois- ja Koillis-Helsingin alueilla myynti ei veda toivotulla tavalla, ja kantakaupungin
ulkopuolella, kuten Toolossa, kaupankadynti on lahes pysahtynyt. Monissa tapauksissa kaupat jaavat kiinni
pienista summista, ja tarjontaa on markkinoilla niin paljon, etta ostajilla on vaikeuksia tehda paatoksia.

Espoo ja Vantaa

Espoossa yksityisesittelyt nayttavat toimivan parhaiten, mutta yleisten esittelyjen odotetaan piristyvan
syksyn aikana. Espoossa ja paakaupunkiseudulla laajemmin erityisesti kaksioiden kauppa on hyvin hiljaista,
vaikka katsojamaarat esittelyissa ovat nousseet. Myos Vantaalla markkinatilanne on kaksijakoinen: osa
alueista, kuten Tikkurila, ovat parjanneet kohtuullisen hyvin, kun taas heikommat alueet eivat ole vetaneet.
Vantaalla kaupankaynti on kuitenkin hiljalleen elpymassa, vaikka hinnat ovat laskeneet ja osa myyjista
joutuu myymaan tappiolla.

Vuokramarkkinat, paakaupunkiseutu

Vuokramarkkinat karsivat ylitarjonnasta, mika on aiheuttanut kilpailua vuokranantajien kesken. Tama on
tyypillista koko paakaupunkiseudun alueella, jossa vuokralle tarjottavia asuntoja on markkinoilla paljon.

Tilanteen voi tulkita olevan matkalla kohti "uutta normaalia”, mutta markkinassa on edelleen paljon
epavarmuustekijoita, kuten pankkien tiukentuneet lainaehdot, korkojen liikkeet ja yleinen taloudellinen
epavarmuus.

Ita-Uusimaa

[td-Uudenmaan asuntomarkkinoilla tietyt alueet ovat edelleen kysyttyja, mutta erityisesti 1970-luvulla
rakennetut |ahiot tarjoavat edullisia omakoti- ja kerrostalokohteita. Rivitaloasunnot ovat hieman
suositumpia. Porvoossa kauppojen syntymistd on nahty kesan jalkeen. Alueella ei ole paljoa kovan rahan
uudistuotantoa, mika tasapainottaa markkinoita. Suurten kerrostaloasuntojen kaupankaynti on hidasta,
silla vaikka ostajia on liikkeelld, paatoksia tehdaan vahan. Sijoittajien tuloa markkinoille odotetaan
loppuvuonna, mutta tdhan mennessa heita ei ole vield nakynyt.
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Keski- ja Pohjois-Uusimaa

Asuntomarkkinat ovat vilkkaat tietyilld alueilla, kuten Vihdin/Nummelan seudulla, missa kaupankaynti on
hyvin aktiivista. Myyjien odotukset ovat korkealla. Ostajilla on jonkin verran valinnanvaraa, ja
huonokuntoiset tai vuokratontilla sijaitsevat kohteet ovat olleet vihemman kysyttyja. Jokelassa on
kysyntaa erityisesti kohtuuhintaisista omakotitaloista, tonttien kysynta on elpymassa, ostopaatoksia toki
pohditaan edelleen paasaantoisesti pitkdan. Poikkeuksellisen paljon kauppoja, jossa ostaja ei ota lainaa.
Mantsalassa ei ole talla hetkelld kysyntda, vaikka myytavaa on paljon tarjolla.

Heindkuu oli hektinen, mutta elo- ja syyskuu ovat olleet rauhallisempia, ja ostajat miettivat paatoksiaan
pitkdan. Kohtuuhintaiset omakotitalot ja alle 5 vuotta vanhat paritalot liikkkuvat hyvin oikeaan hintaan.

Lantinen Uusimaa

Kirkkonummella markkinat ovat piristyneet datakeskushankkeen myo6ta, vaikka lampimat saat ovat
hidastaneet kaupankayntia. Hangossa kesan vilkkain kausi on ohi, mutta kakkosasuntoja etsitdaan edelleen.
Moni myyja on ymmartanyt uuden alhaisemman hintatason, jos kohde on ollut pitkdan myynnissa.

Turku ja lahialueet

Turussa ja sen lahikunnissa hyvakuntoiset rivi-, pari-, ja omakotitalot kayvat hyvin kaupaksi, mutta
kerrostaloasuntojen kysynta on heikompaa. Ensiasunnon ostajia on paljon liikkeella. Mayerin telakan uudet
laivatilaukset lisdavat edullisempien asuntojen kysyntaa.

Etatyomahdollisuudet ovat lisinneet kysyntdaa maaseutukeskusten ja niiden laheisyydessa sijaitsevien
hyvakuntoisten omakotitalojen osalta, ja noin puolen tunnin etdisyys kaupungista on monille sopiva.
Maaseudulla on kuitenkin pulaa uudehkoista taloista.

Pienten vuokra-asuntojen tarjonta on edelleen ylitarjonnassa, ja asumistukien leikkaukset vaikuttavat
vuokrien tasoon. Vuokrat eivat nouse. Markkinoiden odotetaan tasapainottuvan vasta pidemmalla
aikavalilla.

Tampere ja Pirkanmaa

Tampereella ja Pirkanmaalla asuntokauppa sujuu suhteellisen hyvin, erityisesti perheasunnot, kuten
rivitalokolmiot ja -neliét ovat haluttuja. My0s pienet asunnot menevat kaupaksi, jos myyjat ovat valmiita
tinkimaan hinnasta. Vanhojen isojen rivitaloasuntojen ja |dhididen kerrostaloasuntojen myynti on kuitenkin
haasteellisempaa. Ostopaatosten teko on hidasta ja tarjontaa on paljon eri segmenteilla. Pankkien tiukat
ehdot, erityisesti valiaikaisen rahoituksen puuttuminen, ovat suuri este kaupanteolle, erityisesti
uudiskohteiden osalta.

Positiivista on, ettd Tampere ja sen lahikunnat (+-20 minuutin ajomatka keskustasta) vetavat ostajia.
Alueita, kuten Kaleva (kerrostalot) ja Koivistonkyld (isommat perheasunnot), pidetaan suosittuina, samoin
Lempaala ja sen ymparisto, erityisesti Saaksjarvi, Kulju ja Ideaparkin laheisyys. Kangasalalla kauppa on
vilkastunut hieman, mutta tilanne ei ole viela taysin normalisoitunut.
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Muu Pirkanmaa: Yl6jarvi Tampereen lahella on houkutteleva alue, ja uusi iso paivittdistavarakauppa on
lisannyt alueen kiinnostusta.

Oulu

Oulun asuntomarkkinoilla aktiivisuus on lisdantynyt ja esittelyissa kdy enemman vakea. Tarjontaa on ollut
koko vuoden ajan riittavasti ja myos ostajien madra on kasvanut. Kilpailu asunnoista ja taloista on alkanut
jalleen. Kuitenkin prosessi on usein hidas, silla monet ostajat tekevat ehdollisia tarjouksia, koska omat
asunnot eivat mene kaupaksi yhta nopeasti kuin aiemmin. Suurempien pankkien toiminta hidastaa
prosesseja entisestddn, mika aiheuttaa turhautumista asuntokaupan muille osapuolille.

Kysynta on piristynyt erityisesti heindkuusta lahtien niin pienempien kuin isompien osakehuoneistojen
kohdalla. Osa vuokrattujen asuntojen omistajista on valmis laskemaan hintoja, mika on edistanyt
kaupantekoa. Edullisimpien asuntojen hinnat ovat jopa hieman nousseet, mutta toteutuvat hinnat ovat
alueesta riippuen alle vuoden 2021 huipputasojen.

Muu Pohjois-Suomi

Pohjois-Suomen asuntomarkkinat osoittavat elpymisen merkkeja, erityisesti Tornion ja Rovaniemen
alueilla. Tornion markkinoilla kaupankaynti on vilkastunut korkojen laskun myo6td, ja asiakkaat tekevat nyt
nopeampia paatoksia, vaikka kesalla kysyntaa oli ilman selkeitd paatoksia.

Rovaniemelld markkina on elpynyt merkittavasti ja elokuussa ldahestyttiin jopa ennatystasoja kaytettyjen
asuntojen kaupassa. Syyskuu nadyttaa palautuvan pitkan aikavalin normaalitasolle tai jopa paremmaksi.
Rovaniemen markkinoilla on kuitenkin pulaa myytavista asunnoista, ja vuokramarkkinat karsivat myos
tarjonnan vahyydesta. Vaikka kaytettyjen asuntojen kauppa on vilkastunut, uudiskohteiden markkina on
edelleen haastava, mutta toiveena on, etta myds se alkaisi elpya lahiaikoina.

Eteld-Savo

Suomen Nato-esikunnan todenndkdinen sijoitus Mikkeliin tulee olemaan alueelle merkittava piristysruiske.
Suuremmat pankit vaikeuttavat kaupantekoa ja se on todella haastavaa kaupan muille osapuolille.
Kauppaa tehtdisiin hieman enemman ja huomattavasti nopeammin, jos asiakkaat saisivat palvelua.

Kaakkois-Suomi

Kaakkois-Suomen asuntomarkkinoilla on paljon myyntikohteita tarjolla, mutta katsojia on vahan, vaikka
hinnat olisivat markkinatasolla. Lahidissa hintataso on alhaalla, ja vuokra-asuntoja on liikaa tarjolla, mika
on johtanut vuokrien laskuun. Huonokuntoisiin asuntoihin ei [6ydy vuokralaisia.

Lappeenrannassa markkinatilanne on parantunut huomattavasti viime vuoteen verrattuna. Pienten
asuntojen kauppa on ollut opiskelijasesongin ansiosta aktiivista heind-syyskuussa, mutta opiskelijasesongin
paattyessa kysynta tasoittuu. Korkojen lasku ja inflaation taittuminen saattavat kuitenkin lisatd oman
kdyton asuntojen kysyntaa loppuvuonna. Uudisasuntomarkkinat karsivat viela ylitarjonnasta, ja hintaerot
eri alueiden valilla kasvavat, mika johtaa asuntomarkkinoiden polarisoitumiseen mikrosijaintien mukaan.
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Pankkien hidas toiminta ja heikentynyt asiakaspalvelu ovat merkittava este kaupankaynnille, ja ostajat ovat
turhautuneita pankkien vaatimuksiin, kuten korkeaan oman padaoman tarpeeseen ja asunnon matalaan
vakuusarvoon. Tama viivastyttaa prosesseja ja voi estaa toiveasunnon saannin.

Hameenlinna ja muu Kanta-Hame

Kanta-Hameen asuntomarkkinat ovat talla hetkelld haastavat. Lammi, Tuulos, Hauho ja Hameenkoski
karsivat kuivanmaan mokkien ylitarjonnasta, ja lainaehtoisten tarjousten viivastyminen pankkien takia on
vaikeuttanut omakotitalokauppaa. Erityisesti Kanta-Hameen Lopella on ongelmana vakuusarvojen
eriarvoisuus verrattuna Uudenmaan puolelle. Uudenmaan kohteisiin saa lainaa helpommin, mutta Lopella
sijaitseviin kohteisiin lainan saanti on vaikeampaa, vaikka etdisyys paakaupunkiseudulle on alle tunti. Tama
estda potentiaalisten ostajien muuttoa maaseudulle, vaikka omakotitalojen hinnat Lopella ovat jopa
nousseet viime vuosina.

Hameenlinnassa markkina on erityisen vaikea, ja kaupankaynti on hidasta. Kaupungissa on ylitarjontaa
pienistd kerrostaloasunnoista ja pulaa uudehkoista omakotitaloista.

Riihimaellad kauppa kay kohtuullisesti, mutta erityisesti 2000-luvun omakotitaloista on pulaa.

Forssassa kaupankaynti on [ahes pysahtynyt muuttotappion, lomautusten ja konkurssien vuoksi. Pankit
vaativat nyt kuntotarkastuksia lahes kaikista kohteista, mika hidastaa ja vaikeuttaa lainansaantia.

Pankit ovat yleisesti suuri ongelma koko alueella, koska kasittelyajat ovat pitkia, vakuusarvot usein nollassa
ja asiakaspalvelu on heikentynyt. Tama on johtanut siihen, etta potentiaalisia kauppoja jaa toteutumatta.

Keski-Suomi

Keski-Suomen, erityisesti Jyvaskylan ja Muuramen asuntomarkkinat ovat alkaneet elpya syksyn myota.
Kaytettyjen asuntojen kaupan piristymisen myota myos uudiskohteiden kysynta on herdannyt, vaikkakin
ostopaatoksia harkitaan normaalia pidempéaan. Valmiit ja pian valmistuvat kohteet kiinnostavat talla
hetkelld eniten, vaikka niissa ei ole enda mahdollisuutta vaikuttaa materiaalivalintoihin.

Omakotitalotonttien kysyntd on kasvanut ja monet kevaan rakentajat ovat aktivoituneet.

Omakoti- ja paritalotarjonta oli keséllad suurta, erityisesti 2000-luvun omakotitaloissa. Elokuusta ldhtien
kauppamaarat ovat nousseet, mika johtuu osittain korkojen laskusta, myyntiehtoisten tarjousten
purkautumisesta ketjuna seka tarjonnan kaventumisesta syksylla. Tilavien rivitaloasuntojen kysynta on
sailynyt hyvana koko kesan, mutta uudempien asuntojen hinnat ovat monille liian korkeita.
Asuntosijoittajia on ollut vahan liikkeella ja he ostavat vain, jos hinnat ovat edullisia.

Myyntiin tulevat kohteet menevat kaupaksi nopeasti, jos ne ovat hyvakuntoisia. Pankit edellyttavat
lainaehtoisia tarjouksia ja tarkastavat kohteen asiakirjat mika voi hidastaa kaupankayntia. Pankkien
haluttomuus rahoittaa vanhempia taloja, vaikka peruskorjaukset olisi tehty, estda usein vanhempien
talojen myyntia. Palokka sailyy edelleen perheiden suosikkialueena.
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Etela-Pohjanmaa

Etela-Pohjanmaalla asuntokauppa on edelleen vaihtelevaa. Alueella kauppaa tehddan hyvin ja syyskuussa
on syntynyt useita kauppoja, mutta kysynta ei ole taysin palautunut normaalille tasolle. Monissa
muuttotappiokunnissa kiinteistdjen vakuusarvot ovat huonoja, mika vaikeuttaa ostajien rahoituksen
saamista. Seindjoella keskustan kalleimmat kerrostaloasunnot eivat liiku ja hintoja on laskettu jopa
kymmenia tuhansia euroja. Sen sijaan 2000-luvun omakoti-, rivi- ja paritalot liikkkuvat paremmin keskustan
ulkopuolisilla alueilla.

Kauppa Seindjoella on edelleen hidasta, vaikka pienta vireytta on havaittavissa. Tarjoukset ovat usein
pienia ja osa myyjista, kuten perikunnat myyvat, kun kyllastyvat odottamaan. Hintandkemyserot, jopa
5000-20000 euron erolla ovat estdneet useita kauppoja. Pankkien rahoituspaatokset kestavat kauan ja
vakuusvaatimukset ovat tiukat, mika ajaa ostajia jopa korkeakorkoisiin pikavippityyppisiin ratkaisuihin.
Tama vaikeuttaa kaupankayntia erityisesti maaseudulla. Kateisostajat ovat erityisen arvokkaita, koska
kaupat saadaan nopeasti ja vaivattomasti paatokseen.

Keski-Pohjanmaa

Keski-Pohjanmaalla, erityisesti Kokkolassa markkinatilanne ei ole yhta hyva kuin odotettiin, vaikka alueelle
rakennetaan paljon ja uusia tydpaikkoja syntyy. Vuokramarkkinat ovat kuitenkin vilkkaat teollisuusalueelle
tulevien tyontekijoiden ansiosta, jotka vuokraavat asuntoja paikallisesti. Kokkolan teollisuusinvestoinnit ja
Kaustisen seudun hankkeet ovat tuoneet asuntomarkkinoille lisdaa aktiviteettia ja uusia yrittdjia erityisesti
vuokraustoimintaan.

Pohjanmaa

Vaasassa opiskelijoiden tulo on lisénnyt pienten asuntojen kauppaa, erityisesti keskustassa ja Palosaaren
alueella, jossa vuokra-asunnoista on pulaa.

Pohjois-Karjala

Pohjois-Karjalan asuntomarkkinat erityisesti Kiteen alueella (Kitee, Kesalahti, Tohmajarvi, Radkkyla) ovat
kohdanneet haasteita rahoituksen saannissa. Useat ostajat, joilla on jo ollut lainapaatokset valmiina ovat
kokeneet pankkien vetaytyvan rahoituksesta ilman selkeda syyta, kuten eradssa tapauksessa
hyvankuntoisessa omakotitalossa Kiteelld. Pienhintaisia kohteita myydaan kuitenkin edelleen alueella,
mutta rahoitusongelmat hankaloittavat kaupankayntia.

Pohjois-Savo

Pohjois-Savossa, erityisesti Siilinjarvelld on nahty lievaa elpymista asuntomarkkinoilla. 2000-luvun
kohteiden kysynta on parantunut ja myyntiajat ovat lyhentyneet. Kuitenkin yli 300 000 euron hintaluokan
kohteilla kysynta vahenee huomattavasti, ja vanhemmissa 1960—-70-luvun taloissa myyntiajat ovat
entisestadn pidentyneet. Naille kohteille on vaikea saada lainaa, koska niiden vakuusarvo on alhainen.
Metsapalstoille ja omarantaisille tonteille keskusten Idhelld on kuitenkin kysyntaa, mutta kesamoékkien
kauppa on hiljentynyt viime vuodesta.
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Kuopiossa kerrostaloasuntojen kysynta on parantunut selvasti hiljaisemman kevaan jalkeen ja markkinat
ovat palautuneet normaalille tasolle. Sijoittajia on alkanut nakya jalleen markkinoilla.

Lahti ja muu Paijat-Hame

Lahden ja Paijat-Hameen asuntomarkkinoilla markkinat ovat vilkkaat, mutta pankkien toiminta on
aiheuttanut ennenndkemattémia haasteita tdana kesana. Kaupat, joissa kdytetdan digitaalista asuntokaupan
jarjestelmaa ovat viivastyneet toistuvasti pankkien kasittelyjen takia. Monet pankit ovat usein vaittaneet,
ettd ostajat eivat ole hoitaneet tarvittavia papereita, vaikka todellisuudessa asiakirjat ovat olleet kunnossa.

Nama pankkivirheet ja viivastykset vaikuttavat merkittavasti kaupankayntiin ja valittdajat ovat joutuneet
vaatimaan asioiden hoitamista ajallaan. Kaupankaynnin sujuvoittamiseksi toivotaan parannuksia pankkien
toimintaan ja laadunvalvontaan, jotta aikataulut pitdisivat paremmin ja kaupanteko olisi luotettavampaa.

Markkinoilla on pulaa ilta-aurinkoon avautuvista tonteista ja mokeista, jotka ovat jatkuvasti kysyttyja. Niilla
ostajilla, joilla on riittavasti varallisuutta, on selkea kiinnostus ndita kohteita kohtaan. Markkina kay
kohtuullisen hyvin, mutta haasteina ovat hinnoittelun suuret vaihtelut.

Satakunta

Satakunnan asuntomarkkinoilla suurena ongelmana ovat laskeneet hinnat, joita myyjat eivat ole taysin
hyvaksyneet ja pankkien lainoituksen jarrutus erityisesti reunakylissa ja remonttikohteissa hidastaa
kaupankayntid. Myytavaa on paljon, vaikka hinnat ovat jo laskeneet. Kauppa on kuitenkin vilkastunut
jonkin verran.

Muuttoliike isoihin kasvukeskuksiin on lisannyt myyntiin tulevien kohteiden maaraa ja erityisesti
kuolinpesat ovat aktivoituneet myyjina.

Lisatiedot:

Jussi Mannerberg
Suomen Kiinteistonvalittajat ry:n (SKVL) toimitusjohtaja
p. 050 339 6214, jussi.mannerberg@skuvl.fi

Suomen Kiinteistonvalittdjat ry SKVL. Yhteistyota turvallisen asunnonvaihdon hyvéksi. SKVL jasenyritykset toimivat
koko maassa luotettavan ja reilun kiinteistonvilityksen edistidmiseksi. Olemme Suomen vanhin ja suurin asuntokaupan
verkosto, jossa on ldhes 500 toimistoa ja yli 1700 asuntokaupan paikallista asiantuntijaa.
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