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Regionala kommentarer SKVL bostadsmarknadsprognos 1/2025

Helsingfors, innerstaden
Forsaljningen av bostdder vantas ta fart sarskilt under varen 2025.

Handeln pa axeln Tolo—Kallio har aterhamtat sig nagot jamfort med borjan av 2024, men den allmanna
osakerheten, sasom ranteutvecklingen och det geopolitiska laget, bromsar upp kdpbesluten. Képarna ar
dock forsiktiga med att 6vervaga affarer, eftersom priserna upplevs som bottnade.

| innerstaden finns det gott om utbud, men efterfrdgan ar nda nagot lagre. Aven mindre brister eller
overprissattning forhindrar affarer. Efterfragan pa hogvardiga familjebostader och mindre lagenheter med
goda kommunikationer har dock 6kat under de senaste manaderna.

Utbudet av bostader pa Drumsoé &r stort. Kopare dvervager sina beslut under lang tid, besoker flera
skdarmar. Renoveringsprojekten bromsar upp forsaljningen betydligt, men de lagre rantorna sanker
husbolagens kapitalkostnader, vilket paskyndar forsaljningen i framtiden.

Stamningen pa bostadsmarknaden ar forvantansfull. Det finns en 6nskan och ett behov av ett
lagenhetsbyte, men besluten drdjer. Seniorernas intresse for nya tillgangliga bostader har 6kat, men
efterfragan pa sma bostdder har varit svagare dn vantat. Den som kdper sin forsta bostad soker ofta storre
tvaor eller treor. Manga fororter i Helsingfors pa 50- och 60-talen ar sarskilt intressanta pa grund av sin
goda planering, och stora renoveringar borjar genomféras i dem. Vardet pa lagenheter i gott skick i dessa
omraden kommer att 6ka snabbt under de ndrmaste aren.

Bostadsmarknaden i 6vriga Helsingfors haller pa att forbattras:

1. Prisniva och séljarens férvantningar:
o Saljare haller fast vid hoga prisférvantningar, daven om kdparna inte ar villiga att betala de
begarda beloppen. Till exempel har skillnader pa 5 000-10 000 euro forhindrat affarer.
o Saljare forstar inte alltid betydelsen av interimistiska pengar och dess inverkan pa
transaktionen.
2. Koparens beteende:
o De som képer sin forsta bostad har fort med sig en viss rorelse pa marknaden och i
kedjorna.
3. Nuvarande handelssituation:
o | oktober visade marknaden tecken pa att aterhamta sig, men sedan dess har det varit
lugnare under resten av aret.
o Efterfragan iinnerstaden och virdeomraden har borjat aterhdmta sig, men i svagare
omraden ar efterfragan fortfarande nagot langsammare.
4. Forhandlingar mellan siljare och képare:
o Under de senaste manaderna har kdparna borjat fatta snabbare kopbeslut, vilket ar en liten
positiv utveckling.
o Séljare ar mer villiga att forhandla om priser, vilket kan géra handel enklare i framtiden.
5. Bankernas roll:
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o Tillgangen till finansiering har blivit strangare, vilket begransar képarnas mojligheter, sarskilt
i renoverade projekt dar sakerheten inte tar hdnsyn till vardedkningen.

o Forstagangskopare och laginkomstfamiljer, som star for en betydande del av efterfragan,
ar sarskilt drabbade.

Sammanfattningsvis ar bostadsmarknaden i Helsingfors fortfarande lugn, men aterhamtningen i
efterfragan i innerstaden och vardeomradena samt de paskyndade kdpbesluten ger hopp om en klar
forbattring av situationen. Realistisk prissattning av saljare och uppmjukning av bankernas
finansieringsvillkor skulle vara avgorande for att marknaden ska aterhamta sig.

Esbo

Bostadsforsaljningen i Esbo ser stabil ut i vissa omraden, men det finns tydliga prioriteringar i utbud och
efterfragan:

1. Familjebostader och fristdende smahus:

o Det ar populart med familjebostader (friliggande, rad- och parhus) i prisklassen 500 000—-800
000 euro.

o Efterfragan pa familjebostader pa 80-110 m? i gott skick ar storre dn utbudet.
Egnahemshus och fastigheter som dr mindre an 10 ar gamla &r av intresse for kopare. En bra
renoveringshistorik hos bostadsaktiebolagen okar forsaljningsmojligheterna, samtidigt som
riskstrukturerna vacker tvivel bland képarna.

2. Mindre lagenheter:

o Efterfragan pa ettor och tvaor har 6kat, sarskilt nar de som bor i hyresbostader flyttar till

dgarbostader pa grund av de lagre rantorna.
3. Séljarens aktivitet:

o Saljarnas vilja att sdlja har 6kat. Manga har vantat pa ratt tillfalle, och nu ser vi méjligheten
att sdlja och kdpa pa samma marknad infér eventuella prishdjningar.

o Banker erbjuder idag hoginkomsttagare overlappande sa kallade kreditkort.
Overbryggningslan, vilket gor det lattare att kdpa en ny bostad innan man séljer den gamla.
Nu kommer lanebesluten till Esbo snabbare pa sa lite som en vecka eller tva.

4. Trender pa marknaden:

o Nybyggnation upplevs som riskfyllt, vilket minskar dess attraktionskraft bland képarna.

o Efterfragan pa dldre fastigheter 6kar om de ar val underhallna.

o | Esbo kan man se en stabil men stabil handel utan nagra storre férandringar i
marknadslaget.

Sammanfattningsvis kan man sdga att marknaden i Esbo dar mangsidig, men ratt prissattning ar anda
avgorande for en lyckad forsaljning.

Vanda
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e Tydliga tecken pa uppvaknande. Bra nya fardiga sdljs, det kommer snart att bli brist pa dem. Nya
lagenheter som ar for dyra for marknaden forblir osalda. Byggandet inleds, och det produceras fler
bostader till overkomliga priser dn vad som efterfragas och forsaljningen av dem borjar ske.

e Relativt nya egnahemshus, laga boendekostnader och narheten till flygplatsen 6kar efterfragan.

| Vanda, sarskilt i Dickursby/Viertola-omradena, har efterfragan forbattrats nagot, men man évervager
fortfarande lite 6ver beslutet.

Mellersta Nyland

e Handelsstatus: Forstagangskopare av bostader ar fortfarande aktiva och investerare borjar
intressera sig for marknaden.

e Resmal: Det finns en efterfragan pa smahus, men allmdnna presentationer lockar valdigt fa
manniskor i december. Antalet privata skarmar har ocksa minskat.

e Fluktuationer i tid: Oktober var aktiv och det var manga affarer i november, men i december har
marknaden saktat ner avsevart.

Vastra Nyland

Allmant marknadslage:
e Handeln aterhamtar sig:
o Mot slutet av aret har koparaktiveringen okat betydligt. Den uppdamda efterfragan borjar
nystas upp och képarna uppmuntras att fatta beslut.
o Handeln ar bra, sarskilt i hogkvalitativa och valskotta fastigheter, men det finns for lite
utbud i dessa.
e Bankernas inverkan:
o Bankernas langa handldggningstider fordrojer handeln, vilket i synnerhet drabbar dem som
koper sin forsta bostad, men som danda har varit aktiva pa marknaden.

Regionala resultat:

e Vichtis:
o Handeln ar god, men det rader brist pa fastigheter i gott skick. Det skulle finnas fler kbpare
an utbudet.
o Kyrkslatt:

o Forséljningen av egnahemshus samt rad-, par- och parhus med gardar ar god, sarskilt i
bostader byggda pa 2000-talet.
Butiken paverkas positivt av hemmets och gardens skydd samt goda séllskapsytor.
| Veikkola i Kyrkslatt finns det en stadig efterfragan pa familjebostader som &r yngre an 10 ar
till ett varde av 400 000-500 000 euro. Veikkola lockar pa grund av det lagre
kvadratmeterpriset, de storre tomterna, den narliggande Noux nationalpark och de goda
forbindelserna.
o Negativa effekter pa affaren orsakas till exempel av osdkerheter i uppvarmningsformen,
foretagets daliga ekonomiska situation, byggherrens konkurser och héga évervaganden.
e Lojo:
o Resten av aret har varit valdigt lugnt. Efterfragan pa egnahemshus vdntas aterhdamta sig
under det kommande aret.
e Hangé:
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o Storsta delen av kbéparna kommer fran huvudstadsregionen och sdker antingen ett andra
hem eller ett vardagshem for dem som arbetar i grannkommunerna.
Placerarna har blivit aktivare och sdsongen i Hango borjar traditionellt i februari och mars.
o Utbudet &r gott och ett positivt kbphumor har synts i slutet av aret.

Sammanfattning

Pa fastighetsmarknaden i Vastra Nyland ar forsaljningen god inom vissa omraden och fastigheter, sarskilt i
Vichtis och Kyrkslatt. Det rader brist pa bostader i gott skick och tak éver huvudet, dven om det finns
kdpare tillgdngliga. | Lojo har det varit lugnt i slutet av aret, men i Hango blir marknaden mer aktiv pa
traditionellt satt nar sdsongen i borjan av aret narmar sig. Bankernas langa handlaggningstider fortsatter
att bromsa handeln, men uppmuntran fran képarna och avvecklingen av den uppdamda efterfragan skapar
positiva utsikter for 2025.

Allman vy i Nyland:
e 2015 och nyare enfamiljshus och parhus: Dessa fastigheter ror sig bra pa marknaden om de ar
realistiskt prissatta.

Slutsatser:

e Det finns tydliga regionala skillnader i bostadsképen i Mellersta och Vastra Nyland: efterfragan ar
stark i Vichtisomradet, men i Lojo ar det mycket lugnt.

e De som koper sin forsta bostad haller i viss man igang marknaden, men bankernas langsamhet
bromsar upp handeln.

e Sdsongens inflytande syns tydligt, eftersom tystnaden i slutet av aret ar utbredd, sarskilt i
december.

e Korrekt prissattning ar fortfarande nyckeln till framgangsrika transaktioner, sarskilt for nyare
enfamiljshusprojekt.

Denna situation aterspeglar att den tidiga delen av aret kan medféra aktivitet pa marknaden nar kopare
och séljare anpassar sig till den nya situationen.

Jarvenpaa:
¢ Utmaningar: Utbudet ar for stort, vilket skapar en utmanande marknadssituation.
o Paverkan: Overutbud leder till att képare kan vilja lingre, vilket leder till Iingre forsiljningstider
och 6kad konkurrens bland tillgangliga bostader.

Ostra Nyland

Marknadstrender och 6versikt i Borga:
1. Rantor och finansiering:
o Rantorna sjunker, men bankerna ar fortfarande besvarliga langivare. Detta gor det svart att
avsluta en affar, sarskilt for kopare som ocksa behover ett 1an for renoveringar.
o Forsédljningen av egnahemshus som behover renoveras ar fortfarande mycket svag,
eftersom kdparna inte har ekonomiskt spelrum att betala renoveringskostnaderna.
2. Koparens beteende:
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o Koparnas beredskap att lagga bud har forbattrats. Manga kdpare har lange varit "redo att
kopa", men modet att stanga affaren har saknats hittills.
o Trenden kan tyda pa en positiv utveckling pa varmarknaden i takt med att de lagre réantorna
och aterhamtningen i efterfragan starks.
3. Hyra for semester:
o Efterfragan pa fritidsbostader aterhamtade sig betydligt under hosten 2024 jamfért med borjan
av aret. Detta tyder pa sdsongsvariationer och i synnerhet en riktad efterfragan.
Lovisa:
e Marknadslage: Bostadsforsaljningen 6verraskade med sin livlighet strax fore jul. Transaktioner
gjordes till och med for varor som hade varit till salu under Iang tid.
e Sardrag: Lovisa torg verkar ha aterhamtat sig, atminstone tillfalligt, aven om det pa andra hall har
ratt allman tystnad.

Slutsatser Ostra Nyland:

A andra sidan visar bostadsmarknaden i Ostra Nyland tecken pa att aterhamta sig, till exempel i Lovisa och
en okad efterfragan pa fritidsbostader. Lagre rantor kan skapa battre forutsattningar for varen 2025, men
bankernas finansieringspraxis och kdparnas finansiella begransningar utgér fortfarande betydande
avmattningar.

Réatt prissatta fastigheter i gott skick kan klara sig battre pa varmarknaden, men det ar fortfarande svarare
att salja fastigheter som behover renoveras.

Liget pa bostadsmarknaden i Abo och 6vriga Egentliga Finland

Sma lagenheter (1-2 rum)

e Hyreslagenheter: Ror sig langsamt, men normalt jamfort med den traditionella tiden. Skdarmarna
har fa besdkare, men de genererar applikationer i en hog procentandel.
o Prisvarda och prisvarda sma lagenheter ar av storst intresse.
o Nedskdrningarna i bostadsbidraget minskar efterfragan pa sma bostader.
o Ursprungliga och forfallna lagenheter dr mindre efterfragade, eftersom det finns manga
alternativ pa marknaden som &r i gott skick.
o Det finns gott om nya fastigheter tillgangliga, vilket géor marknaden gynnsam for
hyresgasten.
o Hyresvardar ar flexibla nar det galler villkor som deposition och férsta manadshyran.
e Det ar ndstan omojligt att salja studior och tvarumsldgenheter pa mindre dn 40 m? fran hus byggda
efter 2015.
o Tatbebyggda omraden, som hamnen och Duke's Corner, anses vara mindre intressanta och
relativt hoga nar det géller relativa priser.
o Det finns fa kopare pa skdrmarna och beslutsfattandet ar langsamt.

Stora lagenheter av hog kvalitet
¢ Hyresfastigheter: Premiumfastigheter ror sig bra eftersom hyresgdsterna ar solventa képare, men

utbudet ar begransat. Hyresintdkterna ar laga, sa sadana lagenheter kommer in pa marknaden
endast i speciella situationer.
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e Forsdljningsbostader: Utbudet av stora lagenheter i flervaningshus och radhus som kraver
renovering ar begransat och utmanande att sélja. Villkoren for bankfinansiering av
renoveringskostnader ar ett betydande hinder.

Allmant lage pa marknaden
e Abo: Marknaden haller langsamt pa att komma igang, dar bade saljare och képare fortfarande
vantar pa att situationen ska forbattras. Bankernas langsamhet i finansieringsprocessen bromsar
handeln betydligt.
o Investerarna har blivit mer aktiva i sma lagenheter, men det finns for lite utbud av stora
flervaningshus och egnahemshus.
o God efterfrdgan i centrumomradet, men i Reso och Mynamaki ar marknaden langsammare
och priserna laga.
o Saljare forvantar sig att priserna kommer att stiga, vilket 6kar férsaljningstiderna.
e Nadendal: Egnahemshusen ror sig bra.
e Salo och 6vriga Egentliga Finland: | Salo ar marknaden svar pa grund av det forsamrade arbetslaget
och de bristfalliga planlaggningsbesluten. Forstagangskopare ar radda for att binda sig, och
bankerna har begransad utlaning for resten av 2024.

Sammanfattning

Det finns tydliga utmaningar pa bostadsmarknaden i Egentliga Finland. Det finns efterfragan pa sma
hyresbostader och stora hogklassiga bostader, men marknadsldget ar langsamt, sarskilt pa
forsaljningssidan. Koparnas forsiktighet, bankernas finansieringspraxis och konkurrensen pa
hyresgastmarknaden har en betydande inverkan pa bade hyres- och forsaljningsdynamiken. Efterfragan i
Nadendal och Abo centrum visar dock p& en lokal aterhdmtning, medan marknaden i Salo &r lugnare tills
vidare.

Tammerfors och resten av Tammerforsregionen

e Evidens och beslutsfattande:

o Det finns ett ganska stort antal besdkare pa skarmarna, men det ar svart for kunderna att
fatta beslut.

o Forséljningstiderna ar langa och affarerna gar langsamt.

o Situationen upplevs som forvirrande, vilket forvirrar bade séljare och kdpare.

o Bostdder for investerare:

o Sma bostdder i Tammerfors centrum lockar inte investerare, dven om det nu skulle vara en
bra tidpunkt att kopa eftersom bostadspriserna har sjunkit och hyresinkomsterna har
forbattrats (6ver 5 %).

o "Hajpen" om att satsa pa bostader for tva ar sedan har férsvunnit och media lagger
tonvikten pa hyresbostader.

o Investerarnas kdnslomassiga attityd och brist pa uppmarksamhet i media hindrar
marknaden fran att aktiveras, dven om det nu ar en lamplig tidpunkt att géra billiga affarer.

e Bankernas roll:

o Bankernas verksamhet bromsar upp handeln och anses vara problematisk. Banktjansteman
fortsatter att ifragasatta priser och kommentera tekniska uppskattningar, vilket gér det
svart att salja en bostad.

e Heta omraden:
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o Efterfragan pa vissa omraden i Tammerfors samt Lempaala och Birkala ar stor, sarskilt bland
familjer.
o Det finns ett aktivt sokande efter bostad i dessa omraden.

Ovriga Birkaland
e Yl6jarvi: Barnfamiljer letar efter bostader i omradet, men utbudet av bostader byggda pa 2000-
talet ar mycket litet.

Sammanfattning

Bostadsmarknaden i Tammerfors ar lugn, men forsaljningen har tagit fart nagot. Investerarna har inte blivit
aktiva, dven om det finns goda mojligheter fér marknaden att utnyttja. Heta omraden, sdsom vissa delar av
Tammerfors, Lempaald och Birkala, lockar familjekdpare, men pa andra hall ar efterfragan mattlig.
Bankernas roll nar det géller att bromsa handeln och den allmédnna osdkerheten pa marknaden hindrar
marknaderna fran att aterhamta sig fullt ut.

Uledborg

e Allman situation:
o Handeln ar lugn, men under hosten 2024 har efterfragan dkat betydligt.
o Det gar langsamt att fatta kopbeslut, dven om skdrmarna fungerar bra.
o Det gar snabbt att hitta kopare av bostader till 6verkomliga priser, men intresset avtar efter
de forsta dagarna. De forsta erbjudandena ar ofta de basta.
o Aven om rantorna har sjunkit har manga inte de ekonomiska resurserna att gora affarer pa
grund av uttdmningen av finansiella buffertar.
e Destinationer:
o Det finns en god efterfragan pa nyare radhus, parhus och egnahemshus.
o Sarskilt eftertraktade ar nya egnahemshus i glesbygden.
e Prognos:
o Ar2025 ser platt ut, men forvantas inte bli ett toppar.
o Utbudet ar lagt och situationen borjar lattas i nyproduktionen forst 2026-2027.

Ovriga Norra Finland

o Hyra for semester:
o Forsaljningen av fritidsbostader pa fjalldestinationer (t.ex. turistcenter) har 6kat klart sedan
oktober 2024.
o Slutet av 2024 var utmarkt, och i borjan av 2025 ser handelsvolymerna ut att ligga kvar pa
en god niva.
¢ Handel med skog:
o Det finns gott om skogstomter att erbjuda. Kopare véljer de béasta, och samre eller
Overprissatta varor forblir osalda.
e Rovaniemi:
o Utbudet pa bostadsmarknaden &r historiskt sett lagt.
o Forséljningen av gamla bostader ar i full gang, men efterfragan begrénsas av lagt utbud.
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o Efterfragan pa foretagsbostader har 6kat, sarskilt for sdsongsarbetare. Efterfragan pa
hyresbostader ar ocksa stor, men utbudet ar begransat.
o Saljare av dgarbostader soker hyresbostdader, men pa grund av bristande utbud har
overgangsperioderna for besittning forlangts till upp till tre manader.
o Efterfragan stods av tillvaxten inom turismen, laroanstalterna, den offentliga férvaltningen
samt av 6kade arbetstillfdllen och investeringar inom forsvarssektorn.
Sammanfattning
| Uledborg har bostadsforsaljningen tagit fart, men den ekonomiska osdkerheten och de senaste arens
minskade sparande bromsar upp tillvaxten. Det finns en tydlig efterfragan pa formanliga och relativt nya
bostader. | norra Finland vaxer marknaden for fritidshus kraftigt, sarskilt pa fjalldestinationerna. |
Rovaniemi lider marknaden av brist pa forsaljningsfastigheter, daven om efterfragan ar stor. Effekterna av
universiteten, turismen och férsvarsinvesteringarna syns tydligt i Rovaniemi, medan aterhamtningen pa
marknaden gar ldangsammare i Uledborg.

Liget pa bostadsmarknaden i S6dra Savolax

Lanthandel

e Situationen pa marknaden:
o Bostadshusforsaljningen har stabiliserats efter prisuppgangen under pandemiaren och
prisnivan har atergatt till samma niva som fore pandemin.
o Ranteuppgangen har inte haft lika stor inverkan pa bostadsképen som pa
bostadsforsadljningen.
o Den allra storsta delen av efterfragan riktar sig till:
= FOr sommarstugor med egen strand.
= | prisklassen mindre @n 100 000 euro.
= Resmal vars kortid fran huvudstadsregionen dr mindre an 2,5 timmar.
= Vionskar oss den vastra stranden och en separat strandbastu.
Fristaende hus

e Utmaningar med finansiering:
o Egnahemshus utan strand utanfor detaljplaneomradet ar mycket utmanande nar det galler
finansiering. Bankerna staller stranga krav pa sakerheter och solvens.
o Efterfragan:
o Det skulle finnas en betydligt storre efterfragan pa egnahemshus i gott skick och
renoverade, men utbudet motsvarar inte behoven.
o Det finns ett sarskilt behov av egnahemshus fran 2000-talet i S:t Michels omrade.

Hyresratter
o Pieksamaki:
o Byggandet av vindkraftsparken har 6kat efterfragan pa hyresratter, vilket har aktiverat
investerare i omradet.
Det allmdanna marknadsldget
e Bankernas inverkan:
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o Bankernas langsamhet har bekymrat bade kopare och séljare, vilket har bromsat handeln
avsevart.

Sammanfattning
Forsaljningen av stugor i Sodra Savolax ligger pa en stabil niva, och sarskilt formanliga stugor med egna
strander lockar kopare fran huvudstadsregionen. Marknaden fér egnahemshus lider av stram finansiering
och brist pa lampliga fastigheter, sarskilt i S:t Michel-omradet. | Pieksamaki okar efterfragan pa
hyresbostader i och med vindkraftsprojektet, och investerarna har blivit mer aktiva. Bankernas langsamhet
bromsar aktiviteten pa hela marknaden, vilket ar en stor utmaning i regionen.

Liget pa fastighetsmarknaden i Sydostra Finland

Det allmdanna marknadsldget
o Aret har varit livligare dn &ret innan, dven om bdrjan av aret tog en dipp pa grund av att
skattefriheten for dem som kopte sin forsta bostad skot i hojden.
e Som helhet ligger handelsvolymerna pa en rimlig niva och aret ar positivt jamfort med foregaende
ar.

Regionala skillnader och efterfragan
e Sodra Karelen:
o Efterfragan och priserna ar polariserande:
= Relativt nya (2000-2015) fastigheter i centrum av Villmanstrand och vid
sjostranderna vacker intresse och behaller sina priser.
= Priserna pa aldre fastigheter i avlagsna omraden och fororter fortsatter att sjunka.
Gamla egnahemshus ar svara att salja pa grund av finansieringsproblem.
Egnahemshus fran 2000-talet och yngre dr mest efterfragade.
Efterfrdgan pa sma lagenheter med 2-3 rum kommer att 6ka i borjan av aret pa grund av
Okningen av skilsmassor.
o Marknaden i Villmanstrand ar stabil men fortfarande utmanande, i synnerhet bankernas
langsamhet paverkar handelns smidighet.
o Kotka-Fredrikshamn:
o Det finns en osdkerhet i regionen, sarskilt forvantningarna pa investeringar i batterifabriker
paverkar marknadsdynamiken.
o Det finns ett stort behov av hyresbostader i alla storlekar pa Kotkansaari.

Utmaningar
e Finansieringsproblem for gamla smahus hammar férsaljningen i hela regionen.
e Nar det galler priserna pa nya fastigheter mots inte byggarnas och marknadens asikter, vilket gor
forsaljningen svarare.
e Den langsamma takten i banktjansterna bromsar upp bostadsforsaljningen, sarskilt for unga
familjer och personer som koper sin forsta bostad.

Sammanfattning
Bostadsmarknaden i Sydostra Finland ligger pa en rimlig niva, men det finns stora regionala skillnader. |
Sodra Karelen finns det en efterfragan pa relativt nya fastigheter i centrala lagen, medan priserna pa aldre
och avlagsna destinationer sjunker. Efterfragan pa hyresbostdder ar stark pa Kotkansaari, men osdkerheten
kring investeringarna i batterifabriker kastar en skugga 6ver marknaden i omradet. Bankernas langsamhet
och finansieringsproblem gor det svart att handla, sarskilt nar det géller gamla egnahemshus.

SUOMEN KIINTEISTONVALITTAJAT RY — FINLANDS FASTIGHETSMAKLARE RF

Kalevankatu 4, 3. krs, 00100 Helsinki — Puhelin (09) 5308 500 — S&dhkdposti liitto@skvl.fi — www.skvl.fi



SUOMEN PRESSMEDDELANDE

KIINTEISTON- Regionala kommentarer
VALITTAJAT
SKVL[A] Fri publicering 8.1.2025 kI. 6:00

Liget pa bostadsmarknaden i Mellersta Finland

Den allmdnna situationen
e Osdkerhet pa marknaden:
o |Jyvaskylaregionen aterspeglas konsumenternas osdkerhet i kopbesluten, vilket beror pa
svaga sysselsattningsnyheter och allman forsiktighet.
o Situationen forbattras langsamt i och med att rantorna sjunker, men effekterna ér tills
vidare mattliga.
e Bankernas inverkan:
o Bankernas handlaggningstider ar mycket langa, vilket bromsar upp bostadsforsaljningen.
Det tar ofta mer an en manad fran erbjudande till affar.
o Overbelastning av banker orsakar problem nir det giller att se dver lanevillkoren, vilket gor
handeln utmanande.

Tillgang och efterfragan
o Overutbud:
o Det finns fortfarande ett visst Overutbud av de flesta lagenhetstyper, och samma fastigheter
har varit till salu under lang tid.
o Fastigheter med hyresratter befinner sig i en utmanande situation, eftersom stadens hyror
har stigit betydligt.
o Efterfragan:
o De mest intressanta ar relativt nya egnahemshus byggda mellan 2010 och 2020 samt storre
radhusprojekt.
o Energieffektivitet och forandringar i uppvarmningssystemen betonas i bostdadernas
attraktionskraft.
e Prisutveckling:
o Hus byggda i borjan av 2000-talet anses redan vara féraldrade nar det géller deras tekniska
livslangd, vilket pressar ner priserna.
o Den férsvagade sysselsattningssituationen i Adnekoski- och Suolahti-omradena har minskat
efterfragan och dven paverkat prisnivan.

Sammanfattning

Bostadsmarknaden i Mellersta Finland, sarskilt i Jyvaskyld, aterhamtar sig langsamt. Koparna ar forsiktiga
och bankernas langa handlaggningstider och férseningar i fraga om lanevillkoren férsvarar handeln.
Overutbud och I&nga forsaljningstider tynger marknaden, sérskilt i dldre hus och fastigheter med
hyresratter. Efterfragan ar koncentrerad till nyare egnahemshus och energieffektiva tomter. Forandringar i
regionen, sasom uppgraderingar av uppvarmningssatt och forlust av arbetstillfdllen, har en betydande
inverkan pa marknadsdynamiken.

Liget pa bostadsmarknaden i Osterbotten

Sodra Osterbotten
o Efterfragan:
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o Aldre och fdrméanligare bostider, sdsom rad- och kedjehus och egnahemshus, till rimligt
pris, ror sig bra.
¢ Ekonomiska problem:
o Banker ar ovilliga att bevilja bolan, dven till tva arbetande kopare.
o Investerare stalls ofta infér negativa kreditbeslut.
o Att fa laneférhandlingstider fran banker tar for lang tid och processerna ar langsamma.
Detta forsenar handeln och orsakar problem till exempel i de finansiella kedjorna.
e Utmaningar pa marknaden:
o Enstram utldningspolitik ar det storsta hindret for en aterhamtning pa marknaden, och
situationen har pagatt alltfor Iange utan nagon synlig forbattring.

Mellersta Osterbotten
o Effekter av storskaliga industriprojekt:
o |l omradena Kaustby och Karleby har efterfragan pa hyresbostdader 6kat tack vare stora
industriprojekt.
o Forhoppningen ar att denna positiva effekt dven ska aterspeglas i bostadsforsaljningen
under 2025.

Osterbotten
e Ekonomiska omraden:
o Vasa-Korsholmsomradet upplever sitt basta ar sedan 2020 och marknadslaget ar utmarkt.
e Prisutveckling:
o | Vasa har de genomsnittliga bostadspriserna stigit, men det beror till stor del pa
forsaljningen av egnahemshus och lagenheter i gott skick och relativt nya.
e Forsdljning och efterfragan:
o Lagenheter i gott skick flyttar, men det ar svarare att sélja renoveringsobjekt.

Sammanfattning

Bostadsmarknaden i Sodra Osterbotten lider av bankernas strikta utldningspolitik och l&ngsamma
processer, vilket gor det svart att handla, dven om det finns efterfragan pa bostader till rimligt pris. |
Mellersta Osterbotten har stora industriprojekt en betydande inverkan p& hyresmarknaden, och man
hoppas att detta inom en snar framtid dven ska galla for bostadsforsaljning. | Vasa-Korsholmsomradet i
Osterbotten dr marknaden stark, men prisstegringen ar koncentrerad till fastigheter i gott skick, medan
bostdader som behoéver renoveras saljs till betydligt lagre priser.

Lahtis och resten av Paijanne-Tavastland
Det allmdanna marknadsldget

e Marknaden tar fart:
o | Lahtis-Hollola-omradet har antalet butiker och utstallningsbestkare 6kat mot slutet av
2024. Transaktionstakten okar, men kdparna ar fortfarande forsiktiga och det tar tid att
fatta beslut.
o | Hollola ar det tydligt att marknaden haller pa att aterhamta sig.
e Osdkerhet och férhandlingar:
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o | Bay Area ar handeln aktiv, men forhandlingarna ar ofta langdragna pa grund av képarnas
forsiktighet och osdkerhet.

Sardrag pa bostadsmarknaden i Lahtis

e Lagenheter i flervaningshus:
o | Lahtis finns det for stort utbud av sma lagenheter i flervaningshus (1-2 rum), vilket leder till
overutbud och sjunkande priser.
o Det rader dock brist pa stora bostader i flervaningshus (minst 4h+k).
e Hyresmarknadens paverkan:
o Overbyggandet av Lahden Talots hyresldgenheter under de senaste dren har skapat ett
betydande 6verutbud av hyresmarknader, sarskilt sma lagenheter.
o Overbyggnation har lett till att privata hyresvardar inte kunnat hitta hyresgéster till sina
ldgenheter, och manga sma lagenheter har lagts ut till forsaljning.
o De flervaningshus som Lahden Talo salt till investerare har kommit in pa marknaden som
enskilda lagenheter till ett lagre pris, vilket pressar ner prisnivan i allménhet.

Situationen i Pdijanne-Tavastland
e Tempot okar:
o Fastighetsmarknaden i regionen ar mer aktiv och handeln visar tydliga tecken pa
aterhamtning.

Sammanfattning

Bostadsmarknaden i Pdijanne-Tavastland visar tecken pa aterhamtning, och sarskilt i Lahtis- och Hollola-
omradena har handeln tagit fart mot slutet av 2024. | Lahtis ar marknaden for lagenheter i flervaningshus
polariserad: nar det galler sma lagenheter pressar 6éverutbudet ner prisnivan, medan det rader brist pa
storre bostader. Overutbudet pa hyresmarknaden har en direkt inverkan pa forsaljningsmarknaden,
sarskilt sma lagenheter. Som helhet ser marknadsutvecklingen i Paijanne-Tavastland positiv ut, dven om
koparnas forsiktighet fortsatter att bromsa upp forséaljningen.

Ytterligare information:

Jussi Mannerberg
Verkstallande direktor for Finlands Fastighetsmaklare rf (SKVL)
tfn 050 339 6214, jussi.mannerberg@skvl.fi

Finlands Fastighetsmaklare rf SKVL. Samarbete for ett tryggt bostadsutbyte. SKVL:s medlemsforetag arbetar i hela
landet for att frimja en palitlig och réttvis fastighetsférmedling. Vi dr Finlands éldsta och stérsta natverk for
bostadsférsiljning, med éver 500 kontor och nastan 1600 lokala experter pa bostadsférséljning.
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