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JOHDANTO JA SELOSTUS

Tausta

Espoon kaupunki on kdynnistamasséa koko kaupungin
laajuista yleiskaavatyodta. Helsingilla on merkittavaa
maanomistusta Leppavaarassa Vermon alueella, ja
yleiskaavan laatimisen taustaksi on perusteltua laatia
suunnitelma alueen tulevan maankayton kehittamisesta.
Alueella talla hetkelld toimivan raviradan vuokrasopimus on
paattymassa vuonna 2030. Alueen tulevasta maankéaytosta
paatetaan laadittavan yleiskaavan yhteydessa.

Espoossa aivan Helsinkiin rajautuva Vermon alue sijaitsee
seudullisesti hyvin keskeisella sijainnilla. Alueen vieresta
kulkee vuoden 2023 lopusta alkaen Raide-Jokeri ja alue
sijaitsee Makkylan rautatieaseman valittbmassa
laheisyydessa. Leppéavaaran palvelut ovat nopeasti
saavutettavissa kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteellda. Ennen
yleiskaavatyon aktiivisen suunnittelun kdynnistymista on
tarpeen pyrkia muodostamaan Helsingin ja Espoon
kaupunkien yhteinen ndkemys alueen maankaytdn pitkan
aikavalin tavoitteista.

Talla hetkella alueella voimassa olevassa yleiskaavassa
(Espoon etelaosien yleiskaava) alue on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi PY-merkinnalla.
Kaavamaarayksen mukaan asemakaavoitettaessa aluetta eri
palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan siten, etta ne tukevat
toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskaytté on mahdollista.
Alueelle voidaan sijoittaa palveluasuntoja. Lisaksi alueella on
tunnistettu terveyshaitan poistamistarve. Alueen
asemakaavoituksen yhteydessa selvitetaan pilaantuneen
maa-alueen laajuus ja haitallisuus.

Vermon alue rajautuu idassa Talinhuipun alueeseen, joka on
rakennettu vanhan kaatopaikan paalle. Vermon alueen
suunnittelun yhteydessa tulee huomioida Talinhuipun
alueen suunnittelutilanne.

Tavoite ja ty6vaiheet

Taman tyon tavoitteena oli laatia viitesuunnitelma paaosin
tilviiseen ja kaupunkimaiseen rakenteeseen perustuvasta
Vermosta, jossa korttelitehokkuus on Helsingin
kantakaupungin tasolla. (e = 1,2-4,9 ). Viitesuunnitelma
ilmentaa Helsingin kaupungin ndkemysté alueen
tulevaisuudesta ja tuottaa lahtdtietoa Espoon kaupungin
uuteen yleiskaavaan.

Tyon yhteydessa laadittiin ensin viitesuunnitelman pohjaksi
kolme periaatetasoista vaihtoehtoa, joissa rakentamisen
mittakaava ja kayttotarkoitukset vaihtelivat.

e A Tehokas ja tiivis urbaani kokonaisuus, joka hyodyntaa
alueen maankayttopotentiaalin taysimaaraisesti

e B: Alueen pinta-ala hyddynnetadn paaasiassa
rakentamiseen, vaihteleva mittakaava.

e C:Kauempana Raide-Jokerista / reuna-alueilla alueen
kehittdminen perustuu paéaasiassa yleisluonteiseen
virkistaytymiseen / toiminnallisuuteen tms. eli ei
kokonaisuutena niin tehokkaaseen rakentamiseen kuin
muut vaihtoehdot.
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SUUNNITTELU- JA TARKASTELUALUE
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Lahtokohdat

Viitesuunnitelman lahtokohtia ja tavoitteita:
¢ Nykyisen toiminnan korvaaminen monipuolisella
kantakaupunkirakenteella

Tehokas urbaani korttelirakenne, jossa rakennukset
rajautuvat katuun

Kaupunkirakenteen kytkeytyminen Raide-jokeriin ja
Makkylan aseman suuntaan
Houkutteleva ja korkealaatuinen viherrakenne sisaltaen

lahipuistot ja kytkeytyminen Talinhuipun alueeseen
Kaavataloudellinen toteutettavuus

Sekoittunut kaupunkirakenne

Nykyisia rakennuksia voidaan esittaa perustelluin syin
purettaviksi tehokkaamman rakentamisen tielta.

Suunnittelu- ja tarkastelualue

Suunnittelualueena on kartassa sinisella rajattu alue.
Laajemmalla tarkastelualueella (ruskea rajaus) tutkittiin
suunnittelualueen kytkeytyminen lahiymparistoon.

Varsinainen viitesuunnitelma

Viitesuunnittelua varten laadittiin kolme vaihtoehtoista
tarkastelua, joista laadittiin vaikutustenarvioinnit ja

keskinainen vertailu ja jonka pohjalta tehtiin valinta
varsinaisen viitesuunnitelman laatimiseksi.
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HATSINANPUISTO, VERMONNITTY JA HEVOSURHEILUKESKUKSEN KORTTELIALUE

Hatsinanpuisto

Vermon alueen lansipuolella on Hatsinanpuiston alue,
jonne rakentuu viisi toimistotaloa ja hotelli seka asuntoja.
Oasis of Professionals OOPS —alue valmistuu noin 2023-25.

OOPS mitoitus

KM-1 Kauppaa ja palveluita: 30 000 k-m2 erikoiskauppaa + max 2000 k-m2 pt- kauppaa
+  KT-1Toimistoja

+  AK Asumista: kerroskorkeus V-XII, 7400 k-m2 + 7700 k-m2 . Kivijalkaliiketilaa 25100 + 7100 +
6000 k-m2

Vermonniitty

Vermon alueen lansipuolella on Vermonniityn

asuntoalue, jonne on toteutunut noin 6 000 asukkaan
Bonavan rakentama alue. Alueella on mm. 16 krs taloja ja
itd-lansisuuntainen hulevesipuisto. Alueen pysakdinti on
toteutettu kookkaiden pysékointitalojen ja —-kenttien avulla

Hevosurheilun korttelialue
Vermon eteldaosaan ja Vermonniityn itdpuolella on

Asemakaavaan on merkitty "hevosurheilukeskuksen
korttelialue E1”.
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PILAANTUNEET MAA-AINEKSET

Pilaantuneet maa-ainekset suunnittelualueella

- Helsingin kaupungin omistama Iso-Huopalahden
kaatopaikka oli kaytdssa 1963-1979

- Iso-Huopalahden entisesta kaatopaikka-alueesta noin 7 ha
suuruinen alue sijaitsee raviratatoimintaan vuokratulla
tontilla. Kaiken kaikkiaan raviratatontti on kooltaan noin 22
ha. Alueesta on laadittu riskinarviointiraportti, jonka kuvassa
on mustalla vinorasterilla merkitty ravirata-alueella sijaitseva
kaatopaikan osa.

- Raviradalle vuokratulla alueella jatetayttokerroksen paksuus
on 1-5 metrié ja jAtemaéaaran arvioidaan olevan noin 200 000
m3.

- Iso-Huopalahden kaatopaikalle on sijoitettu seka
yhdyskunta- etta teollisuusjatetta. Raviradan alueen
kaatopaikan osassa on paljon rakennusjatetta ja jonkin
verran yhdyskuntajatetta.

-  Kaatopaikkataytossa on tutkimuksissa todettu haitta-aineita,
mm. 6ljyhiilivetyja, PAH-yhdisteita ja metalleja.

- Kaatopaikalla muodostuu metaania, jonka pitoisuus ravirata-
alueella sijaitsevassa osassa on jonkin verran alhaisempi kuin
kaatopaikka-alueen keskiosassa.

- Kaatopaikan aiheuttamia riskeja on tarkasteltu 2009 ja 2013
ja todettu, etta nykyisessa kaytossa ei merkittavia riskeja
toiminnalle aiheudu.

- Raviradan vuokrasopimuksessa on erillinen sopimusliite
kaatopaikka-aluetta koskien, missd on mm. todettu, etta
kaatopaikka-alueelle ei saa perustaa lasten leikkipaikkaa,
kasvattaa ravintokasveja eika tehda avotulta. Lisaksi maan
kaivaminen on ko. alueella lahtokohtaisesti kielletty. Mikali

alueella taytyy tehda kaivutoita, on sopimusehdoissa kuvattu
toimintatapa niiden toteuttamisesta..

Kaatopaikan olemassaolo seka raviradan alueella ja
viereisella viheralueella aiheuttaa suojavyohyketarpeen.,
mikali alueita kehitetadn herkemman toiminnan suuntaan.
Arvio raviradalle vuokratun kaatopaikan poistamisen
kustannuksista on suuruusluokkaa 30-50 miljoonaa €.
Mutta, mikali raviradan alueen kaatopaikan jatteet voidaan
siirtaa ison jatemaéen yhteyteen ovat kustannukset arvion
mukaan noin 10 milj. €
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PILAANTUNEET MAA-AINEKSET

Pilaantuneet maa-ainekset tarkastelualueella

Alueella eteldosassa sijaitsee kaksi entista kaatopaikkaa. Ne
muodostavat alavassa maisemassa nakyvat maéet, joiden
muodot eivat nyt ole aivan luonnollisen ja luontevan
muotoisia. Makien korkeudet ovat nyt n. 15,7 ja 18,6 metria.

Alueelle on jo suunniteltu toimenpiteita.

* Ymparist6luvan mukaisesti kaatopaikan pinta rakennetaan
kokonaan uudelleen:

o Kaatopaikka eristetdan ymparistosta tiiviilla
pintakerroksella ja pystyrakenteilla. Kaatopaikan
sisdiset vedet viemaroidaan ja kaatopaikkakaasut
kerataan ja kasitelladn haitattomiksi

o0 Pima-alueen kunnostaminen edellyttaa koko alueen
pintakerrosten uusimista kasvillisuuksineen

* Kunnostuksen jalkeen alueella ei saa kasvaa syvajuurisia
kasveja, jotka voivat vahingoittaa tiivisrakennetta.

\I’umm;nlﬂn}
keirapusto =

Naiden kahden entisen kaatopaikan kunnostus viheralueena
kustannusarvo on (alv 0%) n. 20 milj €, josta esirakentaminen,
kunnallistekniikka ja maa- ja pohjarakentaminen: 13 milj € ja
Ymparistorakentaminen: 7 milj €.

Kuvassa keltaisella: jatteiden arvioitu levinneisyys
Punaisella suunnittelualueen raja

Ravirata,
pituus 1000m,
+1,5-3,0m

Vermen ravirata

' Vermonpuiston

kunnostettavat

“maa-alueet
+15,7m

Talnhuippl | kerakentts

]

— Tikiratla

Talinhuipun
kunnostettavat

" maa-alueet

+18.,6m
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WS I ! VESISTOT JA MERITULVA-ALUEET

Vesistot, purot ja ojat Meritulva-alueet

Alue rajautuu eteldpuolelta Iso-Huopalahden merenlahteen. Alue sijoittuu laajasti meritulva-alueelle.

Iso-Huopalahti on mataloitunut kaislikkoinen merenlahti. Kuvassa alle +3,5 metria alueet korostettuna vaalean sinisella varilla.

Mataoja itasivulla on entinen Vantaanjoen laskuoma.

Monikonpuro sijoittuu alueen lansipuolelle. Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla —selvityksen 2016 mukaan
Lisédksi alueella on joukko ojia ja puroja. vuonna 2050 varauduttava tulvakorkeus on +2,7 metria ja vuonna 2100

Ranta-alueella on my06s kosteikkoniittyja ja linnustoalueita. varauduttava tulvankorkeus on +3,4 metria.
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Meritulva-alueet =
Alue sijoittuu laajasti -~
meritulva-alueelle. '
Kuvassa alle +3,5
metria alueet
korostettuna
vaalean sinisella.

Rakennettavan alueen
pinnan korkeus nostetaan
tulvarajan ylapuolelle.

Aluetta rajaavat
ulkoilureitit toimivat
ainoina tulvapenkereina

+35-4.0pF ==

bﬁa,\ - - -

- Meritulvasuojauksen periaate s
Meritulva voi nousta alueelle Monikonpuron .
uoman kautta lounaispuolella ja Mataojan |

.~ kautta jatemaen pohjoisosassa. Naihin

/ kohtiin ja rakennettavan alueen reunoille

- esitetaan tulvapenkereitd, joiden korkeus on
7. noin + 3,5 - + 4,0 metria.
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VIITESUUNNITTELUN VAIHTOEHTOTARKASTELUT

Viitesuunnitelmavaihtoehdot 3 kpl

Viitesuunnittelun alussa tyon pohjaksi laadittiin kolme periaatetasoista

vertailevaa vaihtoehtoa, joissa rakentamisen mittakaava ja kayttotarkoitukset

vaihtelevat. Kaikissa vaihtoehdoissa oli syyta poistaa pilaantuneita maa-
aineksia ja nostaa alueen maanpinnan taso tulvarajan ylapuolelle. Tyon
edetessa valittiin jatkokehitettavaksi vaihtoehto A.

e A Tehokas ja tiivis urbaani kokonaisuus, joka hyddyntaa alueen
maankayttopotentiaalin tehokkaasti.

Korttelitehokkuus 15-2,5 1,6 (2,6)
Kerrosala 308 500 k-m2, lisaksi maanalla 42 000 k-m2
Pysékointipaikat 2400ap, 75000 B-m2) lap/130m2

Nn. 6 900 asukasta/ ty6paikkaa

e B: Alueen pinta-ala hyddynnetaan p&aasiassa rakentamiseen, vaihteleva

Mmittakaava
Korttelitehokkuus 1,0-2,0 1,25 (2,2)
Kerrosalaa 242 000 k-m2, lisdksi maanalla 43 800 k-m2
Pysakodintipaikkoja 1860ap, 58 600 B-m2 ) lap/130m2

Nn. 5400 asukasta/ ty6paikkaa

e C:Kauempana Raide-Jokerista / reuna-alueilla alueen kehittaminen
perustuu paaasiassa yleisluonteiseen virkistaytymiseen /
toiminnallisuuteen tms. eli ei kokonaisuutena niin tehokkaaseen
rakentamiseen kuin muut vaihtoehdot.

Korttelitehokkuus n 0,5-15 0,8 (2,5)
Kerrosalaa n 176 000 k-m2 (hallit laskettu = H: 6,4m),
lisdksi maanalla n 22000 k-m2

Pysakointipaikkoja 1210ap, 52 300 k-m2 lap/130m2

Nn. 3900 asukasta/ tydpaikkaa
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WS I ) VIITESUUNNITELMAN AVAINLUVUT

Yhteenveto viitesuunnitelmasta Suunnittelualueen ja suunnitelmien raakadata ja laskennalliset kertoimet
VE "A" B/N kerroin 08
Maanalaiset aputilat ja hallitialt 47442 Br-m2 Asumisvaljyys (fyhden tyontekijan valvyys) (sis. Aputilat) 45 m2
37954 K-m2
Autopaikan laskennallinen koko 25 m2
Maanalainen rakenteellinen paikoitus 74980 Br-m2 Teiden ja vesistojen sisapuolinen suunnitelualue 253500 m2
59984 K-m2 Suunnittelualueen kokonaispinta-ala 286880 m?2
Pilaantuneiden maa-aluiden pinta-ala suunnittelualueella 70765 m2
Maanpaalliset liike-, toimi- tai asuintilat 389935 Br-m2 Katujen ja parkkipaikkojen nykyinen pinta-ala suunnittelualueella 25500 m2
311948 K-mZ2 Viheralueiden nykyinen yhteenlaskettu maapinta-ala 18000 m2
Nykyiset hevourheilun ja rakentamisen alueet 210000 m2
Suunnitelman rakennusten peittoala 72000 m2
Suunnittelualueen sisapuolisen katuverkon ala 60620 m2
Suunnittelualueen rakennettavien korttelien maapinta-ala Nn8800 m2
Bruttolat yhteensa S12357 Br-m2
Maanpadlliset kerrosalat yhteensa 311948 K-m2 Viheralueiden yhteenlaskettu maapinta-ala 74080 m2
Yhteenlaskettu paikoituksen bruttoala 74980 Br-mz2
Nykyisille PiMa-alueelle rakennettavien korttelien ja katujen pinta-ala 32000 m2
Yhteenlaskettu paikoituksen kerrosala 59984
Laskennallinen autopaikkamdadré (25m2/ap) 2399 ap
Autopaikkamadrd (k-m2/ap) 130 Suunnitelman lagjuudet
Suunnittelualueen aluetehokkuus 123 Aputilat ja yhteistilat 47442 Br-m2
Suunnittelualueen korttelitehokkuus (ei teita) 162 Rakenteellinen paikoitus 74980 Br-m?2
Suunnittelualueen korttelitehokkuus (ei teitd tai viheralueita) 263 Asuin-, lilke ja toimitilat 389935 Br-m?2

Laskennallinen asukas/tySpaikkamddra 6932 asukasta/tyontekijaa
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Tasokuva

Merkinnéat:

Kerrosluvut roomalaisin
numeroin

Julkiset tilat sinisella
Kaupalliset tilat punainen
Katutason liiketilat keltaisella

PIMA-alueet harmaalla
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Asemapiirustus havainnekuva
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Aluejulkisivut ja alueleikkaus

Vermo Vermontie Vermonniitty

1-1 Aluejulkisivu pohjoiseen Ravitien ja Perkkaantien suuntaisesti 1:2500

Talinhuippu Taustalla Vermonniityn tornitalot Vermo Ravitie Vermonrinne Makkyla

2-2 Alueleikkaus Lanteen 1:2500
Talinhuippu Vermo Vermontie Vermonniitty Anna
Sahlsténin
katu

3-3 Aluejulkisivu pohjoiseen Hyvinvointipuiston suuntaisesti 1:2500
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LIIKENTEELLINEN TARKASTELU

Joukkoliikenne

Alue sijaitsee vahvalla joukkoliikennevythykkeella. Alueen pohjoispuolella on
lahijunaliikenteen Makkylan asema noin 300 m etaisyydelld suunnittelualueen
pohjoisreunasta linnuntieta pitkin mitattuna. Esteettomyyden erikoistason (max
5 %) mukainen yhteys voidaan todennékoisesti muodostaa Raviradanpolkua
pitkin Perkkaantielle ja sielta edelleen suunnittelualueelle.

Raide-Jokeri on rakentumassa Ravitien varteen ja sen liikennointi alkaa
tammikuussa 2024. Talla hetkella pysakit ovat rakentuneet Perkkaantien ja
Ravitien liittyman lahelle seka Ravitien ja Takkatien liittyman lahelle. Ravitiella
Vermonpolun jatkeen kohdalla on Raide-Jokerin pysékin ja kadunylityspaikan
varaus. Vermontiellad on lisaksi paikallislikenteen pysakkeja Perkkaantien ja
Kaarlo Sarkian tien yhteydessa. Joukkoliikennepysékit sijoittuvat siten tasaisesti
suunnittelualueen pohjois- ja lansireunoille, mutta vaativat pdaosaltaan yhden
tai useamman kadunylityksen.

Yhteydet pyséakeille muodostetaan mahdollisimman suoriksi kaikissa
vaihtoehdoissa kaupunkirakennetta mukaillen. Suorin matka suunnittelualueen
kaakkoisnurkasta pysékeille ei ole palvelutason kannalta en&a paras
mahdollinen (>500 m), joten reittien suoruus korttelien ohi mahdollistaa
paremmat yhteydet myos néilta alueilta.

Kévely- ja pyoraliikenne

Vermontiella, Perkkaantielld ja Ravitiella kulkee Espoon pyoréailyn
tavoiteverkossa pyorailyn paaverkko. Kytkeytyminen baanaverkkoon tapahtuu
radan pohjoispuolella. Keskeiset kévely- ja pyoréily-yhteydet alueen sisalla
muodostuvat viherakseleille ja katuverkolle siten, etta joukkoliikenteen pysakit
ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa.

Autoliikenne ja pysakainti

Autoliikenne alueelle johdetaan lansi- ja pohjoispuolelta. Alueen reunoja kiertaa
paikallinen kokoojakatu, johon liittyvat asuntokadut seka pysakointiyhteydet.
Sen muoto ei houkuttele oikaisevaan lapiajoon, ja toisaalta kokoojakadun
keskelle jaavat alueet voidaan rauhoittaa autoliikenteeltd. Lansipuolella luonteva
yhteys alueelle on nykyinen Valjakkotien liittyma4, kohta. Pohjoispuolella
ajoyhteydet alueelle voidaan toteuttaa luontevasti Ravitien lansi- ja itapaasta.
Lansipé&an liittyma voi palvella erityisesti kaupan keskittymaa Perkkaantien
kupeessa. Ajo itapuoliselta Takkatielta on mahdollista poistaa ja muuttaa osaksi
puiston virkistysalueita.

Pysakoinnin esitettyja ratkaisuja ovat pysakointi:

» kellaripysakdinnissa kaupallisen keskittymén yhteydessa
» kellaripysakdinnissa valittujen kortteleiden alla

» kadunvarsipysakoéinnissé (asiointi, vierailut)

Muita pysakodinnin mahdollisuuksia ovat pysakointi:

* mabhdollisen pallokentan ja/tai toiminnallisen puiston alla

» pyséakointitalossa (muuntojoustavuus)

* pysakointikentilla (vaiheistetussa toteutuksessa)

» kallioluolassa kalliopinnan salliessa (samalla mahdollinen VSS)
» katujen alla (hankala kunnallistekniikalle)

Yhteiskayttoisilla pysakointiratkaisuilla saadaan aikaan parempi tilojen
kayttbaste ja lisaksi autopalveluilla voidaan vahentaa pysakointitarvetta. .

Pysakointimitoituksessa voidaan soveltaa Espoon uudempien alueiden
mitoitusta n.. 1 ap /110 - 130 k-m2 tai ennakoida alueen tulevan osayleiskaavan /
asemakaavan tarkoituksenmukaista mitoitusta,

Koska alue on raidejoukkoliikenteeseen tukeutuva ja sita suunnitellaan
kantakaupunkimaisena, voidaan myo0s soveltaa Helsingin kantakaupungin
pysakointimitoitusohjetta, joka on 1 ap /135 - 150 m2. Vertailuna lisaksi
Tampereen ratikkakantakaupungin mitoitusohje on 1 ap 170 k-m2.

Alustavassa ideasuunnitelmassa on sovellettu mitoitusta lap/130k-m2. o5
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PALVELURAKENNE JA YRITYSTOIMINTA

Palvelurakenne ja yritystoiminta

- Lahialueen nykyiset kaupalliset palvelut sijoittuvat paéosin parin
kilometrin etaisyydella olevaan Kauppakeskus Selloon. Perkkaan ja
Vermonniityn alueella on vain vahaisesti kaupallisia lahipalveluita, mm.
lahikauppa, kampaamoja ja kuntosali. LAhin supermarket on junaradan
pohjoispuolella Makkylassa.

- Julkisista palveluista alueella on Perkkaan yhtenainen peruskoulu ja
useita paivakoteja sek&d ammattikoulu Omnia. Terveyspalvelut seka
kirjasto- ja kulttuuripalvelut ovat Leppavaaran keskustassa.

- Monipuoliset liikuntapalvelut ovat Talissa, Saterinniitylla ja
Leppavaarassa.

- Perkkaan alueen yritystoiminta keskittyy yrityspuistoihin (mm. Oops,
Slella ja Polaris).

Alueen palvelumitoituksessa tulee huomioida seuraavaa:

* Alueen lahipalvelutarjonta on heikkoa

» Alueelta puuttuu "keskusta” seka urbaanit lahipalvelut (kivijalkapalvelut)
* Lahialueella on kysyntaa uusille paivittaistavarakaupoille jo talla hetkella
e Suunnittelualueen mitoitus edellyttanee uutta péaivakotia alueelle

Palveluiden sijoittumisen periaatteita
» Palveluille oleellista on ndkyvyys ja saavutettavuus.
* Palvelut keskitetaan sijaintipaikkoihin, joissa on luontevaa asiakasvirtaa.

* Ratikkapyséakin ymparistot ovat keskeisia sijaintipaikkoja. Sopiva
urbaanin lahikeskustan sijainniksi on lantinen pyséakki. Se palvelee my6s
tehokasta Vermonniitty4, jossa ei ole omia lahipalveluita tai keskustaa.

* Itaisen pysakin ymparistoon kivijalkaliiketilaa, samoin keskeisten reittien
varrelle

* Palvelut edellyttavat myos kadunvarsipysakointia
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Viher- ja virkistysalueet

- Alue rajautuu idassa Helsingin puolella sijaitseviin laajoihin
Lansipuisto-vihersormen viher- ja virkistysalueisiin. Suuri osa Helsingin
puoleisesta alueesta on Talin kartanon vanhaa kartanopuistoa ja
kulttuuriymparistoa. Alueen etelapuolella on Talinhuipun entiselle
kaatopaikalle maisemoitua puistoympaéristba toimintoineen. Lannessa
alue rajautuu Monikonpuron varren viherymparistoon ja liittyy
Monikonpuroa seuraavaan lanteen kulkevaan Majurinpuiston
puistoakseliin. Ravitien varressa ja raviradan lansipuolella on

] o . Suunnittelualue Senaatin kartastossa 1870-1907. Kuvassa
lehtipuurivi ja puuryhmiéa. néhtavilld viela Laajalahdelle aukeava lso Huopalahti,
Monikonpuro suurin piirtein nykyisella linjallaan, Talin kartanon
. . . . . N ] ] ] kulttuuriympéristd, Turusta Helsinkiin johtavan maantienvarren
- Lansipuiston vihersormen lisaksi alue liittyy Helsingin viherrakenteessa asustus seka Rantarata.

viher- ja virkistysalueiden strategisen kehityskuva VISTRAN Alueen
puisto- ja virkistyspalvelut ovat nykyisellddn suhteellisen hyvat, 13histon kaatopalkan kunnostus, luontoselvitys 2021 KEIRON:

Alueen puustoiset yhteydet. Iso-Huopalahden entisen

e S

P 4

palveluihin kuuluu Mmm. koira-aitaus, laaja liikuntapuistoalue,
ulkoilureitistd ja lahella saavutettavissa on myoés Laajalahtea kiertava
rantareitti. Majurinpuistossa on leikkipaikka.

VISTRA, ita-lansi-suuntainen viherlinjalll

. _: Haaga "_ ;; 1
Il Lahdelta lahdelle - " ’ ¢ .
Iso-Huopalahti - Stromsinlahti Y P

N &
| - TaM =2 e
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la - Arabianranta - Viikinranta - Vartiokyla- Iso-Huopalahti 3 ! * 0 s =0
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Viher- ja virkistysalueet \ i,’ i

* Alueen sisélle 1ahipuistoja, joihin kaikilla asukkailla \ _ \\
kotoaan korkeintaan 300 m etaisyys, ja joissa on { ¢
monimuotoista kasvillisuutta ja monipuoliset A

puistotoiminnot alueen asukkaita varten. Asukkaita myds
palvelevat ympariston laajemmat viheralueet, joihin on
kaikkialta suunnittelualueelta alle 1 km etaisyys.

* Puistot kytketaan alueen sisalla verkostoksi, joka liittyy
saumattomasti ymparoiviin viheralueisiin.
Puistoverkostossa kulkee sujuva ja viihtyisa kavelyreitisto.
Puistoverkostossa viivytetadan, kasitellaan ja johdetaan
alueen hulevesia.

* Alueen lapi rakennetaan sujuvat viheryhteydet ita-lansi —
suunnassa, Monikonpuron varressa ja koilliseen kohti
Pajamakea. Metséisen verkoston ja latvusyhteyksien
jatkuvuudesta huolehditaan. Selvitetdan Monikonpuron
uoman rakentamista uudelle, mutkittelevammalle linjalle.

* Alue tukeutuu Talinhuipun puistoymparistéon, jossa
my0s tulevaisuudessa sailyy frisbeegolfrata.

» Tiiviissa vaihtoehdoissa suunnittelualueen eteldaosaan ESPOO i
kehitetdan uusi nauhamainen puistovyohyke, jossa ES BO i
voidaan virkistysreitin varteen sijoittaa tdydentavaa uutta :
puistoa. ! \ |

» Valjassa vaihtoehdossa alueen eteldosaan voidaan
rakentaa rakennettu puistovyohyke ja sen lisaksi

Alueen rakentaminen kytkemaén Helsingin ja Espoon

kosteikkopuistoalue, joka tarjoaa erilaisia viherrakennetta
ekosysteemipalveluja ihmisille ja jolle voidaan kehittda ’ _
. . ] .. .. . ) 4 Viheryhteystarpeet
uusia luontoarvoja. Alue voi tulvia ja toimia vetta
varastoivana ja tulvaa rajoittavana alueena. Alueelle ' Monikonpuronvarrenviheryhteydet

"J»
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Viheralueiden runko

Keskeinen puistoakseli
Reunapuisto
Toiminnalliset akselit
Yhteydetympaérist66n
Ympéaréivat viheralueet

Puistokatu

Vermon alueen viitesuunnitelma

VIHER- JA VIRKISTYSALUEET

H|I|._

|“I|-

30



\\ \ I ) Vermon alueen viitesuunnitelma

MAAKUNTAKAAVA JA YLEISKAAVAT

| N - -
Naete \ :
A

|

F—

aC'OO[)CD PY

) Ll

107

v % & ] . LN " ¥

- r L} -5 -
. | \ 5 % . v g P o % A

I T INA N - . e < . Tl
— - — - — : it~ SR Y £ AUs
3 - - e Pl o . e M

: = 1 F y - ’
il b - . 2 2wl . Ny =

11-]
{

o

& -%
— i — - — — 24

Maakuntakaava Espoon yleiskaava Helsingin yleiskaava 31



ASEMAKAAVA

\\ \ I ) Vermon alueen viitesuunnitelma

Asemakaavoitetut alueet varillisella, ilmakuvan alue on asemakaavoittamaton
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KAAVATALOUDELLINEN TOTEUTETTAVUUS

Taloudelliset reunaehdot ja oletukset

Viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu alustavia, karkeita
kaavataloudellisia tarkasteluja. LaAhtokohdaksi on asetettu, etta
alueen toteuttamisen tulee olla taloudellisesti kannattavaa.
Seka tulojen etta kustannusten arviointi perustuu alustaviin
oletuksiin kaytdssa olleiden tietojen perustalta.

Viitesuunnitelmassa esitetty rakennusoikeus on yli 300 000
kerrosneliometria ja alue on kokonaisuudessaan Helsingin
kaupungin omistuksessa. Rakennusoikeuden myynnilla on
saatavissa merkittavia tuloja, joilla voidaan kattaa alueen
rakentamisesta syntyvia kustannuksia. Savialueella
rakennusten perustamiskustannukset ovat kuitenkin
oletettavasti keskimaaraistd korkeammat, mik& heijastunee
tonttien arvoon. Sijainti tulvariskialueella edellyttda alueellisen
tasauksen nostamista. Alueella on myo6s Talinhuipun
kunnostamiseen liittyvia tarpeita seka muita pilaantuneita
maa-alueita, jotka nostavat alueen toteuttamisen
kustannuksia. Mikali alue toteutettaisiin viitesuunnitelmaakin
tehokkaampana, nousisi luonnollisesti rakennusoikeuden arvo.

Asemakaavamuutoksen yhteydessd Helsingin kaupunki
maksaisi maankayttokorvausta Espoon kaupungille
vakiintuneiden kaytantdjen mukaisesti. Alustavien arvioiden
mukaan Espoon kaupungille kohdistuvat infran ja
esirakentamisen kustannukset voitaisiin kattaa
kokonaisuudessaan maankayttokorvauksella (kaytetty arvio 55
% rakennusoikeuden arvosta).

Lopulliset kustannukset riippuvat tehtavista ratkaisuista.
Palvelurakentamisen osalta merkittavin  kysymys on
tarvittavien investointien laajuus, viitesuunnitelmassa on
esitetty alueelle kolme paivakotia, mutta ei esimerkiksi uutta
koulua.

Helsingin tulee vastata alueen pilaantuneiden maiden
kasittelysta ja alueen kunnostuksesta. Suunnittelualueella
sijaitsevan pilaantuneen maa-aineksen siirtamisella osaksi
viereistd Talinhuipun aluetta olisi kokonaan muualle
kasiteltavaksi kuljettamiseen verrattuna logistisia, taloudellisia
ja ilmastondkdkulmasta perusteltuja vaikutuksia. Lisaksi
Helsingille lankeavat asemakaavoituksen myodta maksettavaksi
merkittavasti nykytasoa korkeammat kiinteistoverot.

Alueen rakentaminen lahitulevaisuudessa valmistuvan Raide-
Jokerin varteen olisi hyva lahtokohta myonteisille
kaupunkikehitysvaikutuksille, joita ei tassa ole toistaiseksi
taloudellisesti arvioitu.
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