Rakennustuotteiden
uudelleenkaytto -
Opas rakennuttajille ja
kiinteistonomistajille

Taman oppaan avulla ohjaat rakennustuotteiden uudelleenkayttoa
kiertoalykkaasti hankkeen kaikissa vaiheissa, tarveselvityksesta
rakennuksen kayttoon.
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Kohti kiertoalykasta

suunnittelua ja

Tama opas auttaa rakennuttajia
jarjestelmallisesti huomioimaan
rakennustuotteiden uudelleenkay-
ton mahdollisuudet, edellytykset ja
vaikutukset osana rakennushank-
keen johtamista ja rakennuttamis-
ta. Seka uudelleenkaytettyjen tuot-
teiden hyodyntaja etta tarjoaja saa
oppaasta hyviat neuvot.

rakentamista

Opas on hyodyllinen kiinteisténomis-
tajalle, kiinteistdsijoittajalle seka kau-
pungin tai kunnan rakennuttamises-
ta vastaavalle asiantuntijalle. Se sopii
myos muille, jotka haluavat lisata
ymmarrystaan rakennustuotteiden
uudelleenkaytosta. Opas neuvoo, mi-
ten uudelleenkayttd kannattaa huo-
mioida hankkeen eri vaiheissa, jotta
projekti onnistuu.

Opas tarjoaa tyokalun uudelleen-
kaytdn toteutettavuuden arviointiin
seka konkreettisen toimintamallin ra-
kennuttajan muistilistoineen, miten
uudelleenkayttd nivotaan hankkeen
eri vaiheisiin.

Ota yhteytta asiantuntijoihimme - autamme
mielellamme uudelleenkayton toteutettavuuden
ja kannattavuuden tarkemmassa arvioinnissa.
Yhdessa varmistamme onnistuneen
uudelleenkayttéhankkeen!




rjoaja

Tuotteiden ta

Tuotteiden hyédyntaja

Tuotteiden lahtétietojen hallinta

PIKATYOKALU UUDELLEENKAYTON TOTEUTETTAVUUDEN ARVIOINTIIN

Pikatyokalun avulla voit arvioida alustavasti rakennustuotteiden uudelleenkayton toteutettavuutta. Pikatyokalu ei
anna lopullista vastausta, vaan sen tarkoitus on nostaa keskusteluun uudelleenkaytdén mahdollisuuksia hankkeessa.

Korkea potentiaali Kohtuullinen potentiaali Vahainen potentiaali

Tuotteiden
kysynta

Purettavien
tuotteiden arvo

Tuotteelle on kysyntaa Kysynta ja uusi Ei kysyntaa, uutta
tai uusi kayttokohde kayttdokohde epavarmoja kayttokohdetta
on jo tiedossa ei viela tiedossa

Tuotteiden arvo Tuotteiden arvo Tuotteiden arvo
on korkea on kohtuullinen on vahainen

Tuotteiden
ympadristovaikutus

Tuotteiden
saatavuus

Muokkauksen
ja kunnostuksen
tarve

Logistiikka
(valivarastointi,
kuljetukset)

Tuotteiden vaikuttavuus Tuotteiden vaikuttavuus Tuotteiden vaikuttavuus
on korkea on kohtuullinen on vahainen

Loydettavissa Tuotteiden kartoitus on Haastavasti |dydettavissa
markkinoilta ja kustannusten kannalta / ei tietoa kohteesta tai
tuotteiden maara riittava kohtuullinen ja saatavuus maara on liilan pieni

todennakoista

El tarvetta merkittavalle Tuotteet muokattavissa Teknisten vaatimusten
muokkaukselle tai ja kunnostettavissa tayttaminen edellyttaa
kunnostukselle kohtuullisesti merkittavaa muokkausta

Helppoa: mahdollisuus Kohtuullista: varastointi Haastavaa: varastointi
varastoida tontilla jarjestyy kohtuullisilla haasteellinen; pitka
/ omissa tiloissa; kustannuksilla; kohtuulliset varastointiaika; pitkat
kuljetusmatkat lyhyet kuljetusmatkat kuljetusmatkat

Lahtotietojen
saatavuus, kattavuus
ja luotettavuus

Tuotteiden kuormitus-
tekijat, vauriot ja
jaljella oleva kayttoika

Epapuhtaudet
ja haitta-aineet

Testauksen /
todentamisen tarve

Ehjana purettavuus
ja irrotettavuus

Kattavat, luotettavat Tavanomaiset lahtotiedot Vahaiset |lahtotiedot
lahtotiedot (saatavilla) tai riittavat lahtotiedot
selvitettavissa

Vahainen kuormitus ja Tavanomainen kuormitus Runsas kuormitus ja
vauriot, pitka kayttoika Jja vauriot, tavanomainen vauriot, lyhyt kayttoika
kayttoika

Ei epapuhtauksia, Epapuhtaudet hallittavissa Epapuhtaudet vaikeasti
haitta-aineiden maarat / poistettavissa, haitta- hallittavissa / poistettavissa,
eivat ylita raja-arvoja aineiden maarat eivat haitta-aineiden maarat

ylita raja-arvoja ylittavat raja-arvot

Tutkimustarve kevyt, Aistinvaraiset ja ainetta Tarvetta merkittavalle
toisteisuus suurta rikkomattomat tutkimukset ainetta rikkovalle testaukselle,
tai toisteisuus suurta toisteisuus pienta

Helposti Keskitason Haastavasti
purettavissa ehjana purettavuus purettavissa ehjana
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1. Rakennustuotteiden

uudelleenkayttoé luonnollisena osana
purkamista ja rakentamista

RAKENNUKSET SITOVAT valtavan maaran materiaaleja
ja paaomaa. Olemassa olevan rakennuksen kayttoikaa
tulisi pidentaa ensisijaisesti korjaamisen, kayttdtarkoi-
tuksen muutoksen ja muuntojoustavuuden avulla, mika
ei kuitenkaan aina ole mahdollista. Talldin rakennuksen
purkamisen tai laajan peruskorjauksen yhteydessa va-
pautuu merkittavia materiaalivirtoja, jotka talla hetkella
paatyvat parhaimmillaan kierratykseen ja pahimmillaan
loppusijoitukseen.

Circle Economyn arvion mukaan esimerkiksi Ruotsissa
menetetaan vuosittain jopa yli 16 miljardin euron edesta
rakennuksiin sitoutunutta arvoa, kun ne poistetaan kay-
tosta. Rakennustuotteiden uudelleenkayttd tarjoaa naissa
tilanteissa mahdollisuuden sailyttaa niiden taloudellista
ja kayttdarvoa seka niihin jo sitoutuneet luonnonvarat.

Rakennustuotteiden uudelleenkayttd toteutuu nykyisin
paasaantoisesti yksittaisissa pilottinankkeissa ja edellakavi-
joiden toteuttamina. Uudelleenkayton tulisi kuitenkin olla
jarjestelmallinen ja markkinaehtoinen rakennustapa, jonka

kustannukset ovat ennustettavia ja taloudellisesti jarkevia.

Rakennus ei ole elinkaarensa lopussa vain jatetta, vaan
sita voidaan ajatella kayttokelpoisten rakennustuotteiden

Uudelleen kaytettavat

Rakennus ei ole elinkaarensa
lopussa vain jatetta, vaan sita
voidaan ajatella kayttokelpoisten
rakennustuotteiden ja -aineiden
materiaalipankkina.

ja -aineiden materiaalipankkina. Uusia hankkeita suun-
niteltaessa tulisi niihin puolestaan sisallyttaa enemman
uudelleenkaytettyja rakennustuotteita uusien tuotteiden
sijaan, jotta kysynta kasvaisi.

Toimiva uudelleenkayttd edellyttaa selkeaa arvoket-
jua ja prosessia, jossa uudelleenkaytdn edellyttamat kar-
toitukset, dokumentointi, kelpoisuuden osoittaminen,
tiedonhallinta, ehjana irrotus ja logistiikka sisallytetaan
kustannustehokkaasti osaksi hankkeen eri vaiheita. Sa-
malla uudelleenkayttd on nostettava hankeosapuolten
yvhteiseksi tavoitteeksi nykyisten kustannus-, aikataulu- ja
ymparistdtavoitteiden rinnalle.

Uudelleenkayton

valmistelu ja
kunnostus

rakennusosat ja -materiaalit

UUDELLEENKAYTTO

Ehjana
purkaminen
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Uudelleenkaytto rakentamisessa tarkoittaa sita, etta olemassaolevia rakennusosia,
tuotteita ja materiaaleja hyddynnetaan uudelleen sellaisenaan tai vain vahaisin
muutoksin sen sijaan, etta ne paatyisivat jatteeksi tai raaka-aineeksi kierratysprosessiin.
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2. Millaisia rakennustuotteita

voi kayttaa uudelleen?

UUDELLEENKAYTETTAVAT rakennustuotteet voidaan
jakaa kahteen paaryhmaan:

e ei-rakenteellisiin rakenneosiin

e rakenteellisiin osiin.

Jaottelu auttaa hahmottamaan, millaisia selvityksia,
hyvaksyntamenettelyja ja vastuita eri rakennustuottei-
den uudelleenkaytto edellyttaa. Mita suurempi merki-
tys rakennustuotteella on rakennuksen turvallisuuden,
terveellisyyden tai pitkaaikaiskestavyyden kannalta, sita
perusteellisempaa tutkimusta, testausta ja suunnittelua
uudelleenkayttd yleensa vaatii. Vastaavasti silloin, kun kayt-
tokohteen vaatimukset ovat matalammat, myos tarvittava
menettely voi olla kevyempi.

Rakennustuotteen uudelleenkaytettavyyden arvioin-
nissa on otettava huomioon tuotteen ominaisuudet, laa-
tu, ik, kayttohistoria seka aiemman kayton aiheuttamat
kuormitus- ja ymparistdolosuhteet.

Tuotteiden uudelleenkayttdmahdollisuuksiin vaikut-
tavat seka luovuttavan rakennuksen ominaisuudet etta
uuden kayttdokohteen vaatimukset. Arvioinnin keskeisia
lahtdtietoja ovat muun muassa rakennuksen tyyppi, ra-
kenneratkaisut, materiaalit, rakennustuotteiden kunto
ja mitat. Lisaksi on otettava huomioon uuden kohteen
kayttotarkoitus seka tekniset ja esteettiset vaatimukset.

Lahtotietojen perusteella voidaan maarittaa uudelleen-
kayttdon soveltuvat rakennustuotteet ja niiden mahdolli-
set kayttokohteet. Mita aikaisemmmin uudelleenkayttd huo-
mioidaan hankkeessa, sitd paremmin voidaan tunnistaa
soveltuvat ratkaisut, hallita riskeja ja varmistaa vaatimus-
tenmukaisuus. Uudelleenkayttdon liittyvat vaatimukset on
aina arvioitava tuote- ja tapauskohtaisesti, mika edellyttaa
tilvista yhteistydta rakennusvalvonnan, suunnittelijoiden
ja tuotekelpoisuudesta vastaavien tahojen kanssa.

RAKENNUSTUOTTEIDEN UUDELLEENKAYTON
KUSTANNUKSET JA MARKKINOIDEN KEHITYS

Rakennustuotteiden uudel-
leenkayton kustannukset
vaihtelevat, eika hintataso ole
vakiintunut. Yksittaisena kokei-
luna toteutettu uudelleenkayttd
voi olla kallista, ja pilottihank-
keissa kustannusten ennakointi
ja hallinta on ollut haastavaa.
Hankkeesta, tuotteesta ja
toteutustavasta riippuen koko-
naiskustannukset ovat olleet
uuteen tuotteeseen verrattuna
pienemmat, samantasoiset tai
jopa moninkertaiset.
Uudelleenkaytdn kustannuste-
hokkuuteen vaikuttavat merkit-

tavasti prosessin suunnitelmalli-
nen johtaminen, tuotteiden ja
hyddyntajien varhainen tunnis-
taminen seka selkeat toimintata-
vat. Kun uudelleenkaytto otetaan
huomioon jo hankkeen alkuvai-
heessa ja eri toimijoiden vastuut
ovat selvat, luodaan edellytykset
taloudellisesti kannattavalle uu-
delleenkaytolle.

Saantelyn ja julkisen ohjauk-
sen muutokset seka lisaantyvat
kestavyystavoitteet kasvattavat
uudelleenkaytdon markkinoita.
Uusien toimintamallien vakiintu-
minen rakennusalalla, osaamisen

lisdantyminen seka tarjonnan ja
kysynnan parempi kohtaaminen
tukevat uudelleenkayton kehitty-
mista yksittaisista piloteista kohti
markkinavetoista ja skaalautuvaa
toimintaa.

Talla hetkella uudelleenkaytet-
tavia rakennustuotteita voidaan
hankkia esimerkiksi kiertotalous-
varastoista, valittajilta, digitaalisil-
ta markkinapaikoilta tai toisista
rakennushankkeista.
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UUDELLEENKAYTETTAVAT
RAKENNUSTUOTTEET

Ei-rakenteelliset tuotteet Rakenteelliset tuotteet
Muun muassa: Muun muassa:

« Ovet ja ikkunat « Pilarit

« Julkisivujarjestelmat « Palkit

» Valiseinajarjestelmat » Ristikot

» Pintarakenteet » Elementit

LVI-tuotteet

Kiintokalusteet ja kalusteet

Uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden kelpoisuus 0soi-
tetaan rakennuspaikkakohtaisesti. Selvitykset voivat perustua
aistinvaraisiin tarkasteluihin, ainetta rikkomattomiin ja ainetta
rikkoviin tutkimusmenetelmiin.




2.1 Ei-rakenteelliset rakennustuotteet -

ja asennettavissa uudelleen

EI-RAKENTEELLISILLA RAKENNUSTUOTTEILLA ei
yleensa ole ratkaisevaa merkitysta rakennuksen kanta-
vuuden tai rungon vakauden kannalta. Tallaisia tuotteita
ovat esimerkiksi ovet, ikkunat, valiseingjarjestelmat,
alakattojarjestelmat, kattotiilet, pihakivet, kiintokalusteet
seka muut helposti irrotettavat ja uudelleen asennetta-
vat osat. Uudelleen kaytettavat osat puretaan ehjina ja
niiden kunto seka soveltuvuus arvioidaan muun muassa
olemassa olevien asbesti-, haitta-aine- ja kuntokartoi-
tuksen seka aistinvaraisten ja ainetta rikkomattomien
tutkimusten perusteella. Lisaksi tehdaan tarvittavat puh-
distus-, kunnostus- ja mittatarkastukset, joiden jalkeen
rakennustuote ohjataan uuteen kayttokohteeseen.

Ei-rakenteellisten rakennustuotteiden uudelleenkayton
edellytys on, etta niiden tekninen ja terveydellinen kelpoi-
suus voidaan osoittaa kayttotarkoitukseen nahden riitta-
valla tavalla. Erityisesti sisatiloissa uudelleenkaytettavien
tuotteiden kohdalla on kiinnitettava huomiota turvallisuu-
teen ja terveellisyyteen, kuten mahdollisiin haitta-aineisiin,
kosteus- ja mikrobivaurioihin seka akustisiin, sisailma- ja
paloteknisiin ominaisuuksiin.

helposti irrotettavissa

Helposti irrotettavat ja uudelleen
asennettavat tuotteet, kuten:

e ovet

e Ikkunat

e Vvaliseinajarjestelmat

o alakattojarjestelmat

o kattotiilet

e pihakivet

o kiintokalusteet

Ei-rakenteellisten rakennustuotteiden purku, kasittely
ja logistiikka sujuu usein joustavammin kuin rakenteellis-
ten rakennustuotteiden. Tama voi mahdollistaa nopeita ja
kustannustehokkaita uudelleenkayttoratkaisuja, jos osien
maarat, mitat, kunto ja varastointitarpeet tunnistetaan
riittdvan varhain.

Olemme erilaisissa hankkeissa selvittaneet ja edistaneet rakennusosien
uudelleenkayton mahdollisuuksia. Kokemus osoittaa, etta selkealla prosessilla
ja hyvalla yhteistyolla myyntipotentiaali saadaan realisoitua.

Esimerkkikuvat on koottu Kemiran vanhan tehdasalueen purun yhteydessa tehdyn uudelleenkaytto-myynnin
materiaaleista. Asiakas: Bonava Suomi Oy, Kemira Oyj
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2.2 Rakenteelliset rakennustuotteet - teknisen toimivuuden

varmistaminen tarkeaa

RAKENTEELLISET RAKENNUSTUOTTEET ovat raken-
nuksen kantavuuden, jaykistyksen, paloturvallisuuden
tai muun olennaisen teknisen toimivuuden kannalta
kriittisia osia. Naita ovat esimerkiksi muuraustuotteet,
betonielementit, terasprofiilit seka liimapuupalkit ja
-pilarit.

Rakenteellisten rakennustuotteiden uudelleenkayttd
edellyttaa suunnitelmallista ja turvallista ehjana purka-
mista. Purettavan rakennuksen stabiliteetin sailyminen
on tarkeaa varmistaa koko purkuprosessin ajan.

Rakenteellisten rakennustuotteiden uudelleenkaytdn
suunnittelu perustuu kattaviin lahtétietoihin rakennus-
tuotteiden mitoista, materiaaleista, mahdollisista haitta-
aineista, kayttohistoriasta ja kunnosta.

Koska rakenteellisten osien ominaisuudet vaikuttavat
uuden rakennuksen turvallisuuteen ja pitkaaikaiseen toi-

mivuuteen, niiden uudelleenkayttd edellyttaa perusteellis-
ta kelpoisuuden selvittamista. Selvityksessa tarkastellaan
mMuun Muassa vaurioita, halkeamia, taipumia, korroosiota,
kosteusrasitusta, liitosten kuntoa, mahdollisia haitta-ainei-
ta seka materiaalin lujuus-, aani- ja paloteknisia ominai-
suuksia. Selvitysta taydennetaan tarkoituksenmukaisilla
mittauksilla, naytteenotoilla, laboratoriotutkimuksilla ja
koekuormituksilla.

Rakenteellisten osien uudelleenkayttod vaikuttaa merkit-
tavasti myods uuden rakennuksen suunnitteluratkaisuihin,
silla kaytettavissa olevien osien mitat, kantavuus ja liitos-
ratkaisut voivat ohjata suunnittelua. Taman vuoksi mah-
dollisuudet uudelleenkayttdodon tulee tunnistaa mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa ja ottaa huomioon tiiviissa
yhteistydssa tilaajan, purku-urakoitsijan, suunnittelijoiden
ja muiden asiantuntijoiden kanssa.

MUSTIKKAMAAN KIERTOTALOUSVARASTO
UUDELLEENKAYTETYISTA RAKENNUSOSISTA

Mustikkamaan uudessa huolto-
Jja varastorakennuksessa haluttiin
hyoédyntaa uudelleenkaytettyja
liimapuupalkkeja kantavissa ra-
kenteissa. Sopivat palkit [6ytyivat
purettavasta rakennuksesta toi-
selta paikkakunnalta, ja niiden
maara, alkupera, mitat, kunto ja
historiatiedot inventoitiin. Liima-
puu valikoitui materiaaliksi sen
kestavyyden, tyostettavyyden ja
helposti purettavien mekaanisten
litosten ansiosta.
Rakennesuunnittelija, kierto-
talousasiantuntija, kuntotutki-
ja ja purku-urakoitsija arvioivat
palkkien soveltuvuuden jo pur-
kukohteessa. Myos yhteistyd ra-

Kuva: Musti kkamaan kiértot‘a Idus\/arqsto elsi

kennusvalvonnan kanssa kayn-
nistettiin jo tassa vaiheessa, jotta
uudelleenkayton edellyttamat
tutkimukset, dokumentointi ja
kelpoisuuden osoittaminen voi-
tiin sopia ajoissa.

Palkit purettiin ehjing, kulje-
tettiin valivarastoon ja tutkittiin
perusteellisesti ennen niiden
kunnostusta, huoltoa, mallikiin-
nitysten toteuttamista ja uudel-
leenkayttda. Tarvittavien testien
ja kunnostustoimenpiteiden jal-
keen hyvaksytyille palkeille laa-
dittiin tuotekortit, joihin koottiin
tiedot niiden alkuperastd, ominai-
suuksista, tutkimuksista ja uudes-
ta kayttokohteesta.

Lopullinen kelpoisuus 0soi-
tettiin tutkimusten, rakennelas-
kelmien, tuotekorttien ja muun
aineiston avulla. Hanke osoitti,
ettd kantavien puurakenteiden
uudelleenkayttd on mahdollista,
kun materiaalien jaljitettavyys,
tekninen kelpoisuus ja doku-
mentointi varmistetaan syste-
maattisesti.

Mustikkamaan kiertotalousva-
rasto on Helsingin kaupungin
rakennuttama ja omistama
kohde Helsingin Mustikkamaalla.
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3. Uudelleenkaytto muuttaa

rooleja ja vastuita

RAKENNUSTUOTTEIDEN UUDELLEENKAYTTO tuo ra-
kennushankkeeseen tehtavia ja vastuita, jotka eivat aina
sijoitu rakennusalan vakiintuneisiin rooleihin.

Rakennustuotteiden uudelleenkayttodn liittyvat tehta-
vat voidaan vastuuttaa yhdelle toimijalle eli kiertotalous- ja
tuotekelpoisuusasiantuntijalle. Vaihtoehtoisesti ne voidaan
sisallyttaa tilaajan, rakennuttajakonsultin, suunnittelijan
tai urakoitsijan tehtavaluetteloon.

Uudelleenkayton keskeisia menestystekijoita ovat
varhainen tavoiteasetanta, realistinen suunnittelu seka
uudelleenkayttotavoitteiden huomioiminen hankkeen
vastuunjaossa, toteutuksessa, aikataulussa, budjetissa,
suunnittelussa, kilpailutuksissa ja sopimuksissa.

Uudelleenkayttohankkeen keskeisia tehtavia:

e uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden
tunnistaminen

e tuotteiden hankinta ja saatavuuden varmistaminen
e kelpoisuuden osoittaminen

e uudelleenkaytettavien tuotteiden
sovittaminen suunnitteluratkaisuinin

e mahdollisten koeirrotusten ja
malliasennusten toteuttaminen

e uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden
kunnostaminen ja valmisteleminen

e |ogistiikan koordinointi
e viranomaisvaatimusten tayttaminen

e erivaiheiden dokumentointi

Uudelleenkaytto edellyttaa jarjestelmallista tiedonhallintaa, jossa rakennustuotteiden ominaisuuksia,
kuntoa, omistajuutta ja kayttokelpoisuutta koskevat tiedot dokumentoidaan ja yllapidetaan koko
hankkeen ajan. Onnistuminen perustuu jatkuvaan koordinointiin, osapuolten valiseen yhteistyohon,
selkedan vastuunjakoon ja laadukkaaseen dokumentointiin kaikissa hankkeen vaiheissa.

’—
’
4
4
1
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7
4
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3.1 Tilaaja edellyttaa
ja mahdollistaa

Tilaajalla on merkittava rooli uudelleenkayton toteutu-
misessa. Tilaaja edellyttaa ja mahdollistaa rakennustuot-
teiden uudelleenkayttéa maarittamalla hankkeen tavoit-
teet sekd valvomalla niiden toteutumista suunnittelussa,
hankinnoissa, aikataulussa, budjetissa ja sopimuksissa.
Tilaajan tehtava on valita osaavat toimijat, varata riittavat
resurssit seka maaritella uudelleenkaytettavat rakennus-
tuotteet, uudelleenkayton toimintamalli, vastuunjako, ja
paatdksentekopisteet. Toimenpiteet on sovitettava yhteen
hankkeen ymparistd-, kustannus- seka riskienhallintata-
voitteiden kanssa.

3.2 Rakennuttaja ohjaa
ja yhteensovittaa

Rakennuttaja vastaa tilaajan uudelleenkayttdtavoitteiden
toteuttamisesta hankkeen eri vaiheissa. Han varmistaa
tavoitteiden huomioimisen asiakirjoissa, ohjaa osapuolia
uudelleenkaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa, koordi-
noi hankintaa ja toteutusta seka tukee paatdksentekoa,
aikataulunhallintaa ja rakennustuotteiden kelpoisuuden
osoittamista. Rakennuttaja toimii tilaajan tavoitteiden,
suunnitteluratkaisujen, hankkeen eri toimijoiden ja vi-
ranomaisvaatimusten yhteensovittajana seka varmistaa
uudelleenkayton hallitun ja dokumentoidun toteutuksen.

3.3 Kiertotalousasiantuntija
neuvoo ja koordinoi

Kiertotalousasiantuntija vastaa uudelleenkayttoon sovel-
tuvien rakennustuotteiden hyddyntamisesta hankkeessa.
Han tukee uudelleenkayttdtavoitteiden maarittelya, tun-
nistaa soveltuvia tuotteita seka koordinoi niiden hankintaa,
logistiikkaa ja tiedonhallintaa.
Tuotekelpoisuusasiantuntija arvioi uudelleenkaytetta-
vien rakennustuotteiden soveltuvuuden kayttdokohtee-
seen ja vastaa niiden kelpoisuuden osoittamisesta. Han
maarittaa tuotteiden vaatimustasot, arvioi niiden vaati-
muksenmukaisuuden yhteistyossa tutkijoiden ja muiden
asiantuntijoiden kanssa seka laatii tarvittavat tuotekortit,
asiantuntijalausunnot ja viranomaisesittelyt.

3.4 Suunnittelija vastaa kaytannon
suunnitteluratkaisuista

Suunnittelijat mahdollistavat rakennustuotteiden uudel-
leenkayton sovittamalla uudelleenkaytettavat tuotteet
osaksi hanketta tilaajan asettamien tavoitteiden mukai-
sesti. He osallistuvat tavoitteiden maarittelyyn, tuotteiden
tunnistamiseen seka niiden soveltuvuuden arviointiin.
Suunnittelijat varmistavat uudelleenkaytettavien tuot-
teiden toimivuuden ja vaatimustenmukaisuuden seka
maarittavat tarvittavat kunnostus-, asennus- ja dokumen-
tointivaatimukset. Lisaksi he ovat tukena viranomaispro-
sesseissa, osallistuvat tarvittaessa ehjana purkamisen ohja-
ukseen ja huolehtivat, etta tiedot tallentuvat rakennuksen
loppudokumentaatioon.

3.5 Urakoitsija toteuttaa

Urakoitsijat toteuttavat rakennustuotteiden uudelleen-
kayton kaytanndssa. He vastaavat tuotteiden ehjana
purkamisesta, pakkaamisesta, kunnostamisesta, varas-
toinnista, kuljetuksesta ja asentamisesta siten, etta niiden
kayttokelpoisuus sailyy. Urakoitsijat osallistuvat tarvittaes-
sa tuotteiden kartoitukseen, dokumentointiin ja kelpoi-
suuden selvittamiseen seka varmistavat, etta toteutus
tayttaa suunnitelmien ja kelpoisuuden osoittamisessa
asetetut vaatimukset. Onnistunut uudelleenkaytto edel-
lyttaa urakoitsijalta ennakointia ja huolellista suunnittelua,
osaavaa tydnjohtoa, toimivaa logistiikkaa, systemaattista
dokumentointia seka tiivista yhteistyota hankkeen eri
osapuolten kanssa.
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4. Uudelleenkaytto edellyttaa

selkeaa prosessia

UUDELLEENKAYTTO VAATII selkein prosessin, jossa kes-
keista on uudelleenkayton edellyttamien toimenpiteiden
ennakointi ja toteutus oikea-aikaisesti. Esitetyt toimenpi-

Suunnittelun

Tarveselvitys valmistelu

teet tukevat hankkeen kannattavuutta ja toteutettavuutta,
erityisesti uudelleenkayton aikataulun, kustannusten ja
riskien hallinnan nakdkulmasta.

Purkaminen
ja ehjana

irroittaminen Vastaanotto

mteosgess @ w00

Hankesuunnittelu

Yleisuunnittelu

Rakentamisen
valmistelu ja
rakentaminen

4.1 Tarveselvityksessa alustavat tavoitteet

Tarveselvityksen aikana tilaaja maarittelee alustavasti hankkeen kokonaisbudjetin ja tavoiteltavan
uudelleenkayton laajuuden, jotta nama kyetaan ottamaan huomioon suunnittelijoita valittaessa.

joko omista kohteista tai markkinoilta.

Rakennuttajan muistilista tarveselvitysvaiheessa:

O Tue uudelleenkaytdn tavoiteltavan laajuuden seka kayttokohteen
vaatimusten ja rajoitteiden maarittelya.

O Selvita uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden alustava saatavuus,

O Laadialustava budjetti, aikataulu ja resursointi, jotka tukevat
uudelleenkayton alustavien tavoitteiden toteutumista.
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4.2 Hankesuunnittelussa taismennetaan tavoitteet

Tilaaja maarittelee tarkemmat uudelleenkayton tavoitteet ja varmistaa niiden tarkoituksenmu-
kaisuuden yhdessa muiden hankeosapuolten kanssa.

Suunnittelijoiden ja muiden asiantuntijoiden valitseminen riittavan varhaisessa vaihees-
sa auttaa hankkeen tavoitteiden asettamisessa. On suositeltavaa, etta suunnittelijat pystyvat
vaikuttamaan paatdksentekoon suunnittelua valmisteltaessa, silla yhdessa asetetut tavoitteet
sitouttavat heita. Tavoitteita voivat olla esimerkiksi uudelleenkaytettyjen tuotteiden maara tai
paastosaastd uusiin tuotteisiin verrattuna.

Tiedonhallinta on erittain tarkeaa, joten siihen on syyta kiinnittdaa huomiota heti hankkeen
alkuvaiheessa. Rakennuttaja luo toimintatavat, jotka takaavat tietojen aukottoman dokumen-
toinnin seka aktiivisen tiedon jakamisen.

Rakennuttajan muistilista hankesuunnitteluvaiheessa:
O Valjasta hankkeeseen uudelleenkayton kannalta olennainen asiantuntemus: kierto-
talous- ja tuotekelpoisuusasiantuntija seka uudelleenkayton hallitsevat suunnittelijat.
O Tarkenna uudelleenkaytdn tavoitteet yhdessa asiantuntijoiden kanssa
Jja maarita uudelleenkaytdn toteutumista seuraavat mittarit.
O Tarkenna budjetti, aikataulu ja resursointi tukemaan tavoitteita
O Varmista, etta aikataulu sisaltaa kartoitukset, testaukset, purkuvaiheet,
hyvaksynnat, logistiikan, malliasennukset ja katselmukset.
O Selvita alustavasti logistiikan reunaehdot, kuten valivarastoinnin tarpeet
ja mahdollisuudet.
O Tilaa tarvittavat kartoitukset ja selvitykset, jos kyseessa on oma purkukohde.
O Jaavastuut ja luo menettelytavat tietojen dokumentoinnille ja aktiiviselle
tietojen jakamiselle.
O Aloita viranomaisyhteistyd: kaavan vaatimukset, hyvaksyntamenettelyt,
uudelleenkayton prosessin kulku.

4.3 Suunnittelun valmistelussa tuetaan
tavoitteiden toteutumista

Suunnittelijoiden ja asiantuntijoiden valitseminen riittavan varhaisessa vaiheessa tukee hank-
keen tavoitteiden toteutumista. Uudelleenkayttoon liittyvia referenssivaatimuksia tai lisapisteita
voidaan kayttaa erityisesti paa- ja rakennesuunnittelijan valinnassa. Muiden suunnittelijoiden
valinnassa niita tulee kayttaa harkiten, jottei tarjoajien maara jaa liian pieneksi.

Rakennuttajan muistilista suunnittelun valmisteluun:

O Sisallyta uudelleenkayton tavoitteet ja niihin liittyvat suunnittelijoiden vastuut
kaikkiin tarjouspyyntdihin, tehtavaluetteloihin ja sopimusasiakirjoihin.

O Huolehdi riittavan asiantuntemuksen hankinnasta: kiertotalousasiantuntija,
tutkimukset, tuotekelpoisuusasiantuntija.
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4.4 Yleis- ja toteutussuunnittelussa varmistetaan
tuotteiden saatavuus

Yleis- ja toteutussuunnitteluvaiheessa on varmistettava uudelleenkaytettavien rakennustuottei-
den saatavuus ja kelpoisuus riittavan varhain, jotta niita voidaan kayttaa suunnittelun lahtétietoi-
na. Hankkeen kitkattoman etenemisen varmistamiseksi on kriittisille rakennustuotteille, kuten
kantavalle rungolle, vesikatolle ja muille toteutusjarjestyksen kannalta keskeisille rakenteille,
maariteltava vaihtoehtoiset ratkaisut.

Uudelleenkaytettavia rakennustuotteita voi hankkia useista eri [ahteista. Tarvittavat tuotteet
voivat loytya tilaajan omista purkukohteista tai niita voidaan hankkia vapailta markkinoilta.
Saataville tulevista rakennustuotteista laaditaan esiselvitykset, joiden avulla arvioidaan niiden
soveltuvuus hankkeeseen.

Suunnittelijat huomioivat uudelleenkaytettavat rakennustuotteet suunnitelmissa, laativat
tarvittavat purku- ja irrotussuunnitelmat seka maarittelevat uudelleenkaytettavat ja kunnos-
tettavat rakennustuotteet suunnitteluasiakirjoihin. Tarvittaessa suunnittelijat laativat tuotteille
huolto- ja yllapito-ohjeet.

Rakennuttajan muistilista yleis- ja toteutussuunnitteluvaiheissa:

O Ohjeista suunnittelijat huomioimaan rakennustuotteiden sailyttamis-
mahdollisuudet korjauskohteissa seka uudelleenkaytettavien osien

hankinta korjaus- ja uudiskohteissa.

Varmista tuotteiden saatavuus ja varavaihtoehdot seka paatdksentekopisteet.
Hallitse tuotetietoa ja seuraa tavoitteita.

Valmistaudu hakemaan rakennuslupaa.

Jatka viranomaisyhteistyota.

OoOooo

4.5 Purkamisessa varmistetaan uudelleenkaytettavyys

Jos toimit rakennustuottteiden tarjoajana purku- tai korjauskohteessasi, tulee hankkeessa
huolehtia tuotteiden ehjana purkamisesta ja toimittamisesta hyodyntajalle. Purkuvaiheessa
varmistetaan, etta uudelleenkayttdéon soveltuvat rakennustuotteet saadaan irrotettua hallitusti,
turvallisesti ja mahdollisimman vaurioitumattomina. Purkuvaiheessa sovitaan myds ehjana
irrotettujen rakennustuotteiden logistiikasta, kunnostustarpeista ja jatkokasittelymenetelmista.

Purkutyon lahtokohta on suunnittelijoiden ja purku-urakoitsijan yhteistyossa laatima purku-
suunnitelma, jonka pohjalta purku-urakoitsija maarittelee tarkoituksenmukaiset irrotusmene-
telmat seka tarkentaa irrotettavien tuotteiden maarat ja kasittelytavat.

Suunnittelijat, kiertotalousasiantuntija ja rakennuttaja ohjeistavat ja valvovat tyota, jotta eh-
jana irrottamiselle asetetut tavoitteet saavutetaan. Tarvittaessa tyd aloitetaan suunnitelmien
mukaisilla koeirrotuksilla.

Rakennuttajan muistilista purku- ja ehjana irrottamisen vaiheessa:

O Kilpailuta purku-urakoitsijat.

O Varmista, etta ehjana irrotuksen toteuttaja saa kilpailutusasiakirjoista riittavat tiedot
ehjana irrotuksen vaatimuksista.

O Huolehdi, etta uudelleenkaytettavien tuotteiden logistiikasta, kunnostustarpeista ja
jatkokasittelymenetelmista on sovittu.
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UUDELLEENKAYTETTAVIEN RAKENNUSTUOTTEIDEN KELPOISUUDEN
OSOITTAMINEN RAKENNUSPAIKKAKOHTAISESTI

Uudelleenkayttédn soveltuvien rakennustuotteiden kayttokohteet, vaatimukset ja kelpoi-
suus selvitetaan suunnitteluvaiheessa, jotta niiden hyddyntaminen voidaan ottaa huomioon
suunnitteluratkaisuissa ja viranomaiskasittelyssa. Selvitysten perusteella laaditaan tarvittavat
asiantuntijalausunnot ja tuotekortit, joiden avulla osoitetaan uudelleenkaytettavien rakennus-
tuotteiden vaatimustenmukaisuus ja kayttokelpoisuus hankkeen mydhemmissa vaiheissa.

Rakennuttajan muistilista kelpoisuuden osoittamiseen:

O Ota vastuu tuotteiden kelpoisuuden osoittamisesta.

O Hyvaksyta patevaksi katsottu, rakennuspaikkakohtaisen
kelpoisuuden lausunnon antaja rakennusvalvonnalla.

O Valitse uudelleenkaytettavan osan lopullinen kayttdkohde yhdessa
tuotekelpoisuusasiantuntijan kanssa.

4.6 Rakentamisen valmistelussa pohjustetaan toteutusta

Uudelleenkayton tavoitteet ja vaatimukset vaikuttavat paaurakoitsijan valintaan ja sita kautta
mMyos niiden toteutumiseen kaytannossa.

Hankinta-asiakirjoissa on maariteltava uudelleenkayttdon liittyvat toimintatavat ja vastuunjako,
jotta paaurakoitsijalla on riittavat edellytykset valmistella tydn toteutus huolellisesti ja riittavan
varhain.

Kun paaurakoitsija on valittu, kdynnistetaan tarvittavat valmistelutyét ja valvotaan, etta uu-
delleenkaytettavien rakennustuotteiden kasittely, logistiikka ja asentaminen tulevat etenemaan
suunnitellusti.

Rakennuttajan muistilista rakentamisen valmisteluvaiheessa:

O Vie uudelleenkayttoon liittyvat tavoitteet, vaatimukset, vastuut ja
menettelyt hankinta-asiakirjoihin.

O Selvita urakoitsijoiden osaaminen uudelleenkaytettavien
rakennustuotteiden hyodyntamisessa.

O Maarittele tilaajan kanssa urakoitsijoille suunnatut mahdolliset

kannustimet, jotka edistavat uudelleenkayttoa.

Varmista uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden logistiikka.

Huolehdi, etta rakennustuotteiden ehjana purkaminen hoituu sovitusti.

Valvo uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden valmistelua,

jotta se etenee suunnitellusti.

ood

LOGISTIIKKA

Uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden purun ja asentamisen aikataulujen yhteenso-
vittaminen voi olla haastavaa. Purku tai vastaanottajarakennuksen rakentaminen saattaa
viivastya, rakennustuotteita ei saada purettua ehjana riittavia maaria tai tuotteissa ilmenee
laatuongelmia. Siksi etenkin kriittisten tuotteiden pitaisi olla hankittuna, varastoituna ja
testattuna mieluusti jo yleissuunnittelun aikana.

Varastoinnin voi jarjestaa monella tavoin:

e Varastointi tydomaalla, esimerkiksi kontissa tai parkkihallissa.
e Varastointi tilaajan jarjestamana.

e Purku-urakoitsijan tai paaurakoitsijan hoitama varastointi.

e Varastointipalvelun osto ulkopuoliselta toimijalta.
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4.7 Rakentamisessa edetaan suunnitelmien mukaan

Hyvin valmisteltuna uudelleenkaytettavien tuotteiden hydodyntaminen ei aiheuta merkittavia
muutoksia rakentamisen prosessiin, mutta se edellyttaa huolellista logistiikan seka kelpoisuuden
ja asennuksen ohjeistuksen hallintaa.

Kiertotalousasiantuntija tai paaurakoitsija koordinoi tydmaan ulkopuolella varastoitujen
tuotteiden kuljetuksia ja varmistaa tuotteiden laadun ennen asennusta. Pddurakoitsija vastaa
tuotteiden asentamisesta kohteeseen suunnittelijoiden laatimien ohjeiden mukaisesti, hyvak-
syttaa tarvittaessa malliasennukset suunnittelijalla seka huolehtii vastaanottotarkastuksista ja
rakentamisen aikaisesta dokumentoinnista.

Rakennuttajan muistilista rakentamisvaiheessa:

O Seuraa tydmaan etenemista ja uudelleenkaytdn tavoitteiden toteutumista.

O Huolehdi, ettd tydmaalla suoritetaan uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden
vastaanottotarkastukset ja etta mahdollisista poikkeamisista ilmoitetaan.

4.8 Luovutuksessa varmistetaan suunnitelmien toteutuminen

Vastaanottovaiheessa varmistetaan, etta uudelleenkaytetyt rakennustuotteet on asennettu suun-
nitelmien mukaisesti ja etta niita koskevat tiedot sisaltyvat luovutusaineistoon ja huoltokirjaan.

Paaurakoitsija, kiertotalousasiantuntija ja suunnittelijat kokoavat tuotteiden tiedot seka kayt-
to- ja huolto-ohjeet siten, etta niissa huomioidaan tuotteiden rakennusvaiheen dokumentaatio,
kelpoisuudesta laaditut selvitykset, luovuttajarakennusta koskevat tiedot seka mahdolliset
kunnostustoimenpiteet.

Rakennuttajan muistilista luovutus- ja vastaanottovaiheessa:
O Tarkista, etta uudelleenkaytettyjen rakennustuotteiden tiedot Idytyvat
luovutusaineistosta ja huoltokirjasta.
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5. Kohti kannattavaa uudelleenkayttoa

RAKENNUSTUOTTEIDEN UUDELLEENKAYTTO® on ny-
kyisin paaosin edellakavijayritysten ja -organisaatioiden
vksittaisia kokeiluja ja pilottihankkeita. Tulevaisuudessa
se on vakiintunut toimintatapa, silla markkinat ohjaavat
uudelleenkayttoon ja saantely edellyttaa sita. Samalla uu-
delleenkaytdsta muodostuu yrityksille kilpailutekija, joka
vahvistaa brandia, vastaa asiakkaiden ja sidosryhmien
kasvaviin odotuksiin seka tukee rahoituksen saatavuutta.

Uudelleenkayttd vahentaa uusien rakennustuotteiden
valmistustarvetta, luonnonvarojen kulutusta ja arvoketju-
jen luontohaittoja vahentamalla neitseellisten materiaalien
hankintaa ja tuotantoa. Purkurakennusten paarakentei-
den uudelleenkaytdn kansallisen paastosaastopotentiaalin
on arvioitu olevan lahes 60 000 tonnia CO»e vuodessa.
Maara vastaa noin 200 000 kerrostaloneliometrin raken-
tamisen paastdja. Rakennusten purkamisesta saatavan
uudelleenkayttdon soveltuvan betonin teoreettinen maa-
ra on noin 10 prosenttia vuosittain tuotettujen betoniele-
menttien maarasta.

Kun luonnonvarojen saatavuus heikentyy ja niiden hin-
nat nousevat, olemassa olevien rakennustuotteiden pita-
minen kierrossa vahentaa riippuvuutta neitseellisista raaka-
aineista ja ulkoisista toimitusketjuista. Rakennustuottei-

den uudelleenkayttd auttaa
sailyttamaan kansallisvaral-
lisuuden arvoa seka vahvis-
taa huoltovarmuutta, oma-
varaisuutta ja resurssite-
hokkuutta. Samalla se lisaa
rakennusalan kykya sopeu-
tua materiaalien saatavuu-
den hairidihin ja muihin toi-
mMintaymparistdn muutok-
siin, mika parantaa alan krii-
sinkestavyytta.

Uudelleenkayton kustannusten ennustetaan laskevan,
kun toiminta kehittyy ja volyymit kasvavat, mika vahvis-
taa yritysten kilpailukykya entisestaan. Vastaisuudessa
uudelleenkaytetyt rakennustuotteet ovat yha laajemmin
saatavilla tavanomaisten myyntikanavien kautta. Erityi-
sesti valmistajilla ja tukkureilla nahdaan keskeinen rooli
tuotteiden takaisinostossa, kunnostamisessa ja jalleen-
myynnissa.

Tulevaisuudessa rakennustuotteiden uudelleenkayttod
on luonteva osa kestavampaa, kiertoalykasta toimintata-
paa, joka on skaalattavissa jokaiseen hankkeeseen.

Purkurakennusten
paarakenteiden
uudelleenkayton
paastoépotentiaali

60 000

tonnia CO,e / vuosi
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Uudelleenkayttoon liittyvia kasitteita

Hyodyntaja

Uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden hyodyntaja on toimija, jonka uudis-
tai korjauskohteeseen tuotteita asennetaan.

Kierratys

Kierratyksella tarkoitetaan jatteen hyddyntamista materiaalina, jolloin jatejakeet
toimitetaan jatkojalostettavaksi tai suoraan uusien tuotteiden valmistuksen
raaka-aineeksi. Kierratyksesta kaytetaan joskus myds termia uusiokaytto.

Purkumateriaaliselvitys

Purkumateriaaliselvitys sisaltaa arvion korjaus- tai purkukohteen purkumateriaali-
maarista, AHA-kartoituksen tulokset huomioiden. Lisaksi se antaa alustavia suosi-
tuksia materiaalien, osien, kiintokalusteiden ja kalusteiden uudelleenkayttoon

ja kierrattamiseen.

Rakennuspaikkakohtaisen kelpoisuuden osoittaminen

Uudelleenkaytettavan tuotteen kelpoisuus suunniteltuun kayttokohteeseen tulee
varmistaa erityisesti niissa tapauksissa, joissa rakennustuotteeseen kohdistuu
rakentamismaaraysten olennaisia vaatimuksia, kuten lujuus, paloturvallisuus,
sisailma, kayttoturvallisuus, akustiikka, rakennusfysiikka ja vahahiilisyys. Kelpoi-
suuden varmistaminen edellyttaa tuote- ja kohdekohtaista tarkastelua ja voi
sisaltaa aistinvaraisen tarkastelun lisaksi ainetta rikkomattomia ja ainetta

rikkovia tutkimusmenetelmia.

Tarjoaja

Uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden tarjoaja on toimija, joka tarjoaa tai
luovuttaa tuotteita purku- tai korjausrakennuskohteestaan toisten toimijoiden
hyodynnettavaksi.

Uusiokaytto

Uusiokaytolla tarkoitetaan alkuperaisesta kayttotarkoituksestaan poistetun hyo-
dykkeen materiaalien hyodyntamista kierrattamalla, esimerkiksi toisen tuotteen
valmistuksessa.

Uudelleenkaytto

Uudelleenkaytolla tarkoitetaan tuotteen uudelleenkayttoa siina tarkoituksessa,
johon se on alun perin suunniteltu.

Uudelleenkayttoselvitys

Rakennuksen purkamisen tai korjaamisen yhteydessa voidaan tehda uudelleen-
kayttoselvitys, jossa esitetaan uudelleenkayttédn soveltuviksi arvioidut raken-
nustuotteet ja -materiaalit. Lisaksi esitetaan arvio niiden kunnosta, maarasta,
irrotettavuudesta, soveltuvuudesta ja muista keskeisista ominaisuuksista seka
tarvittaessa markkinakysynnasta.
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Ihmisia, joiden kanssa rakennat
rohkeasti parempaa

A-INsinoorit on suomalainen, ennakkoluuloton
rakennetun ymipariston suunnittelu- ja konsulttitalo.
Toimimme osaavana kumppanina siirryttaessa kohti
kiertoalykasta suunnittelua ja rakentamista.
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