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Kiinteistémarkkinoiden sopeutuminen korkojen nousuun on viela kesken
Vuokra-asuntojen ylitarjonta sulanee rakentamisen hiljenemisen myota
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uosi 2023 jaa historiaan yhtena 2000-luvun

hiljaisimmista vuosista Suomen kiinteisto-

markkinoilla. Kaupankdynnin ja rakentamisen
volyymit ovat romahtaneet ja tilamarkkinoilla tarjon-
ta ylittaa monilla osamarkkinailla kysynnan.

Kiinteistdmarkkinoiden tunnelmia ja ndkymia
painaa ennen kaikkea nopeasti noussut korkotaso,
joka iskee nyt kiinteistémarkkinoille montaa kautta.
Kohonnut korkotaso latistaa talouskasvua, véahentaa
kiinteistdjen suhteellista houkuttelevuutta sijoitus-
markkinoilla, nostaa kiinteistdjen tuottovaatimuksia
ja nakertaa vuotuista kassavirtaa. Velkarahoituksen
saatavuus kiinteistdsijoituksiin on kiristynyt merkit-
tavasti, mika osaltaan vahentaa investointien edelly-
tyksia.

Eri muuttujien sopeutuminen uuteen toimin-
taympadristé6n on vielda monin osin kesken, minka ta-
kia parametrit eivat sijoittajien investointilaskelmissa
nykytilanteessa toimi. Odotus korkotason tasaantu-
misesta voi osaltaan vaikuttaa myds kiinteistdmark-
kinoiden tilanteen ja nakymien vakiintumiseen, ja
ensi vuodelle odotellaan piristymista kaupankayntiin.

Eri kiinteistdsektorit kohtaavat uuden toimin-
taympadristén osin erilaisessa tilanteessa. Asun-
tomarkkinoilla tarjonta ylittaa kysynndn etenkin
paakaupunkiseudulla, mutta ylitarjonta sulanee uu-
distuotannon hyytymisen myodta. Toimistokysynnan
epavarmuus kasvaa seka taloustilanteen heikkene-
misen etta hybriditydskentelyn lisaantymisen mydta,
mika karjistaa sektorin polarisaatiota edelleen ja te-
kee sijoittajista entista valikoivampia. Liikekiinteist6-
jenkin kysyntandkyma pysyttelee laskusuuntaisena.
Tuotannollisten kiinteistdjen asema sailyy muita toi-
mitilasektoreita positiivisempana. Yhteiskuntakiin-
teistéjenkin markkina on kuluvana vuonna hiljentynyt
viime vuoden kaupankayntipiikin jalkeen.
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Maailma ei mennyt kasikirjoituksen mukaan
vuonna 2023, eikd tule menemadn mydskddn
vuonna 2024. Liikkuvia tekijoita on aina liiankin
kanssa. Kaikkien toivoma “pehmea lasku”, jossa
talouskasvu hidastuu hetkellisesti ja palaa sit-
ten jalleen reippaalle nousu-uralle, on kaikkea
muuta kuin varmaa. Talous on maailmalla pita-
nyt pintansa Yhdysvaltain vedolla, mutta vielaké
veto kestaa ensi vuonna?

Parin vuoden takaiseen ympdristdon iso
muutos on se, etta meilla on korot. Korkojen pai-
nuttua nollaan finanssikriisin jalkimainingeissa
alkuun odotettiin, ettd kohta ne korot tulevat
takaisin. Eivat tulleet. Keskuspankkien hyperel-
vytys piti korot alhaalla yli vuosikymmenen eli
pidempaadn kuin ajateltiin. Lopulta pandemian
aikaan taloudessa ja markkinoilla todettiin, etta
eivat ne korot nouse koskaan ja alettiin elda sen
mukaisesti.

Viime vuonna maailma muuttui, kun nolla-
korkojen ja pandemiaelvytyksen huuma lopulta
ylikuumensivat talouden. Tarjontaongelmat pa-
hensivat tilannetta ja yhtakkia jo kuolleeksi luul-
tu ilmid eli inflaatio palasikin haudan takaa. Ja
kovaa palasikin. Inflaation perdssa korot kipusi-
vat vauhdilla, ja nyt olemmekin jalleen ymparis-
tdss4, jossa rahalla on hinta, mika vaikuttaa niin
talouteen kuin markkinoihin kaikkialla.

Vuonna 2024 edessa on sopeutuminen kor-
kojen kanssa elamiseen. On jo selva, etta ilman
ongelmia se ei tapahdu, mutta kuinka paljon se
vaikuttaa. Suomessa asunto- ja muut kiinteisto-
markkinat ovat selvimmin tulilinjalla. Pari vuotta
sitten sijoittajalle oli tarjolla "ilmainen lounas”,
kun sijoitusasunnon sai ostettua prosentin ko-
rolla ja vuokrattua ulos neljan prosentin tuotol-
la. Siihen paalle viela tuli asuntojen arvonnousu.
Nyt yhtalo ei toimi, kun korko onkin viisi pro-
senttia. Jonkun - tai kaikkien - pitaa sopeutua,
asuntojen hintojen, korkojen ja/tai vuokrien. Jos
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asiat menevat hyvin, korjaantuvat ylilyénnit va-
hitellen. Tappioita tulee, mutta ne jakaantuvat
laajasti, eika suuria vahinkoja synny. Vastaa-
vanlainen haastava tilanne on muillakin mark-
kinoilla kuten yrityslainoissa, joissa korkokus-
tannusten nousu on edessa vanhojen velkojen
eradantyessa, kun uudet taytyy ottaa kovempaan
hintaan.

Tdssa tilanteessa riski on, etta jotakin isoa
menee rikki. Yleensa keskuspankkien koron-
nostot ovat lopulta ajaneet jonkun "liian ison
liilan isoihin” vaikeuksiin, jolloin vaikutukset hei-
jastuvat koko talouteen. Meilta on jo melkein
unohtunut, etta viime vuoden kevaalla USA:ssa
alueellisia pankkeja meni nurin korkojen nousun
seurauksena. Pankit kuitenkin pakkopelastet-
tiin viranomaisten toimesta, ja vahingot talou-
teen jaivat vahaisiksi. Nuo ongelmat olivat osoi-
tus, etta korkojen nousu ei ole tallakaan kertaa
kivutonta. Finanssikriisissa 2008 kevaalla Bear
Stearns -pankki ajautui ongelmiin, mutta pelas-
tettiin. Markkinailla riemuittiin sen jalkeen, etta
nyt ongelmat on ratkaistu. Puoli vuotta my6-
hemmin tuli Lehman Brothers, ja siita todelliset
vaikeudet vasta alkoivat.

Ensi vuosi on uuteen korkoympadristdon
sopeutumisen aikaa niin meillda kuin muualla.
Haasteita on edessa, mutta iskujen voimak-
kuus on viela iso kysymysmerkki. Hyva puaoli on
se, etta ne eivat tule taytena yllatyksend, vaan
korkeampiin korkoihin on jo osittain ehditty va-
rautua. Toinen hyva puali on, etta talous kaorjaa
itse itseddn. Jos hinnat laskevat, tarjonta laskee
ja vahitellen kysynta piristyy. Jos talouskasvu
hyytyy, kdaantyvat korot alas. Aikaa se kuitenkin
vaatii. Korkojen nousun vaikutukset ovat hitaat,
joten mydskaan koronlasku ei tuo nopeaa ta-
louskaannetta. Odottavan aika on pitka kum-
paankin suuntaan, mutta se ei tarkoita, etteiké
kaannetta tulisi.
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alamaissa

» Kiinteistokauppojen ja rakentamisen volyymit finanssikriisin jélkeisten vuosien tasolla
» Tuottovaatimusten nousu nakertaa kiinteistosijoitusten arvoja

» Ensi vuodelle odotellaan piristymistd korkojen vakiintumisen myéta

» Kiinteistérahoitukseen kaivataan uusia Iéhteitd ja toimijoita

ensimmaisen vuosineljanneksen kiinteistékaup-

pavolyymi jai 1,8 miljardiin euroon, eli alle kol-
masosaan vuoden 2022 vastaavan ajanjakson kuudes-
ta miljardista eurosta. Vuoden 2023 heind-syyskuussa
kiinteistokauppaa kaytiin vain noin 370 miljoonan eu-
ron arvosta. Viimeksi nain matalia lukemia on tilastoi-
tu finanssikriisin jalkeisina kituliaan kiinteistdkaupan
vuosina 2008-2013, ja silloinkin kvartaalivolyymi jdi alle
400 miljoonaan euroon vain muutamana vuosineljan-
neksena. Kiinteistdsijoitusmarkkinoiden kokonaisko-
ko on noihin vuaosiin verrattuna yli kaksinkertaistunut,
joten suhteellisesti kuluvan vuoden kiinteistékaupan-
kaynti on viela finanssikriisin jalkeisia vuosia hiljaisem-
paa. Rullaava 12 kuukauden kiinteistokauppavolyymi
putosi aikavalilla Q4/2022-03/2023 kolmen miljardin
euron tuntumaan, jota matalampia volyymeja on niin
ikaan viimeksi nahty kymmenen vuotta sitten.

KTI:n transaktioseurannassa vuoden 2023 kolmen

MERKITTAVIEN KIINTEISTOKAUPPOJEN VOLYYMI

Asunnot jéGlleen vaihdetuin kiinteistésektori
Vuoden 2023 kolmen ensimmaisen neljanneksen kiin-
teistdkauppavolyymista asuntokiinteistéjen osuus oli
hieman yli kolmanneksen. Ellei viimeisen neljannek-
sen kaupankaynti piristy huomattavasti, jaadaan myos
asuntojen kauppavolyymissa kuitenkin kauas viimeisen
vuosikymmenen aikana totutusta aktiviteettitasosta.
Toimistokiinteistdjen noin 400 miljoonan euron kaup-
pavolyymi koostuu pddosin muutamista suurista yk-
sittdisten kohteiden kaupoista. Liike-, yhteiskunta- ja
tuotannollisten kiinteistdjen volyymeissa jaatiin tam-
mi-syyskuussa 200-300 miljoonan euron tietdmiin eli
murto-osaan viimeisen vuosikymmenen tasoista.

Korkojen nousu lisGé epdvarmuutta ja
painaa kiinteistdjen tuottoja

Keskeisin syy kiinteistdkaupan hyytymiselle on korko-
jen nousu. Nollakorkomaailma pumppasi viimeisen

LAHDE: KTI TRANSAKTIOSEURANTA
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MERKITTAVIEN KIINTEISTOKAUPPOJEN VOLYYMI SEKTOREITTAIN

LAHDE: KTI TRANSAKTIOSEURANTA
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vuosikymmenen ajan padomia kiinteistomarkkinoille.
Matalien korkojen aika lisasi kiinteistdihin sijoitetta-
vien padomien madraa kahta kautta: kiinteistot olivat
vakaita tuottoja tarjoava vaihtoehto korkosijoituksille
ja vieraan padoman runsaus ja edullisuus kasvatti kiin-
teistdjen houkuttelevuutta entisestaan. Nyt tilanne on
kaantynyt nopeasti painvastaiseksi: korkojen nousu
ohjaa padomia muihin sijoitusluokkiin, vieraan paa-
oman saatavuus on kiristynyt nopeasti ja hinnan nousu
nostaa kiinteistdsijoitusten tuottovaatimuksia. Lisdaksi
nousseet korkokulut painavat osaltaan kiinteistéjen
nettotuottoja.

Tuottovaatimusten nousu jatkuu

Korkojen nousun vaikutus kiinteistjen nettotuotto-
vaatimuksiin on viimeisen vuoden puhutuimpia tee-
moja kiinteistémarkkinoilla. Potentiaalisten myyjien
ja ostajien vdliset nakemyserot kiinteistjen arvojen
ja hintojen sopeutumisessa ovat tehokkaasti esta-
neet kauppoja syntymadstd. Lokakuussa toteutetussa
Rakli-KTI Toimitilabarometrissa Helsingin keskustan
toimiston nettotuottovaatimus nousi 4,7 prosenttiin,
eli reilut 1,3 prosenttiyksikkda kevadn 2022 matalinta
noteerausta korkeammaksi. Asuntokiinteistdn tuot-
tovaatimus oli nyt vajaat 4,4 prosenttia, eli 1,2 pro-
senttiyksikkéa puolentoista vuoden takaista lukemaa
korkeampi. Helsingin keskustan liikekiinteiston tuot-
tovaatimus nousi nyt 5,3 prosenttiin. Yleisesti ottaen
tuottovaatimusten nousun vaikutus on ollut suurinta
niilla osamarkkinailla, joilla ennen toimintaympariston
muutosta painuttiin kaikkein matalimmille tasoille. Ai-
toa markkinaevidenssia nadista tasoista ei kuitenkaan
ole juuri saatavilla.

Markkinoiden odotetaan vilkastuvan 2024

Odotukset EKP:n koronnostojen loppumisesta ja ti-
lanteen vakiintumisesta seka kiinteistdjen arvojen so-
peutuminen alaspain vahvistavat uskoa kiinteist@si-
joitusmarkkinoiden elpymiseen vuoden 2024 aikana.
Rakli-KTI Toimitilabarometrissa yli 80 prosenttia vas-
taajista ennakoi kiinteistdsijoitusmarkkinoiden ylei-
sen tilanteen paranevan seuraavan vuoden aikana, ja
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kaikkien toimitilasektoreiden kauppavolyymeihin odo-
tetaan kasvua. Lahes 70 prosenttia vastaajista enna-
koi ulkomaisen sijoittajakysynndn kasvavan. Sen sijaan
kotimaisen sijoittajakysynnan kasvuun uskoo hieman
harvempi, vajaa puolet vastaajista.

Erikoissijoitusrahastojen tilanne muuttunut
nopeasti

Erikoissijoitusrahastot ovat viime vuosina olleet mone-
na vuonna suurin kotimainen toimijaryhma kiinteistoé-
kauppamarkkinoilla. Nollakorkoympdristd siivitti niiden
nopeaa kasvua, mutta toimintaympdristdn muutos on
kaantanyt rahastojen padaomavirrat negatiiviseksi ku-
luvan vuoden aikana, kun sijoittajien lunastukset ovat
ylittaneet uusien merkintdjen madran. Monet rahas-
tot ovat reagoineet tilanteeseen saantomuutoksilla
pidentamalld osuuksiensa lunastuksiin varattua aikaa
ja/tai harventamalla niiden frekvenssid. Syksyn kulu-
essa muutama rahasto on myds ilmoittanut lykkaa-
vansa lunastusten ulosmaksua likviditeettitilanteensa
hallitsemiseksi. Kuluvana vuonna erikoissijoitusrahas-
tot ovat esiintyneet kiinteistékauppamarkkinoilla vain
harvoissa kaupoissa, sekd ostajan etta myyjdan roolis-
sa. Kun kiinteistdmarkkinatilanne vakiintuu ja nakymat
selkenevat, erikoissijoitusrahastojen aktiviteettikin
kasvanee jdlleen. Viime vuosien kaltaista kasvua ei kui-
tenkaan liene lahitulevaisuudessa nahtavissa, ja seu-
raavien vuosien aikana ainakin osa rahastoista esiinty-
nee markkinoilla ennemmin nettomyyjan kuin -ostajan
roolissa.

Velkarahoituksen saatavuus kiristad
markkinoita

Velkarahoituksen saatavuus kiinteistdsijoituksiin on
kiristynyt huomattavasti rahoitusmarkkinoiden muu-
toksen my6td. Viime vuosina vierasta paaomaa oli saa-
tavilla runsaasti pankkirahoituksen lisaksi myés pda-
omamarkkinoilta joukkovelkakirjarahoituksen kautta.
Tama lahde on useimmilta kiinteistdsijoittajilta nyt
suljettu, ja niillekin, joille vayla on edelleen avoinna,
rahoituksen hinta ja ehdot ovat hyvin erilaisia kuin vii-
me vuosina. Pohjoismaiden tasolla useisiin kymmeniin



PITKA KORKO JA KIINTEISTOJEN NETTOTUOTTOVAATIMUKSET

HELSINGIN KESKUSTASSA
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miljardeihin nousevat Iahivuosina erdaantyvat joukko-
velkakirjalainat tulee suurelta osin rahoittaa muista
lahteistd, ja tasta johtuen pohjoismaisten pankkien
luotonantokapasiteetti on koetuksella.

Rakli-KTI Toimitilabarometrissa pankkirahoituk-
sen saatavuuden ndakymat paranivat hienoisesti viime
kevaaseen verrattuna, mutta saldoluku pysyi edelleen
tiukasti negatiivisena, kun kolmannes vastaajista
odottaa saatavuuden kiristyvan edelleen. Joukkovelka-
kirja- ja pankkirahoituksen rinnalle kaivataan nyt muita
rahoituslahteitd, ja enemmistd barometrivastaajista
odottaa esimerkiksi velkarahastojen kasvattavan mer-
kitystaan kiinteistdsijoitusten rahoittajana. Olemassa
olevan velkarahoituksen erdaantyminen ja lainojen uu-
delleenjdrjestelytarpeet voivat olla yksi kiinteistokaup-
poja liikkeelle paneva voima lahitulevaisuudessa.
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Rakentamisen volyymit romahtavat

Yksi korkojen nousun merkittavimmista markkinavai-
kutuksista on uudisrakennusinvestointien raju vahene-
minen kuluvan vuoden aikana. Rakennusteollisuus RT
ennustaa rakentamisen arvonlisayksen putoavan tana
vuonna 10 prosenttia ja jatkavan laskuaan myés vuon-
na 2024. Asuntoaloitusten ennakoidaan jaavan reilusti
alle 20 000 asuntoon sekd 2023 etta 2024, kun viime
vuonna uusia asuntoja aloitettiin 37 000 ja 2021 pe-
rati 47 000 kappaletta. Ammattimaisten kiinteistdsi-
joittajien investoinnit uudiskohteisiin ovat viime vuo-
sina olleet merkittavia. Sijoituskysynnan vaheneminen
vaikuttaa siis osaltaan my6s rakentamisen kysyntdan.
Korkojen nousu ja heikko taloustilanne vahentavat jyr-
kasti myo6s kotitalouksien asunnonostoedellytyksia ja
lainanottohaluja seka yritysten investointikykya.

MITEN ARVIOITTE SEURAAVIEN RAHOITUKSEN LAHTEIDEN VOLYYMIN JA

MERKITYKSEN KEHITTYVAN SEURAAVIEN KUUDEN KUUKAUDEN AIKANA?

LAHDE: RAKLI-KTI TOIMITILABARCMETRI

VASTAUSTEN JAKAUMA, %-0SUUDET

M Kasvaa selvasti M Kasvaa hieman M Pysyy ennallaan
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» Vuokra-asuntojen tarjonta kasvaa vield kuluvana vuonna
» \/Gestonkasvun ja rakentamisen hilienemisen odotetaan korjaavan vuokra-asuntojen

kayttéasteita

» Ulkomaiset sijoittajat ovat kasvattaneet suomalaisia vuokra-asuntosijoituksiaan kuluvana

vuonnad

uokra-asuntokiinteistdsijoittamisen vuosia
Vkesté’myt voittokulku on kohdannut kolhuja vii-

meisen vuoden aikana. 2020-luvun alkuvuosina
kolmen prosentin tuntumaan painuneet nettotuotto-
vaatimukset ovat suhteellisesti karsineet eniten kor-
kojen noususta, kun nykyinen korkotaso ylittaa viime
vuosien nettotuottotason. Asuntokiinteistdjen mark-
kina-arvoissa nahtiin reilua sopeutumista jo vuonna
2022, ja arvojen lasku on jatkunut kuluvana vuonna.

Asuntokiinteistékauppoja tehty 600
miljoonalla eurolla

Vuoden 2023 kolmen ensimmaisen vuosineljanneksen
vuokra-asuntokiinteistékauppojen volyymi oli noin 600
miljoonaa euroa. Hiljaisillakin markkinoilla suomalaiset
asuntokiinteistdt ovat edelleen kiinnostaneet myds
ulkomaisia sijoittajia. Vuoden tahan asti suurimmas-
ta asuntosalkkukaupasta vastasi amerikkalaistulokas
KKR, joka osti kevadlla yhdessa Avant Capital Partner-
sin kanssa 1200 eri puolella Suomea sijaitsevaa asun-
toa Kruunuasunnoilta. My@s Nrep osti kevaalla noin

ASUNTOKIINTEISTOJEN KAUPPAVOLYYMI

200 asuntoa seka S-Pankin etta OP:n erikoissijoitusra-
hastoilta. Ulkomaisista sijoittajista asuntokiinteistési-
joituksiaan on kasvattanut myds AXA, ja kaikkiaan ul-
komaisten sijoittajien osuus kaikista asuntokaupoista
nousi tammi-syyskuussa noin 50 prosenttiin. Muilta
osin kuluvan vuoden vuokra-asuntokiinteistdkaupat
koostuvat 1ahinna rakennusliikkeiden sijoittajille myy-
mista kohteista, joissa ostajina on ollut niin kotimaisia
rahastoja kuin instituutiosijoittajiakin.

Padkaupunkiseudun vuokra-asuntojen
ylitarjonta jatkuu

Yksi viime vuosien keskeisimmista muutoksista vuok-
ra-asuntomarkkinoilla on ollut pdakaupunkiseudun
vuokra-asuntotarjonnan ripea kasvu, joka on johtanut
vuokra-asuntojen kayttdasteen laskuun. KTl:n reilut
100 000 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa kattavassa
tietokannassa pddakaupunkiseudun vuokra-asuntojen
kayttdaste oli syyskuun alun tilanteessa hieman yli 91
prosenttia, kun se vuonna 2020 vastaavana ajankoh-
tana oli yli 94 prosenttia ja 2019 - ennen pandemiaa

LAHDE: KTI TRANSAKTIOSEURANTA
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VALMISTUNEET JA RAKENTEILLA OLEVAT VUOKRA-ASUNTOHANKKEET

LAHDE: KTI RAKENNUSHANKESEURANTA,

asunnot, kpl
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ja ripeimman kasvun vuosia - [ahes 97 prosenttia. Paa-
kaupunkiseudun ulkopuolisissa suurissa kaupungeissa
kayttoasteet pysyttelevat huomattavasti korkeampi-
na, esimerkiksi Tampereella ja Turussa 95-96 prosentin
tienoilla.

Vuokrien kehitys edelleen maltillista
Tarjonnan kasvu ja kasvava vajaakaytté ovat pitdaneet
vuokrien kehityksen aisoissa etenkin padkaupunki-
seudulla kiihtyvasta inflaatiosta huolimatta. KTl:n
uusia asuntovuokrasopimuksia kuvaava indeksi laski
syyskuun 2022 ja 2023 valilla paakaupunkiseudulla
keskimaarin 0,6 prosenttia. Padkaupunkiseudun kau-
pungeista vuokrat laskivat eniten Vantaalla, 1,3 pro-
senttia. Muissa suurissa kaupungeissa asuntovuokrien
nousu jatkui paakaupunkiseutua ripeampadnad, ja uusi-
en vuokrasopimusten vuosimuutos oli keskimaarin 2,2
prosenttia. Tampereella ja Turussa vuokrat nousivat
hieman yli 2 prosenttia, Oulussa ja Jyvaskyldssa nou-
su oli kolmen prosentin luokkaa, kun taas Kuopiossa ja
Lahdessa vuokrien nousu jdi alle puoleen prosenttiin.
Elokuussa toteutetussa Raklin Vuokra-asuntoba-
rometrissa pienten vuokra-asuntojen vuokraodotukset
pysyttelivat positiivisimpina Tampereella. Lahes kai-
kissa muissa suurissa kaupungeissa odotukset heik-

KTI ASUNTOVUOKRAINDEKSIT KAUPUNGEITTAIN

Muut suuret kaupunkiseudut

Muut suuret kaupunkiseudut: Tampereen, Turun, Oulun, Jyvadskyldn, Lahden ja Kuopion seudut

kenivat hienoisesti viime kevadseen verrattuna, mut-
ta pysyivat kuitenkin maltillisen paositiivisina. Suurten
asuntojen vuokraodotukset ovat Lahtea lukuun otta-
matta kaikissa kaupungeissa edelleen nousujohtei-
sempia kuin yksididen ja kaksioiden.

Vuokra-asuntorakentamisen volyymit
hiljenevdt

Vuokra-asuntojen rakentaminen on ollut viime vuosi-
na suurimmissa kaupungeissa kiivasta. Vuasina 2020-
2022 padkaupunkiseudulle vuosittain valmistuneista
asunnoista 41-44 prosenttia on ollut 100-prosentti-
sesti vuokrakdyttdon tulevia kohteita. Turussa viimei-
sen kolmen vuoden aikana valmistuneista asunnoista
45, ja Tampereella perati 49 prosenttia sijaitsee koko-
naan vuokrakadyttssa olevissa kohteissa. Viela kuluva-
na vuonna uusia vuokra-asuntoja valmistuu runsaasti:
padkaupunkiseudulle Idhes 7700, Tampereen seudulle
2100 ja Turun seudulle 1600 asuntoa. Padkaupunki-
seudulla ja Tampereella valmistuvien vuokra-asuntojen
madrat kadntyvat selkedan laskuun vuonna 2024, mut-
ta Turkuun uusia vuokra-asuntoja valmistuu ensi vuon-
na lahes yhta paljon kuin kuluvana vuonna. Tarjonnan
kasvun hiljenemisen odotetaan vahitellen sulattavan
pdakaupunkiseudun vuokra-asuntojen ylitarjonnan.

LAHDE: KTI VUOKRAVERTAILU, ASUNNOT
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» Toimistokiinteistéjen kauppavolyymi pohjalukemissa
» Toimistotilakysynnén epdvarmuus tekee sijoittajista entistékin valikoivampia

» Toimistotilojen nettokdyttéonotto negatiivinen
eikentynyt taloustilanne on kasvattanut toi-
mistomarkkinoiden epdavarmuutta kautta maa-

I I ilman. Etenkin USA:ssa ja Iso-Britanniassa
keskustelu etatydn yleistymisen aiheuttamasta tilatar-
peen pienenemisesta on kaynyt kiivaana viimeisen vuo-
den ajan. Epavarmuus maarittaa toimistokiinteistdjen
asemaa kiinteistdsijoitusmarkkinoilla osin uudelleen.
Sijoittajat ovat entistakin valikoivampia, mika karjistaa
entisestaan polarisaatiota haluttujen ja riskillisempien
kohteiden valilla.

Tilakysyntd ja vuokrattavuus maarittavat myos toi-
mistokohteiden likviditeettia, ja lokakuussa tehdyssa
Rakli-KTI Toimitilabarometrissa yli 90 prosenttia vas-
taajista arvioi, etta niin kutsutun secondary-toimisto-
kiinteistdn myynti olisi nykyisessa markkinatilanteessa
vaikeaa. Prime-kohteidenkin myynnin arvioi hankalaksi

yli 40 prosenttia vastaajista. Parhaiden kohteiden lik-
viditeettiin odotetaan kuitenkin selkedaa parannusta

TOIMISTOVUOKRAINDEKSI JA KULUTTAJAHINTAINDEKSI

Idhitulevaisuudessa, kun taas enemmisté vastaajista
arvioi riskillisemman kohteen myynnin olevan hankalaa
viela vuoden kuluttuakin.

Toimistojen kauppavolyymi muodostuu

muutamista suurehkojen kohteiden kaupoista
Toimistokiinteistdjen osuus kiinteistdmarkkinoiden
kaupankayntivolyymista jdi vuonna 2022 matalam-
maksi kuin koskaan aiemmin KTIl:n seurannassa, 17
prosenttiin. Kuluvana vuonna toimistokiinteistéilla
kaytiin tammi-syyskuussa kauppaa noin 400 miljoonan
euron arvosta, mika enteilee yhta sektorin matalim-
mista euromadradisista vuotuisista kauppavolyymeis-
ta koskaan. Ldahes kaikki merkittavammat kaupat on
tehty muista Pohjoismaista tulevien sijoittajien vaimin.
Niam osti alkuvuodesta Kalasataman Horisontti -toi-
mistokohteen SRV:Itd, kesalla Ylvan ja Varman Lyyran
Hakaniemesta ja syksylla Sampotalon Turusta. Nrep si-

LAHDE: KTI JA TILASTOKESKUS
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PAAKAUPUNKISEUDULLE VALMISTUNEET JA RAKENTEILLA OLEVAT TOIMISTOJEN UUDISHANKKEET

VUOKRATTAVA ALA

m?

LAHDE: KTI RAKENNUSHANKESEURANTA, RPT BYGGFAKTA QY
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180 000

160 000

140 000

120 000

100 000

80000

60 000

40000

20000

0

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

joitti kesadlla Tietoevryn padkonttoriin Keilaniemessa, ja
Genesta osti syksylla Voimatalon Kampista. Merkitta-
vin kotimaisin voimin tehty toimistokauppa oli Fennian
YIT:Ita syksylla hankkima Maistraatinportti.

Helsingin keskustan toimistovuokrat
nousivat 3,7 prosenttia

KTI:n Helsingin keskustan uusia vuokrasopimuksia
kuvaava toimistovuokraindeksi nousi 3,7 prosenttia
syyskuun 2022 ja 2023 valisena aikana alkaneissa so-
pimuksissa. Viimeisen puolen vuoden muutaos oli 1,7
prosenttia. KTl:n vuokratietokannassa uusien vuok-
rasopimusten nelidvuokrien keskiarvo pysytteli 33
euron tuntumassa, mutta ylakvartiili putosi alle 35
euroon. Maalis-elokuussa 2023 alkaneiden sopimus-
ten lukumaara oli KTl:n seurannassa matalampi kuin
kertaakaan aiemmin 2000-luvulla. Merkittavien kiin-
teistdkonsulttien, Raklin ja KTl:n muodostaman Hel-
sinki Research Forumin mukaan tyhjda toimistotilaa
oli ydinkeskustassa syyskuun lopun tilanteessa lahes
87 000 neliota.

MITEN ARVIOITTE TOIMISTOTILATARPEEN (M?) MUUTTUVAN

PAAKAUPUNKISEUDULLA SEURAAVIEN KOLMEN VUODEN AIKANA?

2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024-

Vajaakdaytté kasvussa

Helsinki Research Forumin seuranta kattaa pdakau-
punkiseudun 13 keskeisinta toimisto-osamarkkinaa.
Naiden osamarkkinoiden vajaakayttdaste oli syyskuun
lopun tilanteessa 14,3 prosenttia, eli tasan prosent-
tiyksikén korkeampi kuin viela kesakuussa. Tyhjan ti-
lan maara kasvoi kesan aikana ydinkeskustan lisdksi
esimerkiksi Aviapoliksen, Leppdvaaran ja Kalasataman
alueilla. Yli 20 prosentin vajaakdyttdasteita loytyy Pita-
janmaelta, Aviapoliksesta ja Vallilasta. Viimeisimman
vuosineljanneksen nettokayttéénotto oli Helsinki Re-
search Forumin seuraamilla toimistoalueilla kokonai-
suudessaan negatiivinen. Muutamilla osamarkkinoilla,
kuten Pasilassa, Vallilassa ja ydinkeskustan lahialueilla
nettokdyttddnotto oli positiivinen, eli kaytéssa olevan
toimistotilan maara kasvoi. KTl:n ammattimaisten
vuokranantajien kiinteistikantaa seuraavassa toimiti-
lavuokratietokannassa padkaupunkiseudun toimisto-
jen kayttdaste vajosi syyskuussa alle 78 prosenttiin.

LAHDE: RAKLI-KTI TOIMITILABAROMETRI
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Vuokrandkymdit paineissa
Rakli-KTI Toimitilabarometrissa toimistovuokraennus-
teiden saldoluvut paranivat hienoisesti viime kevaastad
Helsingin ydinkeskustassa ja Tampereella. Kaikilla muil-
la alueilla saldoluku pysytteli negatiivisena ja painui
viime kevatta matalammaksi. Myds vajaakaytttodo-
tukset heikkenivat viime kevaasta, ja paakaupunkiseu-
dulla 61 prosenttia ja muualla Suomessa 58 prosenttia
vastaajista odottaa toimistotilojen vajaakaytén kas-
vavan tulevan puolen vuoden aikana. Toimistovuokra-
markkinoiden ndakymat olivat nyt barometrissa negatii-
visempia kuin milladn muulla toimitilasektorilla.
Barometriin lisattiin nyt ensimmaista kertaa kysy-
mys vastaajien arviosta toimistotilojen kokonaistar-
peen kehityksesta tulevan kolmen vuoden aikana. Kol-
me neljdsta vastaajasta arvioi tilatarpeen vahenevan,
ja 40 prosenttia arvioi vahennykseksi 15 prosenttia tai
enemman. Vain 17 prosenttia vastaajista uskoi tilatar-
peen kasvavan.

Uutta toimistotilaa tulossa yli 150 000
neliota

KTI:n rakennushankeseurannassa oli syyskuun lopun
tilanteessa padkaupunkiseudulla rakenteilla reilut 150
000 neliota uutta toimistotilaa. Vuoden 2023 aikana
valmistuu kaikkiaan vajaat 70 000 ja vuonna 2024 la-
hes 100 000 uutta toimistoneliéta. Kuluvan vuoden
merkittavimpia valmistuneita tai valmistuvia kohteita
ovat esimerkiksi Hakaniemen Lyyra, llmalan llmalan-
rinne seka Kaartinkaupungin Supon uusi padkonttori.
Suurimpia kuluvan vuoden aikana kaynnistyneita hank-
keita ovat Kalasataman Horisontti seka Keilaniemen
Portti. Padkaupunkiseudun ulkopuolella uutta toimis-
totilaa oli syyskuun lopun tilanteessa rakenteilla eniten
Oulussa, noin 40 000 neliota. Tampereella rakenteilla
oli reilut 20 000 ja Turussa vajaat 13 000 neliota uutta
toimistotilaa.




» Kauppakeskusten liiketilojen kdyttoasteet yli 95 prosenttia
» Liikekiinteistokauppoja tehty tdnda vuonna ldhinnd pienistd kohteista
» Kauppakeskusten myynti kasvanut inflaatiota véhemmdan

suoraan liikekiinteistéihin, jotka ovat kokeneet

muutenkin monia haasteita viime vuosina. Suu-
rempi romahdus on kuitenkin valtetty. Kauppakes-
kusten kayttéasteiden laskua on ennakoitu jo jonkin
aikaa, mutta ne ovat kuitenkin pysyneet suhteellisen
korkeina, ja jopa parantuneet edellisten 12 kuukau-
den aikana. Kauppakeskusten liiketilojen kayttdaste oli
kesdkuun lopussa koko maassa keskimaadrin 95,4 pro-
senttia. Paakaupunkiseudulla ja muissa suurissa kau-
pungeissa kauppakeskusten liiketilojen kaytttaste on
noussut yli 96 prosenttiin.

Rakli-KTI Toimitilabarometrissa vajaat 40 prosent-
tia vastaajista arvioi liiketilavuokramarkkinoiden na-
kymien heikkenevan tulevan vuoden aikana. Liiketila-
vuokrien kehitysodotukset ovat barometrin vastaajien
mukaan enimmakseen tasaisia tai hivenen laskevia.
Vuokraodotusten saldoluku oli niukasti plussan puolel-

Kuluttajien ostovoiman heikkeneminen vaikuttaa

LIIKETILAVUOKRAENNUSTEIDEN SALDOLUVUT

la ainoastaan Tampereella, jossa saldoluku oli nyt kol-
matta kertaa perakkdin muita kaupunkeja korkeampi.
Helsingin keskustassa yli kolmannes vastaajista arvioi
liiketilavuokrien laskevan tulevan puolen vuoden aika-
na.

Kaupankéynti- ja rakentamisvolyymit
pysyvat matalina

Taman vuoden tammi-syyskuussa liikekiinteistdkaup-
pojen osuus kokonaisvolyymista oli vain kymmenen
prosenttia, eli kauppoja tehtiin alle 200 miljoonalla
eurolla. Yli miljoonan euron kauppoja on tehty yli kak-
sikymmentd kappaletta, mutta kauppojen keskimaa-
rdinen koko on ollut varsin pieni. Kesko hankki syksylla
kauppakeskus Espoontorin Espoon keskuksesta, ja on
ollut ostajana parissa muussakin liikekiinteistékaupas-
sa tand vuonna. Muita ostolaidalla olleita yrityksia ovat
olleet esimerkiksi ruotsalainen Sagax, joka on ostanut

LAHDE: RAKLI-KTI TOIMITILABAROMETRI

SEURAAVAT 6 KK
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Saldoluku = vuokrien nousua ennakoivien vastaajien osuuden ja vuokrien laskua ennakoivien osuuden vélinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista arvioi vuokrien nousevan.
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KAUPPAKESKUSTEN KOKONAISMYYNNIN KEHITYSODOTUKSET

SEURAAVAN VUODEN AIKANA

LAHDE: KAUPPAKESKUSBAROMETRI 2023,
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Iso kauppakeskus= yli 40 000 m?

muutaman liikekiinteistdn taman vuoden puolella Ou-
lusta ja Turusta, seka kotimainen sijoitusyhtit Innoves-
tor, joka on jatkanut investointejaan moderneihin big
box -tyyppisiin liikekiinteistdihin. Espoontorin lisdksi
vuoden toinen kauppakeskustransaktio tehtiin kevaal-
13, kun Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto osti
kauppakeskus Ristikon Helsingin Konalasta Hartelalta
ja llmariselta.

Rakennushankevolyymitkin ovat pysytelleet ma-
talina, vaikka paakaupunkiseudulla volyymit ovat hie-
man kasvaneet, kun pari uudishanketta kaynnistettiin
kolmannen vuosineljanneksen aikana. Kauppakeskus
Kiviksen valmistuminen lokakuun alussa pudotti kayn-
nissa olevien hankkeiden volyymia osaltaan, joten lo-
kakuun lopulla padakaupunkiseudulla oli kdynnissa noin
45 000 uuden liiketilanelidn rakentaminen. Muissakin
suurissa kaupungeissa liiketilarakentamisen volyymit
pysyvdat matalina. Tampereen seudulla on kdynnissd
muutama uusi hanke, muualla Suomessa lahinna yksit-
taisia uusia liikekiinteistoprojekteja.

Kauppakeskusten myynti kasvoi nimellisesti
vuoden toisella neljénnekselld

KTI:n ja Suomen Kauppakeskusyhdistyksen myynti- ja
kavijaindeksien mukaan kauppakeskusten kavijamaa-
ra kasvoi kuluvan vuoden huhti-kes@kuussa 6,8 pro-

14
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senttia ja kokonaismyynti 4,6 prosenttia vuoden 2022
vastaavaan ajanjaksoon verrattuna. Kokonaismyynnin
kasvua siivittivat esimerkiksi kauneuden ja terveyden
tuotteiden sekd padivittaistavara- ja tavaratalokaupan
vahvat kasvuprosentit. Toisen vuosineljanneksen ko-
konaismyynnin kasvu jai kuitenkin yli kaksi prosent-
tiyksikkda inflaatiota matalammaksi. Sisustamisen ja
kodintarvikkeiden seka viihde- ja vapaa-ajan palvelujen
myynti laski huhti-kesakuussa edelliseen vuoteen ver-
rattuna.

Kauppakeskusten vuokrien ennakoidaan
laskevan

Lokakuussa toteutetun Suomen Kauppakeskusyhdis-
tyksen Kauppakeskusbarometrin mukaan odotukset
kavijamaarien ja myynnin kehityksesta pysyvat positii-
visina etenkin suurissa kauppakeskuksissa. Barometrin
vastaajista lahes kaksi kolmasosaa arvioi seka kavija-
maddrien ettd myynnin kasvavan pddkaupunkiseudun
suurissa kauppakeskuksissa, ja muualla Suomessakin
isojen kauppakeskusten nakymat ovat selvasti posi-
tiivisia. Kauppakeskusten liiketilavuokrien arvioidaan
kuitenkin laskevan koko Suomessa. Paakaupunkiseu-
dun suurissa keskuksissakin hieman useampi vastaaja
ennakoi vuokrien laskua kuin nousua.
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» Y1i 400 000 neliété tuotannollisia kiinteistojé rakenteilla Helsingin seudulla

» Logistiikkakiinteistot kayvat kaupaksi

edelleen muita toimitilakiinteistéja positiivisem-
pina. Lokakuisessa Rakli-KTI Toimitilabaromet-
rissa tuotannollisten tilojen vuokrien kehitysodotusten
saldoluvut pysyivat kaikissa suurissa kaupungeissa sel-
vasti plussan puolella. Positiivisimpia vuokraodotukset
olivat Vantaalla, Helsingissa ja Espoossa, joissa 50-60
prosenttia barometrin vastaajista arvioi vuokrien nou-
sevan seuraavan puolen vuoden aikana. Lahes 40 pro-
senttia vastaajista arvioi tuotannollisten kiinteistgjen
vuokramarkkinoiden tilanteen olevan 12 kuukauden
kuluttua nykyhetkea parempi, ja vajaakayttn odote-
taan padkaupunkiseudulla ennemminkin vdahenevan
kuin nousevan.
Korkojen nousu nakyy toki myds tuotannollisten
kiinteistjen tuottovaatimuksissa. Rakli-KTI Toimiti-

Tuotannollisten kiinteistdjen nakymat pysyvat

labarometrissa Vantaan Aviapoliksen laadukkaan tuo-
tannollisen kiinteistdn keskimaardinen tuottovaati-
mus nousi nyt 6,1 prosenttiin, eli 0,4 prosenttiyksikkda
kevaan kyselya korkeammaksi. Kevaan 2022 matalim-
paan noteeraukseen verrattuna nousua on reilut 1,1
prosenttiyksikkéa.

Rakentaminen edelleen melko vilkasta

Uusia logistiikka- ja muiden tuotannollisten kiinteis-
tdjen rakennushankkeita on aloitettu tandkin vuonna
melko paljon. Helsingin seudulla, 13hinna Vantaalla ja
padkaupunkiseudun pohjoisissa kehyskunnissa, oli
KTI:n seurannan mukaan syyskuun lopussa rakenteilla
lahes 420 000 neligta uusia tuotannollisia kiinteisto-
jd. Suurin hanke on kdynnissd Hyvinkaalla, jossa Kes-
ko rakennuttaa yli 80 000 nelion logistiikkakeskuksen

HELSINGIN SEUDULLE VALMISTUNEET JA RAKENTEILLA OLEVAT

TUOTANNOLLISTEN KIINTEISTOJEN UUDISHANKKEET

LAHDE: KTI RAKENNUSHANKESEURANTA,

VUOKRATTAVA ALA, KOKO HELSINGIN SEUTU (14 KUNTAA)
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Onnisen ja K-Auton kaytt6on. Onninen muuttaa uu-
teen kiinteisté6n vuoden 2026 alussa. Muita suuria
uudishankkeita ovat esimerkiksi Tokmannin logistiik-
kakeskus Mantsdldssd, jossa sijoittajana on Nrep Lo-
gicenters, seka DHL Supply Chainin logistiikkakeskus
Sipoossa, jossa sijoittajana on puolestaan Allianz Real
Estate.

My6s esimerkiksi Tampereen seudulla ja Kuopiossa
on aloitettu tana vuonna muutama merkittava tuotan-
nollisten kiinteistdjen uudishanke. Rakennusteollisuus
RT:n suhdannekatsauksen mukaan tuotannollisten
kiinteistdjenkin aloitukset vdhenevat tana vuonna,
mutta vuodelle 2024 ennustetaan taas kasvua.

Tuotannollisten kiinteistéjen osuus
kiinteistokauppavolyymista nousussa

Vaikka kaupankaynti on hidastunut talldkin sektoril-
la, on tuotannollisten kiinteistdjen kauppojen suh-

teellinen osuus noussut. Tammi-syyskuussa 2023
tuotannollisten kiinteistdjen kauppavolyymi oli KTI:n
seurannassa noin 330 miljoonaa euroa, joka vastasi
19 prosenttia kokonaisvolyymista. Osuus on viimeksi
ollut yhta korkea vuonna 2014. Yli 70 prosenttia Toi-
mitilabarometrin vastaajista ennakoi tuotannollisten
kiinteistdjen kauppavolyymin kasvavan tulevan vuoden
aikana.

Vuoden suurimmat kaupat ovat enimmdkseen
olleet yksittaisten suurten logistiikkakiinteistéjen
omistajanvaihdoksia, joissa on ostajina ollut ulkomai-
sia sijoittajia tai kotimaisia kiinteistdrahastoja, kuten
Blackstone, Nrep Logicenters ja VVT Property Fund Il
Ky. Vuoden toistaiseksi suurin salkkukauppa tehtiin
loppukevadsta, kun ruotsalainen Sagax hankki sale-
and-leaseback -kaupassa MEKO AB:lta kuusi varasto-
kiinteistda paakaupunkiseudulta 36,5 miljoonalla eu-
rolla.
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» Yhteiskuntakiinteistojen tammi-syyskuun kauppavolyymi 250 miljoonaa euroa
» Ulkomaiset sijoittajat tehneet vuoden suurimmat kaupat

sijoittajien suosiossa, mutta taloustilanne vai-

kuttaa vahvasti tahankin sektoriin. Myf6s Suo-
men julkisen talouden haasteet kasvattavat sektorin
epdvarmuutta. Sektori koetaan kuitenkin yha melko
vakaana: Rakli-KTI Toimitilabarometrissa 60 prosent-
tia vastaajista arvioi yhteiskuntakiinteistdjen vuok-
ramarkkinoiden tilanteen pysyvan ennallaan tulevan
vuoden aikana. Neljannes vastaajista arvioi nakymien
paranevan ja 15 prosenttia puolestaan heikkenevan.

Yhteiskuntakiinteistt'lt ovat olleet viime vuosina

Ulkomaiset sijoittajat investoivat edelleen
suomalaisiin yhteiskuntakiinteistoihin
Yhteiskuntakiinteistdjen kaupankaynti on muiden kiin-
teistsektorien tavoin hiipunut selvdsti taman vuoden
aikana. Tammi-syyskuussa 2023 yhteiskuntakiinteis-
tojen transaktiovolyymi ylsi KTl:n tilastoissa vain noin
250 miljoonaan euroon. Vuodesta 2018 lahtien tran-
saktiovolyymi on vaihdellut miljardin euron molemmin
puolin, ja viimeisten viiden vuoden aikana keskimaa-
rainen vuosivolyymi on ollut noin 1,1 miljardia euroa.

YHTEISKUNTAKIINTEISTOJEN KAUPPAVOLYYMI

Noista luvuista jaadaan nailld nakymin tana vuonna
varsin kauas.

Ulkomaiset sijoittajat ovat olleet suurimmassa
roolissa vuoden 2023 yhteiskuntakiinteisttkaupoissa.
Aktiivisimmin salkkuaan on kasvattanut naorjalainen
Kinland, joka osti kesdlla kolmessa erillisessa kaupassa
yhteensd 31 yhteiskuntakiinteistda noin 70 miljoonalla
eurolla. Myyjind kaupoissa olivat Erikoissijoitusrahas-
to OP-Palvelukiinteistdt, Hoivatilat ja Hoivarakentajat.
Belgialaisen Aedifican omistama Hoivatilat on taman
myynnin lisaksi tehnyt myds useita uusia investointeja
yhteiskuntakiinteistéihin Suomessa, ja rakennuttanut
erityyppisia hoiva- ja opetuskiinteisttja ympari Suomea.
Ulkomaisista sijoittajista myds Swiss Life ja Nordisk
Renting ovat tehneet tana vuonna yhteiskuntakiinteis-
tohankintoja Suomessa. Kotimaisten ostajien joukko
taman vuoden kaupoissa on muodostunut muun muas-
sa hyvinvointialueista, kaupungeista ja yleishyddyllisista
toimijoista, kuten Y-Saatid. Kotimaiset ammattimaiset
kiinteistdsijoittajat ovat olleet passiivisia tdna vuonna
yhteiskuntakiinteistdjen kauppamarkkinoilla.

LAHDE: KTI TRANSAKTIOSEURANTA

milj. €

B Asumispalvelukiinteisttt M Opetuskiinteistdt M Terveydenhuollon kiinteistot
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» Helsingin matkailu kasvussa

» Pari hotellikiinteistokauppaa solmittu tdnd vuonna

otellikiinteistdjen markkinatilannetta heikentaa
edelleen Ukrainan sota, jonka myé6ta Suomen
suhteellinen sijainti aasialaismatkustajien na-
kékulmasta on heikentynyt ja venalaismatkustajien
tulo Suomeen pysahtynyt. Etela-Euroopan viime kesi-
en rajut helteet saattavat puolestaan nostaa Pohjois-
maiden houkuttelevuutta eurooppalaisten matkusta-
jien silmissa. Helsingin kaupungin tilastojen mukaan
padkaupunkiseudulle suuntautunut matkailu onkin
jatkanut kasvuaan. Matkailijoiden y6pymisten maara
Helsingissa kasvoi kesa-elokuussa 2023 viisi prosenttia
kesaan 2022 verrattuna ja ulkomaisten vierailijoiden
maara lisaantyi yli 15 prosenttia viime kesasta.
Hotellikiinteistdjen vuokramarkkinanakymat olivat
Rakli-KTI Toimitilabarometrissa hyvin samankaltaisia
kuin yhteiskuntakiinteistdissd. Neljdnnes vastaajista
arvioi ndkymien paranevan, mutta selvasti yli puolet
vastaajista arvioi vuckramarkkinoiden tilanteen pysy-
van ennallaan.

Kauppavolyymit yhda matalia, rakentaminen

vihenee

Hotellikiinteistdjen kaupankadyntivolyymit ovat py-
syneet jo vuosien ajan hyvin matalina. Muutama ho-
tellikiinteistd on kuitenkin vaihtanut tand vuonna
omistajaa. Erikoissijoitusrahasto UB Pohjoismaiset
Liikekiinteistot osti kevadlla kaksi Forenomille vuokrat-
tua hotellikiinteistta Helsingistd. Kesalla ruotsalainen
Slatté puolestaan teki ensimmadisen hotellisijoituksen-
sa Suomessa hankkimalla Kasarmikadulta hotellikiin-
teistdn, jonka Slattd modernisoi yhteistydssa operaat-
tori Bob W:n kanssa.

Merkittavia hotellien uudishankkeita ei ole tana
vuonna suurissa kaupungeissa aloitettu, joten korkeal-
la tasolla olleet rakentamisvolyymit ovat laskussa. Paa-
kaupunkiseudulla on kuitenkin yha rakenteilla puolisen
tusinaa uutta hotellia ja noin 2000 uutta hotellihuonet-
ta. Muutama merkittava peruskorjaushanke on lisaksi
kdynnissa.

MILLAISEN ARVIOITTE VUOKRAMARKKINOIDEN TILANTEEN OLEVAN

12 KUUKAUDEN KULUTTUA NYKYHETKEEN VERRATTUNA?

LAHDE: RAKLI-KTI TOIMITILABAROMETRI

SALDOLUVUT

% wsm Toimistot === Liiketilat === Tuotannolliset tilat === Hotellit == Asunnot === Yhteiskuntakiinteistdt
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Saldoluku = vuokramarkkinoiden tilanteen paranemista ennakoivien vastaajien osuuden ja tilanteen huononemista ennakoivien
osuuden valinen erotus. Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista arvioi vuokramarkkinoiden tilanteen paranevan.
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