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PUOLIVUOSIKATSAUS 1.7.—31.12.2025

Keskeiset luvut — Sunborn London Oyj

H2/2025 H2/2024

1.7.- 1.7.- 1.1.- 1.1.-
1000 EUR 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Vuokratuotot 1794 1747 3555 3471
EBITDA 1648 1567 3290 3183
Liikevoitto 1553 813 2441 1675
Sijoituskiinteisto (Laivahotelli) 29 668 30517
Oma paaoma 24 043 24570
Lainat 23122 23 820

Keskeiset luvut — Operaattori Sunborn International (UK) Ltd

H2/2025 H2/2024
1.7.- 1.7.- 11.- 11.-
1000 GBP 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Liikevaihto 5902 5604 11027 10598
EBITDAR 1932 1992 3382 3589

Toimitusjohtaja Hans Niemi

“Sunborn London Oyj jatkoi vakaata suorituskykya toisella vuosipuoliskolla 2025, mikd heijastaa pitkdaikaisten
vuokrasopimusten rakenteen ja kurinalaisen taloushallinnon kestdvyyttd. Vuokratuotot kasvoivat 1,794 miljoonaan
euroon (1,747 milj. €) ja EBITDA parani 1,648 miljoonaan euroon (1,567 milj. €). Liikevoitto nousi 1,553 miljoonaan
euroon (0,813 milj. €). Koko vuoden 2025 liikevoitto oli 2,441 miljoonaa euroa.

Operaattori Sunborn International (UK) Ltd:n liikevaihto kasvoi toisella vuosipuoliskolla 5,3 %, ollen 5,9 miljoonaan
puntaan. EBITDAR sailyi 1,9 miljoonassa punnassa, vaikka kustannuspaineita aiheuttivat palkankorotukset, korkeat
jakelukanavien kustannukset seka verohuojennuksen pdattyminen.

Tammikuussa 2026 joukkovelkakirjan haltijat hyvaksyivat yhtion vakuudellisen joukkovelkakirjalainan erdpaivan
pidentamisen 5. helmikuuta 2027 asti, mika vahvisti lyhyen aikavélin rahoituksen joustavuutta.

Johto odottaa vakaan suorituskyvyn jatkuvan vuonna 2026, mitd tukee etukateisvaraukset ja ExCel Londonin
tapahtumatarjonta. Yhtion painopisteend on edelleen omaisuusarvon turvaaminen, kovenanttien ehtojen
tayttdminen seka ennustettavan kassavirran varmistaminen. “

Sunborn London Oyj - Taloudellinen katsaus 1.7. —31.12.2025

Sunborn London Oyj (”Yhti6”) on erillisyhtid, jonka tarkoituksena on Sunborn London -laivahotellin omistus ja
edelleenvuokraus. Alus on vuokrattu sisdiselld vuokrasopimuksella sisaryhtié Sunborn International (UK) Ltd:lle.
Kuukausivuokra on ollut 260 000 puntaa 1.7.2025 alkaen.

Vuokratuotot raportointikaudelta olivat vuokrasopimuksen mukaisesti 1,794 miljoonaa euroa (1,747 miljoonaa).
Valuuttakurssien vaihtelut vaikuttivat hieman euromaaraisiin vuokratuottoihin. Kulut olivat ennusteen mukaiset.
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Laivahotellin kdypa arvo 31.12.2025 vastaa sen diskontattuihin kassavirtoihin perustuvaa kirjanpitoarvoa.
Laivahotellin kdypa arvo on 49,9 miljoonaa euroa viimeisimman 3.3.2025 péivatyn arviokirjan mukaan.

Operaattorin taloudellinen katsaus 1.7. —31.12.2025

Toinen vuosipuolisko 2025 kaynnistyi ExCel Londonin vahaisemmalld tapahtumatarjonnalla heind—elokuussa.
Ennakoidessaan hiljaisempaa jaksoa, hotelli kohdisti myyntiad strategisesti vapaa-ajan segmenttiin kdyttoasteen ja
liikevaihdon turvaamiseksi. Toimenpiteet osoittautuivat tehokkaiksi: heindkuussa saavutettiin vuoden korkein
kayttoaste, 93,69 % (+5 %), ja keskihuonehinta (ADR) nousi 7,74 puntaa. Ravintolaliikevaihto kasvoi heindkuussa 9 %
ja elokuussa 12 %, mika osittain kompensoi tapahtumakalenterin niukkuudesta johtunutta oheismyynnin heikkoutta.

Syyskuun tulosta vahvisti merkittavasti DSEl-tapahtuma, jonka aikana hotelli toimi yhdeksdn pdivan ajan
yksinoikeussopimuksella. Tapahtuma tuotti vahvan tuloksen kaikissa yksikdissd, erityisesti huone- ja
ravintolamyynnissa. ExCel-alueen turvajarjestelyt rajoittivat kuitenkin yleison padsya tapahtuman reuna-alueilla,
mika vahensi oheismyyntia. Tastd huolimatta syyskuu oli yksi vuoden vahvimmista kuukausista.

Kokonaisuutena toinen vuosipuolisko osoitti hyvaa kaupallista kestavyytta. RevPAR kasvoi 15,70 puntaa ja ADR 7,10
puntaa, vaikka kayttoaste laski 4 %. Kokonaisliikevaihto kasvoi 5,3 %, ja vahvimmat kuukaudet olivat heindkuu,
syyskuu ja lokakuu. Hotelli ylitti kilpailijaryhmansa saavuttaen kayttdasteessa 2,5 %:n ja RevPARin osalta 4,30 punnan
etumatkan, mikd kuvastaa onnistunutta hinnoittelua ja markkina-asemointia.

EBITDAR sailyi vakaana 1,9 miljoonassa punnassa. Kannattavuutta heikensivat tyonantajan kansallisen
vakuutusmaksun korotukset, ravintolatoiminnan raaka-aine- ja tydvoimakustannusten nousu (palkat nousivat noin 1
%), varauskanavien komissiokulujen kasvu kolmansien osapuolten kanavaosuuden lisddntyessa sekd
verohuojennuksen paattyminen. Kustannuspaineista huolimatta kurinalainen operatiivinen johtaminen mahdollisti
vakaan tuloskehityksen.

Keskeiset suoritusmittarit H2 2025 vs. H2 2024

Yhteensa H2 2025  Yhteensd H2 2024 Muutos
Liikevaihto M£ £5.9 £5.6 +53%

EBITDAR M£ £1.9 £19 -13%

Liikevaihdon jakauma

Majoitus 58 % 58 % 0%
Ravintola 35% 36 % -1%
Muut 7% 6 % +1%
Muutos-% Yhteensa H2 2025

ADR -10%

Kayttoaste-% -4%

RevPar +4 %



PUOLIVUOSIKATSAUS 1.7.-31.12.2025
SUNBORN LONDON 0OYJ

Merkittavat tapahtumat raportointikaudella ja sen jalkeen

21.1.2026 Sunborn London Oyj sai onnistuneesti joukkovelkakirjalainanhaltijoiden hyvdksynnan muutoksille yhtion
vakuudellisten joukkovelkakirjalainojen (ISIN NO0011099772) ehtoihin. Hyvaksyttyihin muutoksiin sisaltyy lainan
erdpdivan pidentaminen 5. helmikuuta 2027 saakka. Paatos hyvaksyttiin vaadittujen danestyskynnysten mukaisesti,
ja Nordic Trustee AS toteutti muutokset.

Arvio tulevasta kehityksesta

Yhtion johto uskoo, ettd kiinteistd jatkaa menestyksekdsta liiketoimintaa ja Sunborn London Oyj:n taloudellisen
tuloksen ja velanhoitokyvyn sdilyvan vakaana.

Tammi—=helmikuun kehitys jai alkuperaisistd odotuksista, mikd johtui p&ddasiassa ExCel Londonin vuoden alun
vahdisemmasta tapahtumatarjonnasta. Ensimmaiselle vuosineljannekselle  kdynnistettiin  kohdennettuja
kampanjoita kayttdasteen tukemiseksi ja ravintolamyynnin ylldpitamiseksi. Maaliskuu kehittyi vahvasti, ja
ensimmaisen vuosineljanneksen kadyttdastenakyma on talla hetkelld noin 75 %.

Kysyntandkyma on edelleen myodnteinen. Toisen neljanneksen varauskertyma vahvistuu tasaisesti, ja erityisesti
kesdkuu osoittaa jo vahvaa aktiviteettia. ExCel Londonin vuoden 2026 tapahtumakalenteri ennakoi tapahtumien ja
osallistujamadrien kasvua edellisvuoteen verrattuna, mika luo lisdpotentiaalia huonemyynnille seka ravintola- ja
oheistuloille.

Syyskuun 2026 odotetaan olevan edellisvuotta heikompi DSEl-tapahtuman kaksivuotisen kierron vuoksi, silla
kyseinen tapahtuma on perinteisesti tuonut poikkeuksellisen vahvan kéayttdasteen, keskihuonehinnan ja
kokonaisliikevaihdon. Vaikka yksittdisen tapahtuman ei odoteta tdysin korvaavan sen vaikutusta, vaikutuksen
arvioidaan jaavan osittaiseksi vahvistuneen tapahtumakalenterin ja keskisuurten konferenssien tasaisemman
jakauman ansiosta.

Kokonaisuutena, syyskuun ennakoidusta pehmeydesta huolimatta, vahva tapahtumatarjonta ja myonteinen
varauskehitys tukevat vakaata koko vuoden 2026 ndkymaa. Liikevaihdon odotetaan kasvavan edelleen ja
liiketoiminnan sailyvan vakaana.

Arvio toiminnan riskeistd ja epavarmuustekijoista

Yhtion lilketoimintaan liittyvat rahoitusriskit ovat markkinariski (mukaan lukien korkoriski ja valuuttariski), luottoriski,
likviditeettiriski ja uudelleenrahoitusriski.

Korkoriskia ei ole suojattu ja se voi vaikuttaa negatiivisesti ja olennaisesti Sunborn London Oyj:n likviditeettiin.

Yhtid on alttiina valuuttakurssiriskille hotellilaivan vuokrasopimukseen liittyvien GBP-madraisten saatavien ja
tulevaisuuden rahavirtojen osalta. Yhtion johto seuraa tarkasti GBP / EUR-valuuttakurssin kehitystd ja pyrkii
suojaamaan Yhtiota epdsuotuisalta kehitykseltd konsernitasolla.

Yhtién johdon suorittama taloudellisten riskien hallinta pyrkii suojaamaan yhtiota epasuotuisia kehityksid vastaan ja
varmistamaan yhtion tuloksen. Johto arvioi rahoitusriskeja saannéllisesti hallitakseen rahoitusriskipositiota ja
padttadkseen tarvittavista toimista.

Ymparistoon tai kansanterveyteen liittyvat haittatekijat voivat aiheuttaa Operaattorille mahdollisia liiketoiminnan
keskeytyksia.
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KONSERNIN TULOSLASKELMA (IFRS)

1.7.— 1.7.—- 1.1.- 1.1.-
1000 EUR Liitetieto 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Vuokratuotto konserniyhti6lta 3,7 1794 1747 3555 3471
Poistot 4 -95 -754 -850 -1508
Liiketoiminnan muut kulut -146 -180 -264 -288
Liikevoitto 1553 813 2441 1675
Rahoitustuotot 7 931 1162 1964 2319
Rahoituskulut -997 -1584 -1987 -2 973
Rahoitustuotot ja -kulut -66 -421 -23 -654
Tulos ennen veroja 1487 392 2418 1021
Tuloverot 308 264 0 0
Laskennalliset verot -605 -342 -484 -204
Tilikauden voitto 1190 313 1934 817
Tilikauden laaja tulos yhteensa 1190 313 1934 817

Tuloslaskelmaa tulee lukea yhdessa liitetietojen kanssa.
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KONSERNIN TASE (IFRS)

1000 EUR Liitetieto 31.12.2025 31.12.2024

Varat

Pitkdaikaiset varat

Sijoituskiinteistot 4 29 668 30517
Saamiset saman konsernin yrityksiltd 7 22985 25150
Pitkaaikaiset varat yhteensd 52 652 55 667

Lyhytaikaiset varat

Muut saamiset 40 15
Rahat ja pankkisaamiset 476 9
Lyhytaikaiset varat yhteensa 515 24
Varat yhteensa 53168 55691

Oma padoma ja velat

Osakepaddoma 5 80 80
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 600 600
Kertyneet voittovarat 23363 23 890
Oma padoma yhteensd 24 043 24 570
Velat

Pitkaaikaiset velat

Lainat 6 21722 23120
Laskennalliset verovelat 5819 5950
Pitkaaikaiset velat yhteensa 27 540 29 070

Lyhytaikaiset velat

Lainat 6 1400 700
Velat saman konsernin yrityksille 7 126 1272
Ostovelat ja muut velat 11 29
Siirtovelat 48 50
Lyhytaikaiset velat yhteensa 1584 2051
Velat yhteensa 29124 31121
Oma padoma ja velat yhteensa 53168 55691

Tasetta tulee lukea yhdessa liitetietojen kanssa.
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LASKELMA KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOKSISTA (IFRS)

Sijoitetun
vapaan oman

paaoman Kertyneet Oma pddoma
1000 EUR Osakepadoma rahasto voittovarat yhteensa
Oma padoma 1.1.2024 80 600 25193 25 873
Tilikauden voitto 504 504
Tilikauden laaja tulos yhteensd 0 0 504 504
Suoraan omaan padomaan kirjatut omistajien
tekemat sijoitukset ja varojen jakaminen yhteensa 0 0 0 0
Oma padaoma 30.6.2024 80 600 25697 26 377
Oma padoma 1.7.2024 80 600 25697 26 377
Tilikauden voitto 313 313
Tilikauden laaja tulos yhteensd 0 0 313 313
Liiketoimet emoyhtion kanssa:
Konserniavustus vahennettyna verovelalla -2120 -2120
Suoraan omaan padomaan kirjatut omistajien
tekemat sijoitukset ja varojen jakaminen yhteensa 0 0 -2120 -2120
Oma padoma 31.12.2024 80 600 23 890 24 570
Oma padoma 1.1.2025 80 600 23 890 24570
Tilikauden voitto 745 745
Tilikauden laaja tulos yhteensd 0 0 745 745
Suoraan omaan padomaan kirjatut omistajien
tekemat sijoitukset ja varojen jakaminen yhteensa 0 0 0 0
Oma padoma 30.6.2025 80 600 24 635 25315
Oma padoma 1.7.2025 80 600 24 635 25315
Tilikauden voitto 1190 1190
Tilikauden laaja tulos yhteensd 0 0 1190 1190
Liiketoimet emoyhtidn kanssa:
Konserniavustus vahennettyna verovelalla -2461 -2461
Suoraan omaan padaomaan kirjatut omistajien
tekemit sijoitukset ja varojen jakaminen yhteensa 0 0 -2461 -2461
Oma padoma 31.12.2025 80 600 23363 24043

Ylla olevaa laskelmaa oman pddoman muutoksista tulee lukea yhdessa liitetietojen kanssa.
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KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA (IFRS)

1.1.— 1.1.-

1 000 EUR Liitetieto 31.12.2025 31.12.2024
Liiketoiminnan kassavirta
Tilikauden voitto ennen veroja 2418 1021
Oikaisuerat

Poistot 4 850 1508

Rahoitustuotot ja -kulut 23 654
Kayttopadgoman muutos

Saamisten muutos -25 7

Velkojen muutos -1165 1275
Liiketoiminnan nettokassavirta 2100 4 465
Investointien kassavirta
Investoinnit 4 -
Investointien nettokassavirta -
Rahoituksen kassavirta
Lainojen takaisinmaksu -700 -675
Velat/saamiset konserniyhtidille/-yhticilta 7 1006 -1361
Transaktiokulut -80 -325
Maksetut korot ja rahoituskulut -1 875 -2 318
Rahoituksen nettokassavirta -1649 -4 679
Rahavarat tilikauden alussa 9 234
Valuuttakurssien muutosten vaikutus 14 -11
Rahavarojen muutos 466 -224
Rahavarat tilikauden lopussa 475 9

Ylla olevaa kassavirtalaskelmaa tulee lukea yhdessa liitetietojen kanssa.
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LITETIEDOT (IFRS)

1. Yleista

Sunborn London Oyj on Suomessa toimiva julkinen osakeyhtio (“Yhtic”), jonka rekisteroity osoite on Juhana Herttuan
puistokatu 23, Turku, Suomi. Sunborn London QOyj perustettiin 30.4.2016. Sunborn London Oyj omistaa ylellisen
“Sunborn London” -laivahotellin, joka sijaitsee Lontoon Royal Victoria Dockissa Iso-Britanniassa (“laivahotelli”).
Laivahotelli on vuokrattu sisaryhtioé Sunborn International (UK) Ltd:lle (“Sunborn UK”).

Laivahotellissa on 138 huonetta, mukaan lukien viisi sviittid, konferenssi- ja auditoriotilat jopa 200 osallistujalle,
ravintola ja kaksi baaria. Yhtiolla ei ollut henkilést6a vuosina 2025 ja 2024. Konsernin emoyhtid Sunborn Oy ja
alakonsernin emoyhtié Sunborn International Oyj ovat tuottaneet Sunborn London Oyj:lle hallinnolliset palvelut.
Sunborn UK toimii laivahotellin vuokraajana ja operaattorina.

Sunborn International Holding Oy on Sunborn London Oyj:n emoyhtic omistaen 100 % yhtion osakkeista, kuten myos
Sunborn UK:n. Sunborn International Holding Oy on osa suomalaista Sunborn International -konsernia. Sunborn
International -konserni keskittyy vylellisten laivahotellien, kelluvien rakenteiden ja muiden korkeatasoisten
kiinteistojen kehittamiseen. Ylimmalla emoyhti6lla on yli 50 vuoden kokemus majoitus- ja ravitsemusalalta.

2. Yhteenveto merkittavista tilinpaatdksen laatimisperiaatteista

Laatimisperusta

Tdma osavuosikatsaus kuudelta kuukaudelta, paattyen 31.12.2025, on laadittu Euroopan unionin noudattamien
kansainvalisten tilinpdatosstandardien (IFRS) ja IAS 34 Osavuosikatsaukset mukaisesti. Osavuosikatsaus perustuu
samoihin laatimisperiaatteisiin ja laskentamenetelmiin kuin vuositilinpdatds 2024, sekd vuoden 2024 tilinpadtoksessa
kuvattuihin uusiin ja paivitettyihin IFRS-standardeihin. Osavuosikatsaus ei sisalld kaikkia vuositilinpdatoksessa
esitettyja tietoja ja liitetietoja, joten sita tulee lukea yhdessa 31.12.2024 paattyneen vuoden konsernitilinpaatoksen
kanssa.

IFRS-osavuosikatsauksen valmisteleminen vaatii tiettyjen laskennallisten arvioiden kayttoa. Se edellyttdda myos
johdolta harkintaa konsernin tilinpaatoksen laadintaperiaatteita sovellettaessa. Todelliset tulokset voivat poiketa

naista arvioista ja paatoksistd. Merkittavimmat johdon tekemat laatimisperiaatteita ja epavarmuustekijoita koskevat
arviot ovat samat kuin vuoden 2024 tilinpaatoksessa.

Tilinpaatokset esitetddn tuhansina euroina, ellei toisin ole mainittu. Kaikki esitettavat luvut on pyoristetty ja sen
vuoksi yksittdisten lukujen yhteenlaskettu summa saattaa poiketa esitetysta yhteensa-luvusta.

Osavuosikatsausta ei ole tilintarkastettu.

3. Vuokratuotot Idhipiiriyhti6ilta ja muut tuotot

Konsernin vuokratuotot koostuvat vuokrasta Sunborn UK:lta. Laivahotellin vuokrasopimus on voimassa, kunnes
jompikumpi osapuoli irtisanoo sen kuuden kuukauden irtisanomisajalla. Vuokratuotot liittyvat sijoituskiinteistdihin,
katso lisatietoja liitetiedosta 4.

Kuukausivuokra on ollut 246 000 puntaa 1.1.2024 alkaen ja se korotettiin 260 000 puntaan 1.7.2025 alkaen.
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Tulevat vuokrasopimuksen mukaiset vuokrat muunnettuna kunkin tilinpaatospaivan kurssilla, ovat seuraavat:

1 000 EUR 31.12.2025 31.12.2024
vuoden aikana 1857 1780
1-2 vuoden aikana - -

2-3 vuoden aikana - -
3-4 vuoden aikana - -
4-5 vuoden aikana - -
yli 5 vuoden aikana - -
Yhteensa 1857 1780

4, Sijoituskiinteist6t

Konserni esittaa sijoituskiinteistéona investointinsa Sunborn London -laivahotelliin, joka on vuokrattu operatiivisella
vuokrasopimuksella, ja jota operoidaan Sunborn International UK Ltd:n toimesta. Sijoituskiinteistd kirjataan
hankintamenoon vdhennettyna kertyneilld poistoilla ja kertyneilld tappioilla.

Laivahotellin kdypa arvo 31.12.2025 on noin 37 miljoonaa euroa (31.12.2024: 37 miljoonaa euroa), mika vastaa
likimaaraisesti laivahotellin kirjanpitoarvoa. Yhtién laatima arvostus perustuu diskontatun kassavirran analyysiin.
Kayvan arvon laskenta perustuu ei-havaittavissa oleviin syotteisiin, ja on siten luokiteltu tasolle 3 kdyvan arvon
hierarkiassa. Kdyvan arvon volatiliteetti johtuu arvioitujen kassavirtojen vaikutuksesta ja GBP/EUR-valuuttakurssin
vaihtelusta. Laivahotellin arvo on 49,9 miljoonaa euroa viimeisimman 3.3.2025 pdivatyn ulkopuolisen arvioitsijan
arviokirjan mukaan.

Laivahotelli on rekisterdity Suomeen, mutta sijaitsee Lontoossa, Iso-Britanniassa, missa se on vuokrattu sopimuksen
mukaisesti Sunborn UK:lle. Sunborn UK vastaa myos hallinnosta ja liikketoiminnan kuluista.

Sijoituskiinteistot

1000 EUR Laivahotelli
Hankintameno 1.1.2024 45574
Hankintameno 30.6.2024 45574
Kertyneet poistot 1.1.2024 13548
Poistot 754
Kertyneet poistot 30.6.2024 14 302
Kirjanpitoarvo 1.1.2024 32026
Kirjanpitoarvo 30.6.2024 31272
1000 EUR Laivahotelli
Hankintameno 1.7.2024 45574
Hankintameno 31.12.2024 45574
Kertyneet poistot 1.7.2024 14 302
Poistot 754
Kertyneet poistot 31.12.2024 15 056
Kirjanpitoarvo 1.7.2024 31272
Kirjanpitoarvo 31.12.2024 30517
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1 000 EUR Laivahotelli
Hankintameno 1.1.2025 45574
Hankintameno 30.6.2025 45574
Kertyneet poistot 1.1.2025 15056
Poistot 754
Kertyneet poistot 30.6.2025 15810
Kirjanpitoarvo 1.1.2025 30517
Kirjanpitoarvo 30.6.2025 29763
1 000 EUR Laivahotelli
Hankintameno 1.7.2025 45574
Hankintameno 31.12.2025 45574
Kertyneet poistot 1.7.2025 15810
Poistot 95
Kertyneet poistot 31.12.2025 15905
Kirjanpitoarvo 1.7.2025 29763
Kirjanpitoarvo 31.12.2025 29 668

Vuokratuotot ja valittdmat hoitokulut laivahotelliin liittyen on kirjattu tuloslaskelmaan seuraavasti:

1.1.- 1.1.-
1 000 EUR 31.12.2025 31.12.2024
Vuokratuotto 3555 3471
Valittdmat liiketoiminnan kulut sijoituskiinteistosta 113 112

5. Oma padoma

Yhtion perustamisesta lahtien osakkeiden lukumaéara on ollut 200. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

6. Lainat
1000 EUR 31.12.2025 31.12.2024
Pitkdaikainen:
Joukkovelkakirjalaina 21722 23120
Lyhytaikainen:
Joukkovelkakirjalaina 1400 700
Yhteensa 23122 23 820

22.9.2021 yhtio6 laski liikkeelle nimellisarvoltaan 25,5 miljoonan euron vakuudellisen joukkovelkakirjalainan tietyille
institutionaalisille sijoittajille tarkoituksenaan eraantyvan joukkovelkakirjalainan uudelleenrahoitus vastaavilla
ehdoilla. Joukkovelkakirjalaina on euromaardinen. 21.1.2026 yhti6 sai onnistuneesti
joukkovelkakirjalainanhaltijoiden hyvdksynndn muutoksille vakuudellisen joukkovelkakirjalainan ehtoihin.
Hyvaksyttyihin muutoksiin sisaltyy lainan erdpdivan pidentaminen 5. helmikuuta 2027 saakka. Yhtié maksaa lainan
takaisin erdpdivana nimellisarvossaan lisattyna 1 %:n preemiolla. Sopimuksen mukainen korko on 5,5 % plus 3 kk
Euribor. Efektiivinen korko on 7,54 %.
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Johto arvioi, ettd maksettavan joukkovelkakirjalainan kdypa arvo vastaa kirjanpitoarvoa, silla Yhtion luottokelpoisuus
ei ole muuttunut merkittavasti liikkkeellelaskupaivasta.

Alla on esitetty yhteenvetotaulukko kaikkien rahoitusvelkojen maturiteeteista. Alla olevissa taulukoissa esitetyt
madrat ovat sopimusperusteisia diskonttaamattomia kassavirtoja korkomaksut mukaan lukien. Korkomaksut on
laskettu esitettyjen tilinpdatdspaivien korkotason perusteella.

31.12.2025

1000 EUR <lvuosi 1-2vuotta 2-3vuotta 3-5vuotta Yhteensd
Velat konserniyhtioille 126 . n _ 126
Ostovelat ja muut velat 11 - - - 11
Joukkovelkakirjalaina 23125 - - - 23125
Joukkovelkakirjalainan korot 1731 205 - - 1936
Yhteensa 24993 205 - - 25198
31.12.2024

1000 EUR <1lvuosi 1-2vuotta 2-3vuotta 3-5vuotta Yhteensd
Velat konserniyhtioille 1272 - - - 1272
Ostovelat ja muut velat 29 - - - 29
Joukkovelkakirjalaina 700 23125 - - 23 825
Joukkovelkakirjalainan korot 2295 231 - - 2526
Yhteensa 4296 23 356 - - 27 652

Annetut vakuudet ja takuut

Joukkovelkakirjojen vakuutena on parhaalla etusijalla oleva laivahotellin kiinnitys. Lisdksi vakuuspakettiin sisaltyy
Sunborn London Oyj:n ja Sunborn International (UK) Ltd:n osakepantit, etuoikeusasemaltaan heikommat
lainasaamiset, lainasaaminen emoyhtidltd sekd muut konsernin sisdiset saamiset, pantatut tilit ja muut
liikkeellelaskijan pankkitilit, liikkeellelaskijan vaihtuvamdaardiset asiaankuuluvat varat, oikeudet ja tuotot,
vuokrasopimuksen mukaiset oikeudet, nimikkeet ja edut, mukaan lukien Trusteen oikeudet, takaajan myontama
vaihtuvamaardinen vakuus kaikille asiaankuuluville takaajan varoille, oikeuksille ja tuotoille, seka takaajan my6ntama
pantti takaajan saamiselle ja ajoittain mahdollisille konsernin siséisille lainoille, laivaan liittyvat vakuutussaamiset ja
vaadittaessa toimeenpantava takausmenettely (norjaksi: “pakravsgaranti”).

Joukkovelkakirjalainan ehtoihin sisdltyy kovenantti (asset cover ratio covenant), jonka mukaan markkina-arvon
ylldpitdmiseksi yhtion sijoituskiinteiston ja oikaistujen rahoitusvelkojen suhteen on oltava vahintdan 120,0 %,
rahoituskulujen kattamiseen liittyva kovenantti, jonka mukaan kannattavuuden vyllapitamiseksi tulos ennen
rahoituserid, veroja, poistoja ja tilinpaatossiirtoja on oltava vahintadn 1,1 kertaa nettorahoituskulut ja
maksuvalmiuden sailyttamiseen liittyva kovenantti, jonka mukaan yhtiolld on oltava vahintadan kuuden kuukauden
koronmaksua vastaava maara rahaa. Taloudelliset kovenantit tarkastetaan puolivuosittain.

7. Lahipiiritapahtumat

Liiketoiminta Iahipiiriin kuuluvien osapuolten kanssa

Lahipiiriin kuuluu Sunborn-konsernin emoyhtioé Sunborn Oy, alakonsernin emoyhtié Sunborn International Oyj, suora
emoyhtio Sunborn International Holding Oy, muut Sunborn-konsernin yhtiét, hallitus ja konsernin avainjohtohenkil6t

seka emoyhtién hallitus ja johto, yhdessa ldheisten perheenjdsenten sekd ndiden maaraysvallassa olevien yritysten
kanssa.
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Seuraavassa taulukossa on esitetty konsernin lahipiirissa olevien osapuolten kanssa kdyma liiketoiminta seka avoimet
saamiset ja velat esitettyina ajanjaksoina tai niiden lopussa:

1.1.-31.12.2025 1.1.-31.12.2024

Vuokra- Hallinto-  Korko- Vuokra-  Hallinto-  Korko-
1000 EUR tuotot palvelut  tuotot tuotot palvelut  tuotot
Konsernin emoyhti6 - Sunborn Oy - -22 - - -58 -
Alakonsernin emoyhtié — Sunborn International Oyj - -140 - - - -
Emoyhtio - Sunborn International Holding Oy - - 1917 - -100 2301
Sunborn UK 3555 - - 3471 - -
Yhteensa 3555 -162 1917 3471 -158 2301

31.12.2025 31.12.2024

1 000 EUR Saamiset Velat  Saamiset Velat
Alakonsernin emoyhtié — Sunborn International Oyj - 126 - -
Emoyhtio - Sunborn International Holding Oy 22985 - 25150 -
Sunborn UK - - - 1272
Yhteensa 22985 126 25150 1272

Yhtion vuokratulot liittyvat laivahotellin vuokrasopimukseen sisaryhtié Sunborn UK:n kanssa. Vuokrasopimus on
voimassa, kunnes jompikumpi osapuoli irtisanoo sen kuuden kuukauden irtisanomisajalla.

Yhtié on maksanut hallintokuluja Sunborn Oy:lle ja Sunborn International Oyj:lle, ja saanut korkotuottoja Sunborn
International Holding Oy:lta. Korkotuotto syntyy emoyhtiélle mydnnetysta lainasta, kuten alla on kuvattu.

Sisdinen saaminen emoyhti® Sunborn International Holding Oy:ltd erdantyy syyskuussa 2026, kuitenkin
joukkovelkakirjalainan ehtoihin liittyvissa tietyissa tapauksissa saaminen eradntyy ja tulee maksettavaksi valittomasti.
Lainasaaminen kerryttdd vuosittain korkotuottoa, mikd on kirjattu saamisiin emoyhtiolta. Korko mukailee ulkoisen
rahoituksen korkoa, ja oli 7,54 % 31.12.2025. Lainasaamisen kaypa arvo vastaa suurin piirtein kirjanpitoarvoa, silla
velallisen luottoluokitus ei ole muuttunut merkittdvasti lainan myontadmispaivastd, ja se kerryttdd markkinatasoon
perustuvaa korkoa.

Sunborn UK ja Sunborn International Holding Oy ovat taanneet yhtion vakuudelliset joukkovelkakirjalainat.
Yksityiskohtaiset tiedot takauksesta on kuvattu liitetiedossa 6 Lainat.
8. Tilinpaatospaivan jalkeiset tapahtumat

21.1.2026 Sunborn London Oyj sai onnistuneesti joukkovelkakirjalainanhaltijoiden hyvaksynnan muutoksille yhtion
vakuudellisten joukkovelkakirjalainojen (ISIN NO0011099772) ehtoihin. Hyvaksyttyihin muutoksiin siséltyy lainan
erapaivan pidentaminen 5. helmikuuta 2027 saakka.
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